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1. CONTEXTE REGLEMENTAIRE DE LA
CONCERTATION




La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 a rendu obligatoire la
concertation aupres du public pendant I'élaboration du projet de PLU et ce jusqu'a son arrét en
Conseil municipal.

L’article L 103-2 du Code de I'Urbanisme dispose :

«Font l'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées .

1° L'élaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local d'urbanisme ;
2° La création d'une zone d'aménagement concerté ;

3° Les projets et opérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier de
fagcon substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d'affecter l'environnement, au
sens de larticle L. 122-1 du code de l'environnement, ou l'activité économique, dont la liste est
arrétée par décret en Conseil d'Etat ;

4° | es projets de renouvellement urbain. »

L’article L103-4 du Code de I'Urbanisme dispose quant a lui :

«Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des
moyens adaptés au regard de limportance et des caractéristiques du projet, au public d'accéder
aux informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions |égislatives ou
réglementaires applicables et de formuler des observations et propositions qui sont enregistrées
et conservées par l'autorité compétente. »

Le Code de I'Urbanisme fait ainsi obligation pour les personnes publiques ayant linitiative
d'opérations d'aménagement, dorganiser, le plus en amont possible des procédures
administratives, la concertation dans des conditions fixées en accord avec les communes afin
d'associer "pendant toute la durée de ['‘élaboration du projet, les habitants, les associations
locales et les autres personnes concernées".

Les modalités de concertation sont inscrites dans les délibérations du conseil municipal :

m Mise a disposition du dossier et d'un registre destiné aux observations de toutes
personnes intéressées durant toute la procédure au Service Urbanisme en Mairie aux
heures et jours ouvrables du service ;

B Au moins une réunion publique en Mairie annoncée dans les journaux locaux ;

B Des exposés ou des articles dans la presse locale ou dans « Fréjus le Magazine ».

A l'arrét du PLU, le bilan de la concertation est présenté devant le Conseil municipal. Le bilan
énonce les moyens de concertation mis en ceuvre tout au long de la procédure d'élaboration, et
d’une part relate les remarques émises par les personnes ayant participé a la concertation et
d’autre part les analyse au regard du projet global de la commune.




2. HISTORIQUE DE LA CONCERTATION
PUBLIQUE




Par délibération du 18 janvier 2007 (cf. annexes), complétée le 28 septembre 2011(cf. annexes),
la commune de Fréjus a prescrit la révision du Plan Local d’Urbanisme approuvé en 2005.

Par délibération en date du 23 juin 2015, le Conseil Municipal a procéde a I'évaluation de son
PLU conformément aux dispositions de l'article L.153-27 du Code de I'Urbanisme. Ce bilan de
10 ans d’application du document d’urbanisme de 2005 a étudié I'état d’avancement des 7
orientations inscrites au Projet d’Aménagement et de Développement Durable. Cette démarche
a permis a la commune de Fréjus de préciser les objectifs d’'urbanisme poursuivis par la
révision de son PLU, tels qu’ils avaient été initialement décidés et complétés en janvier 2007 et
septembre 2011, et de les adapter a son contexte territorial.

La délibération d’avril 2016, confirme les modalités de concertation qui avait été préalablement
définit par délibération du conseil municipal du 18 janvier 2007, conformément aux dispositions
des articles L.123-6 et L.300-2 du Code de I'Urbanisme alors en vigueur. Sont ainsi défini les
modalités de la concertation publique avec la population concernant la révision du PLU de la
maniere suivante :

m Mise a disposition du dossier et d'un registre destiné aux observations de toutes
personnes intéressées durant toute la procédure au Service Urbanisme en Mairie aux
heures et jours ouvrables du service ;

B Au moins une réunion publique en Mairie annoncée dans les journaux locaux ;

B Des exposés ou des articles dans la presse locale ou dans « Fréjus le Magazine ».




Modalités de la
concertation
inscrites dans

les
délibérations

Mise a
disposition du
dossier et d’un

registre

destiné aux
observations
de toutes
personnes
intéressées
durant toute la

procédure au
Service
Urbanisme en
Mairie aux
heures et jours
ouvrables du
service

Au moins une
réunion
publique en
Mairie
annoncée dans
les journaux
locaux

Mise a
disposition du
dossier

Actions de la commune

— document complet de « diagnostic
territorial »

19 mai 2016

- « Projet daménagement et de
développement durables » (PADD)

25 novembre 20

17

— liste des emplacements réservés

8 décembre 2017

- Reéglement
— plan de zonage général de la commune
— plan des emplacements réservés

11 décembre 2017

— plans de zonage

— plans de gabarit

—  plan des emplacements
a jour au 13 mars 2018

— document de présentation des
orientations d’aménagement et de
programmation

réservés mis

13 mars 2018

- reglement mis a jour le 3 avril 2018

4 avril 2018

— plan des emplacements réservés et de
la liste des emplacements réservés mis
a jour

3 mai 2018

— plans Z0 Saint aygulf et Z8 Saint jean
de I'Estérel mis a jour

4 mai 2018

— plan et de la liste des emplacements
réservés mis a jour

22 mai 2018

—  Tous les plans de zonages

4 juillet 2018

— Rapport de présentation

13 juillet 2018

Mise a
disposition
d’un registre
d’observation

La vile a mis en place un registre de
concertation, sous forme de cahier, pour donner
a tous la possibilité de s’exprimer sur I'élaboration
du PLU. Ce registre a été mis a la disposition des
habitants, tout au long de la procédure,
directement en mairie au service urbanisme.

18 janvier 2007

Mise a
disposition
d’autres
documents
en lien avec la
procédure
(délibération
et porter a
connaissance)

délibération du conseil municipal du 18 -

janvier 2007 —

—  délibération du conseil municipal du 28 -
septembre 2011

—  délibération du conseil municipal n°853 du 7

avril 2016

18 janvier 2007

28 septembre 2011

29 avril 2016

— porter a connaissance » de Monsieur le -
Préfet du Var du 17 décembre 2007 -

— « porter a connaissance des servitudes -
d’utilité publique sur la commune de Fréjus »
du Ministere de la Défense

— porter a connaissance de [lunité
départementale de [larchitecture et du
patrimoine du Var (UDAP)

21 décembre 2007

19 mai 2008
3 avril 2018

La publicité réalisée pour la promotion de cette réunion s’est faite a travers un article dans

la réunion Var Matin, le site internet et par des affichages dans la commune
publique du
19 mai 2016 Le support de présentation de cette réunion est mis a disposition sur le site internet.
la réunion La publicité réalisée pour la promotion de cette réunion s’est faite a travers un article dans
publique du Var Matin, le site internet et par des affichages dans la commune
ler dzeoc:;‘\bre Le support de présentation de cette réunion est mis a disposition sur le site internet.

-



Des exposés
ou des articles
dans la presse
locale ou dans

« Fréjus le

Magazine ».

La publicité réalisée pour la promotion de cette réunion s’est faite a travers un article dans

la réunion Var Matin, le site internet et par des affichages dans la commune
publique du 4
juillet 2018 Le support de présentation de cette réunion est mis a disposition sur le site internet.
- 19 mai 2016 : 2 panneaux d’affichage de type roll-up afin de présenter le
diagnostic
— ler décembre 2017 : 2 panneaux d’affichage de type roll-up afin de présenter
Expositions le PADD

— 4 juillet 2018 : 3 panneaux d’affichage de type roll-up afin de présenter le
plan de zonage général, les plans de gabarit et les deux OAP réglementaires
(OAP des Sables et OAP Boulevard de la Mer),

Articles dans
la presse
locale

La révision du PLU compte plusieurs parutions dans le Var matin (cf. annexes):
- Le19mai2016;
- Le 24 novembre 2017 ;
-  Le5décembre 2017 ;
- Le 16 juin 2018 ;

- Le 29 juin 2018.
La procédure compte également une parution dans le Fréjus Magazine du mois de
Février.




3. INFORMATIONS ET MISE A
DISPOSITION




a. Les parutions sur internet

La ville de Fréjus a prévu un onglet dédié au PLU dans la section urbanisme de son site
internet : http://www.ville-frejus.fr/fr/services-et-infos-pratigues/urbanisme/plu/

Services et infos pratiques

Le site internet de la ville permet la diffusion d’informations en lien avec la procédure de
révision du PLU.

Pour étre informé des dernieres évolutions de la révision générale du PLU un site dédié
(http://frejus.concertationpubliqgue.com/ ) a également été mis en place dés le lancement de la
procédure. Sur ce site ont progressivement été ajoutés :

Le support de la présentation du diagnostic et I'évaluation environnementale présenté

lors de la réunion publique de mai 2016 ;

- Le support de la présentation de la réunion publique du 04 juillet 2018 ;

- Le diagnostic territorial ;

- Le Projet dAménagement et de Développement Durables débattu le 24 novembre 2017
ainsi que les panneaux d’exposition ;

- Les OAP;

- Le Reglement .



http://www.ville-frejus.fr/fr/services-et-infos-pratiques/urbanisme/plu/
http://frejus.concertationpublique.com/
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Qu'est o2 qu'un PLU ? 01 Diagnostic 0. 04 Reglements Commentaires

Accueil

Bienvenue sur le site dédié au Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Fréjus (83).

Vious trowserez sur o2 she dvers &l2ments s 3 13 procadure d'élaboration en cours du fur PLU ¢e 13 commune

b. Mise a disposition des documents relatifs a la révision générale du
PLU

La mise a disposition des documents relatifs a la révision générale du PLU dans le cadre de la
concertation s’est déroulée ainsi :

- 21 décembre 2007 : mise a disposition du public du « porter a connaissance » de
Monsieur le Préfet du Var du 17 décembre 2007

- 18 janvier 2007 : mise a disposition du public de la délibération du conseil
municipal n°3544 du 18 janvier 2007, relative a la révision générale du PLU et
mise a disposition d’un registre des observations

- 19 mai 2008 : mis a disposition du public du « porter a connaissance des servitudes
d'utilité publique sur la commune de Fréjus » du Ministere de la Défense en date du 13
mai 2008

- 28 septembre 2011 : Le jour méme, a été mis a disposition du public en mairie, la
délibération du conseil municipal du 28 septembre 2011 relative a la révision générale




du PLU avec les compléments d’objectifs, le choix du régime politique ainsi que la
confirmation des modalités de concertation.

29 avril 2016 : mise a disposition du public de la délibération du conseil municipal n°853
du 7 avril 2016, relative a la révision générale du PLU, objectifs poursuivis, confirmation
des modalités de concertation, décision d’application des nouvelles dispositions du
code de I'urbanisme résultant de I'ordonnance du 23 septembre 2015 et du décret du
28 décembre 2015

19 mai 2016 : 2 panneaux d’affichage de type roll-up afin de présenter le diagnostic et
mise a disposition du public du document complet de « diagnostic territorial » au
service urbanisme

1er décembre 2017 : 2 panneaux d’affichage de type roll-up afin de présenter le PADD
(cf Annexe)

25 novembre 2017 : mise a disposition du public du document « Projet d’'aménagement
et de développement durables » débattu lors du conseil municipal réuni le 24 novembre
2017 et de la délibération n°1301, relative a la révision générale du PLU, débat sur les
orientations générales du projet d’aménagement et de développement durables
(PADD)

8 décembre 2017 : mise a disposition de la liste des emplacements réservés

11 décembre 2017 : mise a disposition du reglement, du plan de zonage général de la
commune et du plan des emplacements réservés

13 mars 2018, mise a disposition des plans de zonage, plans de gabarit et des
emplacements  réservés mis a jour au 13 mars 2018 , et mise a disposition du
document de présentation des orientations d’aménagement et de programmation
(OAP)

3 avril 2018 : mise a disposition du public du porter a connaissance de l'unité
départementale de I'architecture et du patrimoine du Var (UDAP)

4 avril 2018 : mise a disposition du reglement mis a jour le 3 avril 2018

3 mai 2018 : mise a disposition du plan des emplacements réservés et de la liste des
emplacements réservés mis a jour

4 mai 2018 : mise a disposition des plans Z0 Saint aygulf et Z8 Saint jean de I'Estérel
mis a jour

22 mai 2018 : mise a disposition du public du plan et de la liste des emplacements
réservés mis a jour

4 juillet 2018 : mise a disposition du support de présentation de la troisieme réunion
publique, de trois panneaux d’affichage de type roll-up afin de présenter le plan de
zonage général, les plans de gabarit et les deux OAP réglementaires (OAP des Sables
et OAP Boulevard de la Mer), ainsi que de tous les plans de zonages

13 juillet 2018 : mise a disposition du rapport de présentation

-
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Attestations de mise a disposition des délibérations de conseils municipaux

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME
CONCERTATION PUBLIQUE

Vous étes invités a venir consulter les documents en
cours de réalisation et donner votre avis sur le registre
mis a votre disposition, pendant toute la durée de la
procédure au service urbanisme
(Mairie centrale, 1* étage)
aux heures d’ouverture au public
(9h00 - 13h00).

Affiche mairie




Péle Urbanisme et Aménagement
Service Urbanisme

ATTESTATION

Le Maire de la Ville de Fréjus
ATTESTE

qu'a partir du 28 juin 2018, ont été mis & la disposition du Public dans le cadre de la Concertation de la
Reévision Générale du Plan Local d'Urbanisme les documents suivants :
» Réglement,
* Plans de zonages :

- 20 SAINT AYGULF & FREJUS NORD,

-Z1 CENTRE URBAIN - LA PLAINE,

-Z2 CENTRE URBAIN,

-Z3 SAINT AYGULF VILLEPEY,

-Z4 VALESCURE - LA TOUR DE MARE,

-Z5 CAIS - CAPITOU - LA LEGUE,

- Z6 FREJUS NORD OUEST,

- Z7 FREJUS NORD EST,

- Z8 SAINT JEAN ESTEREL.

Plans de Gabarits

- G1 SAINT AYGULF,
- G2 CENTRE ET PORT FREJUS,
- G2 bis FREJUS PLAGE,

BEAL,
- G7 SAINT JEAN ESTEREL.

Fait & Fréjus le 28 juin 2018
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Attestation de mise a disposition des documents du PLU

ATTESTATION

Le Maire de la Ville de Fréjus
ATTESTE

qu'a partir du 03 juillet 2018, -mmhihmmhﬁeﬂmbeﬁn«h%ﬂmﬁh
Révision Générale du Plan Local d'Urbanisme le cahier des Orientations d’Aménagement et de
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Attestation de mise a dispositiondu cahier des OAP




Le Maire de la Ville de Fréjus

qu'a partir du 6 juillet 2018, a été mis 4 la disposition du Public dans le cadre de la Concertation de la
Révision Générale du Plan Local d'Urbanisme le document suivant :

« Plan des emplacements réservés.

Fait a Fréjus le 6 juillet 2018
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Attestation de mise a disposition du Plan des Emplacements Réservés

ATTESTATION

Le Maire de la Ville de Fréjus
ATTESTE

qu'a partir du 17 juiliet 2018, ont été mis a la disposition du Public dans le cadre de la Concertation de la
Révision Générale du Plan Local i le cahier des C et de
Programmation (OAP) mis & jour.

Fait & Fréjus le 17 juillet 2018
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Attestation de mise a disposition du cahier des OAP mis a jour




c. Information pour les réunions publiques

1. La publicité réalisée pour la promotion de la réunion publique du 19 mai 2016 s’est faite
atravers :

Une publication dans le Var Matin

Le Site internet de la Ville de Fréjus : information sur la réunion publique et mise
en ligne du document Diagnostic Territorial

L'information sur les panneaux lumineux de la Ville

L'affichage en Mairie centrale, dans les mairies annexes, a I'office de tourisme, au
syndicat d'initiative de Saint-Aygulf

La transmission par mail aux Adjoints au Maire de la ville de Fréjus

La transmission par mail aux Directeurs de I'administration de la Ville de Fréjus

La transmission par mail aux représentants des associations de commergants

La transmission par mail aux présidents des conseils de quartier

2. La publicité réalisée pour la promotion de la réunion publique du 1er décembre 2017
s’est faite a travers :

Une publication dans le Var Matin

Le site internet de la Ville de Fréjus : information sur la réunion publique et mise
en ligne du document PADD

L’information sur les panneaux lumineux de la Ville

L'affichage en Mairie centrale, dans les mairies annexes, a I'office de tourisme, au
syndicat d’initiative de Saint-Aygulf

La transmission par mail a toutes les personnes publiques associées

La transmission par mail aux Adjoints au Maire de la ville de Fréjus

La transmission par mail aux Directeurs de I'administration de la Ville de Fréjus

La transmission par mail aux représentants des associations de commergants

La transmission par mail aux présidents des conseils de quartier

3. La publicité réalisée pour la promotion de la réunion publique du 4 juillet 2018 s’est faite
a travers :

Une publication dans le Var Matin

le site internet de la Ville de Fréjus : information sur la réunion publique et mise en
ligne du document PADD

L'information sur les panneaux lumineux de la Ville

Affichage en Mairie centrale, dans les mairies annexes, a I'office de tourisme, au
syndicat d’initiative de Saint-Aygulf et au local « vie des quartiers »

Transmission par mail a toutes les personnes publiques associées

Transmission par mail aux Adjoints au Maire de la ville de Fréjus

Transmission par mail aux Directeurs de I'administration de la Ville de Fréjus
Transmission par mail aux représentants des associations de commercants
Transmission par mail aux présidents des conseils de quartier




d. Les parutions dans la presse

La révision du PLU compte plusieurs parutions dans le Var matin (cf. annexes):

- Le19mai2016;

- Le 24 novembre 2017 ;
- Le 5 décembre 2017 ;
- Le16juin 2018 ;

- Le 29 juin 2018.

La procédure compte également une parution dans le Fréjus Magazine du mois de Février.
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Lo commune de Fréjus s'est engagée dons lo
révision de son Plen local d'Urbanisme
(PLU). Alors gque le premier PIU a éfé
approwé en 2005, lo révision générale
engagée doit permeltre d'intégrer les
nouvelles exigances réglementaires.

Lo toi ALUR de 2015 {Accés au logement et
Urbanisme Rénové), demande oinsi qux
communes d'oplimiser 'espace urbain et pour
cela prévoit de supprimer cerains outils qui
existoienf |usque-ks comme le COS {Coefficient
d'occupotion des sols) ov la superficie
minimale des parcelles constructibles.

Depuis les lois Grenelle de 2010 et le débot
national sur la kransition écologique, le PLU
doit agir en foveur de principes tels que ko
réduction des effets de goz a effet de serre, ko
préservation du paysoge ou lo diminution des
déplocements en voilure.

Loriculofion de Furbonisation avec  les
déplacements, le développement de I'offre de
logements et d'activités concilié avec une
gestion économe de l'espace, ke marise de
lénergie e l'emploi des énmergies
renowelobles, ke préservation de ko
biodiversité et des écosystdmes, ko prise en
comple des risques, lo valorisction des
nouvelles  activids  ogricoles  comme

Un nouveau PLU pour Fréjus

La révision du Plan Local d’Urbanisme marque une premiére étope avec la présentation du nouveau
diagnostic du territoire lors d’une réunion publique qui se tiendra le 19 mai en mairie.

I'agritourisme et I'oenctourisme... guideront le
projet ackualisé d'aménogement fréjusien,

OBJECTIF 2017: UNE ANNEE

'D’ETUDES ET DE CONCERTATION

Depuis plusieurs mois, une équipe d'urbanistes
ot d'environnementalisies accompogne la
municipalité dans ce trovail qui devrait se
poursuivre jout au long de I'annde. L'adoption
du nouveau PLU est en effet prévue dans le
courant de 'année 2017, une fois I'ensemble
des éludes réalisbes.

Conformément au Code de I'Ubanisme, la
révision du PLU a commencé par un &t des
lieux de fo situalicn actvelle dons tous les
domaines, appelé le diognostic teriteriol
[logement, économie, équipements,
déplacements, siationnement,  patrimoine,
environnement et paysage, ..). A la fois
thématique e sectoriel, Il est &iobli dans le
respect des autres documents réglementant
l'uibonisme  (Schéma de  Cohérence
Territoriale, Schéma Directeur d Aménagement
et de Gestion des Eaux, Plan de Prévention du
Risque Inondafion] et & portir d'onclyses
stofistiques et documentaires, de visiles de
terrains et de rencontres avec les parlenaires
du territoire,

Pour bafir ce projet stratégiqus, une lorge
démarche de conceration est en sffet
nécassaire. Elus, ocleurs inslivtionnels et
boonomiques, citoyens ef associations sont
invités & contribuer au nouveau projet de AU

tout au long de lo procédure. Lo réunion
publique!” qui se tiendra fe jeudi 19 mai en
mairie permetira ainsi d'échanger avec fous

les inkressés sur les nouveoux enjewx du
ferritoire pour les dix prochaines années et de
finalkiser la premiére éape.

Suiviont ensuite le projet d'aménagement ef

de développement durable [oppelé PADD),

les orentations  d'oménagement el de |
programmation (OAP], le zonoge et le |
réglement puls I'enquéte publique. Enplusdu |
regisire, fenu & disposition de fous pour y
insérer des observations el des suggestions,
d'autres rencontres seront crganisdes dont
Vinformation sero donnde dons le magazina
municipal et sur vaww.villefrjus. fr.

Une fois approwvé, le Pian local d'Urbonisme

serc opposcble @ tous les permis de construire,

mais il devra lukméme respecler les normes
supracommunales comme le SCoT approuvé

par la CAVEM.

' Jeudi 19 moi, Salle des mariages de I'Héwel
de Ville, ¢ 18h30.

Publication de Var Matin pour la promotion de la réunion publique de 19 mai 2016




C'EST PARTI

Depuis jonvier 2004, le 2
recensement général de lo &
population, |usqu'alors
organisé tous les sept @
neuf ans, a &8 remplace
par des enqudtes de
recensement annuelies, de
monigre @ foumir des
informations plus actualisées.
A Fiéjus, | o dabuie e
18 janvier et se poursuit
jusqu'au 24 février (1).

Si votre logement oppartient &
I'échantillon recensé cefe année,
vous avez requ fou recevrez) ko visite
d'un agent recenseur, aisément
identificble grace @ sa carte officielle Micolore,
avec photogrephie, et la signature du maire,

Cel agen! recenseur vous remefira vos idendifiants
pour vous faire recenser en ligne. Voici alors la
maiche & sulvre :

W por internet, sur le site: www.letecensementet
moi.fr et cliquez sur "Accéder au questionnaire en
ligne®, Utilisez vos code d'accés ef mot de passe
POUr vous connecter et laissezvous guider.
lsivou.smpowezposrépond:eenhgm,
‘agent recenseur vous remeltra lors de son
passage les questionnaires papier concemant

es éléments du dossier du PLU. [Plan local
I'urbanismel, actuellement en phase projet sont &
1 disposition du public pour consultaion au
efvice Urbanisme en mairie cenirale,
ormigé. Y sont ainsi présentés le PADD [Projel
Faménagement et de développement durable], le
lan de zonage, ke réglement d'urbanisme...

rs de la deuxiéme réunion publique relative  lo
wision générale du PLU. le 1* décembre

votre  logement e les
personnes qui y résident,
Remplissez-les
_ lisiblement.  L'agent
| recenseur peut vous
aider au besoin. Il
viendra  ensuite  les
récupéror & un moment
COMVENU GVEC vOUs,
Si vous &tes sowent
absent de vofre domicile,
VOUS pouTTez ;
soit confier vos quaslicnnaires
remplis, sous enveloppe, & une personne
qui les remelira @ l'agent recenseur,
soit les retoumer au service du recensement

(Tél. 04 94 17 67 77), mairie de Fréjus,
CS 70108, 83608 fréjus Cedex,

soit les déposer & Faccueil de la mairie ou dans
la mairie annexe de veire quartier.
Pefit rappel, vote réponse est importante,
nofamment pour ko Ville, puisque les dotations
budgétaires versées par I'Elat sont cakculées en
fenciion de lo popuketion recensée

LA CONCERTATION CONTINUE

demier, Richard Sert, premier odjoint au maire,

avait présenté le PADD, &lément pivot du document Por arrté  municipal du
d'urbanisme, por ailleurs également évoqué en 26 décembre 2017, fous les
conseil municipal le 16 novembre. commerces de déluil qui se
la publication du PADD est un momentclé de livrent, & titre doctivih
I'évoluion du PLU., puisqu'a avers son contenu, exclusive ou principale, & la
ses cartographies, il fixe le cop des objeciifs de vente au détail des denrées
développement urbain et durable @ [horizon alimentaires et sont &tablis
2030 sur le territire de lo commune. sur le ferritoire de la commune
Ce PADD se décline selon cing axes: de Fréjus ont & autorisés &
® AXE 1 : développer Fréjus & partir de ses atouts, déroger 4 lo régle du repos
* AXE 2: renforcer ke centre urbain, en vve d'employer
* AXE 3: hausser les fonctions et le rayonnement salariés volonfaires les
de Fréjus, dimanches (de I'année 2018)
® AXE 4: rester une ville de proximité, suivants: 15, 22 et 29 juillet,
= AXE 5: poursuivre l'engagement peur la qualite 5 aoit, 23 et 30 décembre.
de I'habitat.
FREAS LEWAGATIE | FEvmEm e | gty ———
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Lurbanisation a venir
dévoilée aux Fréjusiens

Fri US Les élus ont développé, en public, les éventuels projets d’aménagement de la commune
quinze prochaines années. Trés peu d'habitants — une trentaine - ont fait le déplacement
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a. Exposition « diagnostic »

Révision du

H Plan Local d’Urbanisme

FREJUS, 4EME COMMUNE DU VAR

UNE DYNAMIQUE DéMOGRAPHIQUE STABLE ﬂ
| Un dynamisme démographique stabilisé depuis 2006 w 5 2 532 ‘33 %
5 9 HABITANTS BN 2012, BN DES MENAGES
Lina trés forte 2 durant Mot STAGNATION DEPUIS 2007, COMPOSES D'UNE
-Une population homogéne en termes de classes d'dge mais plus jeune MAIS TOUJOURS LA 4EME OU DEUX PERSONNES
que la moyenne du Var ViLLE DU VAR

- Une évolution du profil sociétal : un vielllissement progressif et une
tallle des ménages qui diminue (3,3 personnes par ménage en 1968 UNE POPULATION QUITRIPLE DURANT L'ETE
contre 2,1 en 2012 du fait de la décohabitation, du viellissement et
de I'évolution des modes de vie).

-Des revenus inférieurs a ceux de la Communauté d'agglomération et du
département

UNE COMMUNE RESIDENTIELLE

- Un parc de en

- Une majorité de résidences principales et des résidences
secondaires en diminution

- Une majorité de logements collectifs

- Une distortion entre tallle des ménages et logements : les 3 et 4
pleces majoritaires (55,5% du parc), une offre en petits logements
(T1 et T2) insuffisante mais en légére progression (+1 point)

10,8 % de logements locatifs soclaux en 2014

‘ 39 182 s
B60,8% B36% B3.2%

DE RESIDENCES PRINCIPALES.

UNE ECONOMIE QUI CAPITALISE SUR SON TERRITOIRE

- Un pole économique d'importance - Une économie tertiaire et - Des filieres en mutation et

dans le Var : 5356 établissements, présentielle avec un secteur du développement : I'agriculture

24 356 emplois en 2011 commerce, des services et des fragiisée tournée vers les circuits
- Une augmentation continue de la transports dominant (46% des courts et le maraichage, I'ndustrie
population active jusqu'en 2012 emplois) suivi par 'administration avec le Pole de Production Nord du
mais un retour a la hausse du publique, I'enseignement, la santé et parc d'activités du Capitou, la culture
chomage a partir de 2012 I'action sociale. avec I'obtention de labels.
- 60 % des actifs travaillent sur le +Une économie touristique qui

territoire communal en 2012 mais s’essouffle avec un nombre d'emplois

des migrations alternantes en en diminution et la menace de

progression I'hébergement alternatif

LES ENJEUX POUR DEMAIN

R Ui oAcTviTE
+ Déelopper Pécononle et emplol : EN 20120E i :
- Maintenir les activités liées au tourisme et développer d'une Ill 2 I (y ':M'“Dimas )
LY BRE D
gpproche pius qualitative des pratiques touristiques ; 7 r 8 /0 e
- Proposer des itinéraires de décowverte du patrimaine ;
- Mettre en valeur le patrimoine pour un tourisme adapté a toutes == 0, 0,
les saisons ; == 836 20A,
- Préservation des espaces agricoles ; D'EMPLOIS TERTIAIRES DES ACTIFS ET 5000 EQUIVALENTS
- Remettre femploi au ceur de lavill ; EWPLOIA CANNEEDANS
- Faoriser ung économie locale créative, numérique, solidaire DES EXPLOIATIONS AGRICOLES LICONOME TURIUE
écologique et agricole. DIVISEES PAR DEUX BN 20 ANS

© p’INFos sur www.ville-fréjus.fr




‘ Plan Local d’Urbanisme
DE LA VILLE DE FREJUS

Le NOuvEAU PLU DE FREJUS, QUELS ENJEUX ?

Le nouveau Plan Local d’Urbanisme (PLU) définira la stratégie du développement urbain de Fréjus

pour les 1

constructi € qui devront s'y appliquer.

LES NOUVEAUX OBJECTIFS FIXES PAR LA VILLE

rochaines années et déterminera, pour chaque secteur de la ville, les regles de

-la

- Lar de l'ur

- Le développement de I'offre en logements et en actiités concilié avec
une gestion économe de I'espace ;
- La maitrise de I'énergie et I'emploi des énergies renouvelables ;
p de la

LE CONTEXTE INTERCOMMUNAL

Appartenant a la CAVEM, le PLU de Fréjus doit prendre en compte :
-Le Schéma de Cohérence Territoriale, en cours de révision

-Le Programme Local de IHabitat, adopté en 2011

- Le Plan de Déplacements Urbains, en

cours d'élaboration

- Le Plan Climat Energie Territorial,
walidé en 2015.

v,

LE DIAGNOSTIC

des H

- La prise en compte des risques ;
- La valorisation des nouwelles activités agricoles comme l'agritourisme ;
-L'offre nouvelle et diversifiée en logements.

L’EVOLUTION LEGISLATIVE

La loi « Grenele |1 » de juillec 2010 s'est

traduite par des exigences environnementales

plus fortes pour le PLU :

- La protection des espaces naturels,
paysagers et agricoles ;

- La prise en compte des risques et nuisances ;

-La préservation des espaces agricoles ;

-La diminution des déplacements en voiture ;

-L des énergies r

—

En réponse @ la loi ALUR [Accés au Logement
et un Urbanisme Rénové), le PLU de Fréjus de-
wra trouver des solutions a la pression fonciére
tout en favorisant une utilisation économe et
équilibrée des espaces.

Le PADD LA TRADUCTION LA VALIDATION APPROBATION
Comprendre Une stratégie de REGLEMENTAIRE |'anquata » publique et pu PLU
le territoire la des

pour  La

les 10 ans a venir du projet

partenaires associés
a la démarche (Etat,
département....)

© p’INFos sur www.ville-fréjus.fr




UN TERRITOIRE EMBLEMATIQUE, UNE VILLE AUX PAYSAGES
DIVERSIFIES ENTRE NATURE ET CULTURE

UNE CADRE PAYSAGER i’
EXCEPTIONNEL ET DIVERSIFIE

-Les massifs, promontoires naturels sur lest
varois : 'Estérel qui occupe les 2/3 du
territoire communal et les petites Maures.
-La vallée du Reyran, support de découverte
du paysage fréjusien

-La plaine de I'Argens, un terroir agricole a
préserver

- Le littoral, une succession d’'ambiances aux
identités marquées, entre préservation et
animation : St-Aygulf, les étangs de Villepey,
site protégé, la base nature, Port-Fréjus, le
front de mer...

- Des entrées de ville a requalifier (A8, RDN7
marquées notamment par la publické...) et a
valoriser (DN7 et D37)

UNE BIODIVERSITE
REMARQUABLE RECONNUE

-1 ske classé : le Massif de 'Estérel pour
lequel toute modification est soumise a
autorisation. Il fait I'objet d’'un projet d’'opération
Grand Site, projet, concerté avec I'Etat, de

restauration, préservation et mise en valeur. B ésorveins ik boidc

- 2 skes inscrits : les parties de la colline de Millews ouverts et seml-ouverts.
Pauvadour et [a Villa Aurélienne (parc et . I Beservos de miteux humides
alentours) qui doivent étre conservés en létat N — Inertace wlleimassit
et préserver de toutes atteintes graves. 0 3 2 o e Valorn o€ cours dens

- Une réserve biologique des Suiviéres gérée ¢ D—é-l—l < Comuit poterete fass pord-d

par 'ONF

- Des périmétres de procection : 4 sites
Natura 2000 (La Plaine et Massif des Maures, Embouchure de I'Argens, Esterel et Val d’Argens), 1 Zone importante pour
la Conservation des Oiseaux (ZICO), des terrains acquis par le conservatoire du kttoral, des zones concernées par le plan
national d’actions Tortue d’'Hermann

-Des périmétres dinventaire écologique : 20 Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) et des
2zones humides identifiées par le département

UN PATRIMOINE URBAIN REMARQUABLE

-Des zones de présomption de prescription LES ENJEUX POUR DEMAIN
archéologique identifiees lors de fouilles et de
campagnes de prospection « Préserver etualorkser les espaces

« Protéger le Iittoral et gérer b

- 84 entités archéologiques : aqueduc, voie naturels, paysagers et agricoles fréquentation touristique
i””"':’z‘“e”' o . + Bver des Iimites au dévelopement  « Valoriser s entrées de ville

+Les Monumen riques : vila aurélienne, urbaln aux massis

citadelle, chapalies... et s o el * Miserer o wlose e atinae
-L’Alre de Mise en Valeur de PArchitecture et du ST U T

z - A 5 = + Maintenir et valorlser les wes
painine, o e ceon s permors e ey LR R
, 3 ’
de villégiature de la fin du XIX' siacle et de Saint- de iryema et wllé ) Reyram
Aygulf, les quartiers en périphérie du noyau historique

UN TERRITOIRE TRES CONTRAINT
PAR LES RISQUES

- Un risque inondation important : PPRI Argens/Vernéde/Reyran
(phénomeéne de crues de plaine), PPRI
de crues torr directive « » sur les TR (Territoire &
Risque Important d'Inondation)

- Un risque Incendie : Plan de Prévention des Risques d'incendies de
Forét (P.P.R.LF.) sur les Maures, I'Estérel et le secteur Valescure / la
Tour de Mare

- Et aussl : risque sismique, de rupture de barrage, mouvement
de terrain, retrait-gonflement des argiles, transport de matiéres
dangereuses

| LES ENJEUX POUR DEMA| “;’3

NUISANCES, DECHETS, ENERGIE, RESSOURCES, LES ENJEUX POUR DEMAIN

-Limiter les risques sur la santé humaine des skes -Réduire les émissions d'ozone, surtout en période
potentiellement pollués estivale (déplacements et tourisme)

-Limiter ou réduire I'exposition des personnes face aux -Mattriser les émissions de particules fines afin de ne pas
nuisances les seuils

- Réduire les émissions de GES

© p’iNFos sUR www.ville-fréjus.fr




b. Exposition « PADD »

LE PADD Soicievon meveas

Plan Lacal d'Urbanisme
DE LA VILLE DE FREJUS

LE PROJEY D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURASLES
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c. Exposition « Zonage,Gabarit et OAP réglementaires »

Révision du . .

p L Plan Local d’'Urbanisme
DE LA VILLE DE FREJUS

PLAN LOCAL D'URBANISME

(PARTIE OUEST DE LA COMMUNE)

© D'INFOS SUR
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Revision du
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5. LES REUNIONS PUBLIQUES




a. Les réunions publiques

Trois réunions publiques ont été organisées par la ville. Elles ont réunis un public nombreux et
ont été I'occasion d’échanges entre I'équipe du PLU, le premier adjoint M. Sert et la population
fréjussienne :

La premiere réunion a été organisée le jeudi 19 mai 2016 de 18h30 a 20h a la salle des
mariages en Mairie Centrale. Cette réunion a rassemblé 70 personnes.

Les points majeurs abordés dans cette réunion concernent les nouvelles orientations et
actions du PLU notamment sur la réponse au besoin de logements adaptés a la
population ainsi que sur I'offre en formation et I'acces au numérique. Cette réunion a
aussi était I'occasion de répondre a tous les questionnements a propos des projets de
la ville (base nature, place de la république, Saint Jean de Cannes, le renouvellement
des équipements publics et réseaux, la chapelle Valescure, le développement des
modes doux sur le RDN 7, etc...). La mise en place des réunions de quartier dans le
cadre de la procédure de concertation a également été abordé.

La seconde réunion a eu lieu a la salle Hyppolite Favre le vendredi 1* décembre 2017.
Les questionnements durant cette seconde réunion publique ont porté sur les
orientations du nouveau PLU concernant la restructuration urbaine, les objectifs de
densité dans les quartiers et la redynamisation du centre urbain. Les 80 personnes
présentes a cette réunion ont également posé des questions sur les prévisions du PLU
a propos de la remise a niveau des réseaux tels que les voiries et les réseaux pour la
gestion des eaux (potable et pluviale). Enfin ce rassemblement a permis a la population
de s’informer sur les projets de la ville (Port Fréjus, Base Nature, Argens, Pont de la
Galliote).




La troisieme réunion s'est déroulée le Mercredi 04 juillet 2018 en mairie centrale
de 18h30 a 20h a la salle des mariages. Un bureau d'information est tenu des
15h par le service urbanisme de la ville accompagné de Maitre Mathieu (Avocat
conseil en charge du suivi du PLU)

Photographie de la réunion publique du 04 juillet 2018




b. Réunion publique du jeudi 19 mai 2016

Le support de présentation de la réunion

Plan Local d’'Urbanisme
DE LA VILLE DE FREJUS

CE VRN ETE
o] O

HABITAT DEPLACEMENTS AMENAGEMENT ECONOMIE ENVIRONNEMENT PATRIMOINE

1/ Habiter Fréjus, Efficience
du parc et fluidité sociale

2/ Fréjus Ville des
proximités

3/ Fréjus Ville d’identités

G, & l — cous deau Equipement sportf et loisir
i R Occupation du sol Terre culivée
7= - Serre agricole Zone en herbe.
4/ Fréjus Ville de la Bl { o e
,' 1€ Forét peu dense ignoble
% & é Verger
pe rformance He ) oo Hyco de surace
- 7 el Tissu urbain continu Marais salant
environnementale g Tiss ubaidscontin Macuis ou rigue
o Tissu urbain résiduel Ripisyive
Zone industrielle et commerciale ~ Reseau ferré

Equipement et service Espace vert urbain

L ‘-._": Sources : CAVEM, IGN, DREAL DIREN  Coaception : EVEN 2015

PLU de Fréjus




Habiter Fréjus, Efficience du Parc et
fluidité sociale

LARGENS ET SA PLAINE '
RN7 CENTRE ANCIEN ETANGS DE VILLEPEY

LEREYRAN L'ESTEREL
CONURBATION LITTORALE

PLU de Fréjus 4




PLU de Fréjus 5

Constats issus du diagnostic
. l2Jé1$2population en augmentation 52 532 habitant en

(+ 2500 habitants entre 2007 et 2013);

« Des secteurs urbains en moindre croissance
Centre-ville, les Sables, Saint-Lambert) mais Port
réjus qui permet de limiter ce manque d'attractivité

(24 000m? d’'habitat);

. l2J(511garc de logements qui stagne entre 2007 et

« Une adequation perfectible du parc de logements a
la population;

» Un objectif triennal de production de logements
sociaux fixé a 935;

* Un rattrapage a effectuer ( 3591 logements sociaux
manguants en 2014).

PLU de Fréjus




Enjeux et objectifs

» Volonté affichée de création de logements sociaux

(rattrapage + 25%)

* Une offre qui doit s’adapter a la réduction de la taille des
ménages;

* Redynamiser les secteurs du Centre-ville et des quartiers
adjacents;

PLU de Fréjus

Enjeux et objectifs

* Le renouvellement
urbain est un objectif
a long terme;

* Les poches de
renouvellement
urbain se situent
partout sur la o V%= I Potentiel foncier libre
commune i

PLU de Fréjus




Enjeux et objectifs

* Une problematique
d’hébergement des
séniors en quantité et en
qualité (des nouvelles
solutions qui se mettent
en place).

Constats issus du diagnostic

* 13 % de |la population a plus de
75 ans en 2012

* Dans 15 ans 33% de la
population aura plus de 80 ans

Enjeux et objectifs

* Le logement aidé sénior est
une priorité dans la politique
d’habitat

» Les logements pour séniors
doivent étre créeés prés du
centre ancien (autonomie
des personnes agees)

PLU de Fréjus

s T et Constats issus du diagnostic
2 Sxy ™™ . o oo _
e o Une commune globalement bien
f A y -~ 4 s . s
| [ i | équipée;
{ Caphol} / 'F: f ,d .i-ﬂ'
7 4 . ’ . . g s
e ™ * Des besoins spécifiques identifiés :
/Sainte—Bvigitte \
/ '\\ II Tour de Mare )
| cais
)" ke
,\\ 7% =, £ \/{
. —\ Saint-Lambert 7
7/ NN " 57
I feneg \, BT
o5 Sal
\(Atneuv:t ”f\lt)i?;;:
Port Fréjus y &
P / - - -
Enjeux et objectifs
| » Accompagner la multicentralité;
(2 Ll « Trouver les complémentarités
i Saint- quull\’

A /3
-~ =

PLU de Fréjus



Fréjus centre

¥ | } g : C ¢ = 7] Périmetre du secteur
391 KaTe%s%e% '3 % Accessibilité
ws \/0i€ principale
=== Ligne debus
®  Arrétdebus
w—— \/Oje ferrée
Gare

Tissu urbain

[0 Péle de centralité
Habitat individuel
Habitat collectif

[ Tissu touristique / Loisirs

[ Tissu économique

Equipements
Scolaire
B Culturel

¥ Santé

9"’} Portuaire
Paysage et environnement
Espace naturel
Espace agricole
[ Zonehumide
/7. Protection environnementale
I AOC
N\ ZPPAU
s Cours d'eau

X Monument historique

ihil

1 Périmétra du secteur
Accessibilité
— Vol principale
-m Lignedebus
®  Amétde bus
— Ve ferre
| Tissu urbain
| Polede centrae
Habitat individuel
Habitat collectif
I Tissu touristiqua / Lolsirs
I missu aconomique
Plan de travail 4
Equipements
Scolaire
Paysage et environnement
Espace naturel
Espace agricole
T Zone humide
Protaction environnemantale
zoPAL
— Cours e
X Monument historique
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Tour de mare
= \ ,‘!,Il?""'l; A S fé/ ’,

P // D Périmétre du secteur

Accessibilité

s \/oi€ principale

=== Lignedebus
® Arrétdebus

Tissu urbain
- Péle de centralité
Habitat individuel

100 Tissu touristique / Loisirs

Equipements
0 Scolaire
Paysage et environnement
© Espace naturel
Espace agricole
[ Zonehumide
/7. Protection environnementale
:._.‘... AOC
s Cours d'eau

Plaine agricole de |'Argens

] Périmétre du secteur
Accessibilité
e Vo principale
B Parking
\ IR Ligne de bus.
®  Ametdebus
—\oie forrée
Tissu urbain
P Tissu touristique / Loisirs

Paysage et environnement
Espace naturel
Espace agricole
1 Zone humide
/. Protection environnementale
SO ZPPAU
— Cours d'eau
e Plages

X Monument historique
AAA Coupuredurbanisation




el

e

""“ﬁ‘“:""""—"

[ Périmétre du secteur

Accessibilité
s o€ principale
B Farking
=== Lignedebus
®  Arétdebus
Tissu urbain
Pale de centralité
Habitat individuel
Tissu touristique / Loisirs
Equipements
Scolaire

Portuaire

Paysage et environnement
Espace naturel
Espace agricole
Zone humide
Protection environnementale
L pointdevoe
e Plages
AAA Coupure d'urbanisation

Fréjus Ville des proximités
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Enjeux et objectifs

50000
45 000
40000
35000
30000
25000
20000
15000
10000

Des centralité a retrouver/

a Affirmer ;

La diversité commerciale
doit passer par des petites
unités en centre-ville.

5000 I
o = HEN_. N .
o e
& S & o
& R F
& L & &
<& A [

™ Fréjus

= Puget-sur-Argens

® Roquebrune-sur-Argens
Saint-Raphaél

Constats issus du diagnostic

Fréjus posséde le plus de m? de
grandes et moyennes surface de
la CAVEM (132 465 m?);

Un ralentissement de la création
de surfaces commerciales;

Un Centre-Ville de moins en moins
attractif.

Enjeux et objectifs

Une diversité commerciale a
trouver;

Imposer 'activité commerciale et
artisanale;

Identifier des linéaires
commerciaux.

PLU de Fréjus

4®

L)

PLU de Fréjus

Les équipements

¢ Etablissements
@ Offre non sédentaire
% Pole éco majeur
Pole éco secondaire
& Commerces proximité
@ lycées
® colléges
@ écoles primaires
écoles maternelles
Autre




Répartition de I'emploi dans la commune
par secteur d’activité
46.2%

I 36.9%

11.3%
1.1% 4.5%

Agriculture

Services Santé, Act
divers sociale

Industrie  Construction Commerce, Adm pubique,
Transports, Enseigement,

Constats issus du diagnostic

Un nombre d’'emplois supérieur au
nombre d’actifs,

Mais un nombre d’emplois qui
diminue entre 2006 et 2011

Une part des actifs travaillant hors de
la commune qui continue de croitre,
Une economie presentielle que
représente 80% de 'emploi en 2009,
Un secteur agricole en déclin mais
une volonté de soutenir les circuits
courts

Enjeux et objectifs

Remettre 'emploi au cceur de la ville;
Favoriser une économie locale
créative, numérique, solidaire,
écologique, agricole...

PLU de Fréjus

Constats issus du diagnostic

Un territoire accessible (maillé),
RDN7 congestionnée, et des liaisons
inter-quartiers compliquées

4300 places publics de
stationnements,

Des axes de transport qui structurent
le territoire,

Les choix du PDU CAVEM pour
Fréjus

Enjeux et objectifs

Mutualisation du stationnement pour
I'activité et le commerce,

Favoriser les modes doux notamment
pour les déplacements inter-quartier
et pour I'accés a la mer.

PLU de Fréjus




le réseau de voirie structurant

axe majeur

«ds

axe
axe secondaire «en rabattements
autre axe secondaire

cortographie EURECA

PLU de Fréjus

......

Des lieux de vie & desservir en priorité
Bl coeur dagglomération

B centralités secondaires, ple déquilibre
I zones économiques

Un réseau de bus resseré
G ligne TER intégrée transport A la
G lignes Varlib intégrée md«mm
Qe terminus St Raphaél @  poledéchanges
Q) terminus Fréjus POk parc-relais

, autre cortogrphe EURECA
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Fréjus Ville d’identités

Constats issus du diagnostic
Enjeux et objectifs e Un cadre paysager
- Manque de remarquable et diversifie

reconnaissance du « Des sites protégés et peu

F;rt;g?é‘)ﬂ:g:tum accessibles au grand public;

fréquentation touristique * Une commune sensible pour la
et des espaces non biodiversité avec de
reconnues nombreuses especes
quotidiennement par les protégées (méme a proximité
habitants) des zones urbaines);

* Des logiques a trouver - Des corridors écologiques en

pour lier les espaces milieu urbain:

* Une trame verte urbaine trés
présente et peu mise en valeur;

PLU de Fréjus




Composantes paysagéres
Bl Massifboisé
Plaine agricole
Centre historique
Tissu béti

=
m Ville jardin
g
=i

Zone d'activités
Couronne verte de Fréjus
Etangs de Villepey

Cours d'eau

Enjeux paysager

Coupure d'urbanisation a maintenir
—

Entrée de ville a valoriser

.§ Vue paysageére a préserver

e

La trame verte et bleue et la Trame
Verte Urbaine

Trame Verte Urbaine

Sectours étudés
Secteurs & forte densité boisés non étudiés
dans la TVU
Bl Préserver les reservoirs de miieux boisés #H Espaces verts remarquabies (AVAP)
Préserver les millews ouverts et semi-cuverts ipe dempaot vt
Parcs et squares
W Préserverlos réservolrs do milleux humides

W Toitures végitalisées.
I Espaces d'accompagnement de voies et parkings
I Espaces daccompagnement dimmeties,

de iments

s Méniager Finterfce ville/massif
— Pestaurer s vallons et cours deay
~— Rétablir ls continuité nord-sud

B Espaces cultivés ou friches.
B Ripisybves

PLU de Fréjus




Enjeux et objectifs

Mettre en scene les atouts paysagers du territoire;
Préserver les espaces d’intéréts écologiques
reconnus a I'échelle nationale et internationale ainsi
gue les espaces agricoles;

Mettre en ceuvre la préservation des corridors

ecologiques existants afin d’assurer la pérennité de
la biodiversité de la commune;

Restaurer les corridors écologiques en milieux
urbains et notamment en les couplant aux enjeux de
qualité de cadre de vie,

Ménager les sensibilités écologiques sur les secteurs
de projets ;

Protéger le littoral et I'interface ville/mer,

PLU de Fréjus

« Un patrimoine riche et Constats issus du diagnostic

parfois méconnu.

* Une densité importante de
monuments protégeés;

* L’AVAP en cours qui va permettre de
mettre en valeur le patrimoine

paysager;
» Les structures urbaines historiques a
conserver

Enjeux et objectifs

* Proposer des itinéraires de
découverte du patrimoine (modes
doux);

* Mettre en valeur la patrimoine pour
un tourisme 4 saisons;

* Des formes urbaines a inventer/a
intégrer.

PLU de Fréjus




Retour sur la vision des élus
+ Un tourisme a diversifier Capacité d’accueil

touristique potentielle
102 700 eq. hab.

Hotellerie / Camping \
. . . . Hé
21 établissements 21 établissements ebergement
12 - 2 étoiles 2 - 2 étoiles 10 résid. de tourisme
5 — 3 étoiles 7 — 3 étoiles -
2 - 4 étoiles 8 - 4 étoiles 11 \""ages vacances
2 - non classés 3-5 étoiles 1 auberge de jeunesse
1=non classé
806 chambres 6 914 lits
1 600 lits 7 094 emplacements
21 300 lits
Port de plaisance Sous-location en ligne
936 anneaux 70 annonces
3 700 lits 300 lits

PLU de Fréjus

Constats issus du diagnostic
« Composante economique principale de la Commune,;

* Une prédominance de le résidence secondaire dans ['offre
en hébergement touristique;

» Une activité en mutation avec 'apparition de
I'hébergement alternatif.

Enjeux et objectifs

* Un identité touristique a réinventer :
— Allongement de la saison;
— Tourisme du patrimoine/ mise en réseau des sites Romains;
— Tourisme vert.

PLU de Fréjus




Constats issus du diagnostic

Fréjus Ville de la performance

environnementale et de la gestion des
risques

Energ'air 2010 © Air PACA - ORECA | energie_primaire_tep

Enjeux et objectifs

Des dépenses énergétiques lices _ _ 38.4% '
essentiellement au transport et au résidentiel;

Malgre une progression depuis 2007, peu de
production d’énergie renouvelable.

@ Biomasse et déchets assimilés

Limiter les besoins spécifiquement dans le ® ciectricits
résidentiel; Gaz naturel
Promouvoir des déplacements doux et o
l'utilisation des TC;

Autoriser les installations de production

d’énergie sur les habitations mais aussi sur les
batiments d’activités

Autres

L'énergie utilisée a Fréjus

PLU de Fréjus




Constats issus du diagnostic

Le territoire du Var-Est est
approvisionné en eau potable par le
Syndicat de I“Eau de Var Est (SEVE) ;
ATléchelle de la CAVEM : L'eau
distribuée oscille entre 17 et 19 millions
de m3/an ;

La consommation est multipliée par 3
ou 4 en été;

La CAVEM est compétente en matiére
d'assainissement; 2 stations
d’épuration sont sur le territoire.

Enjeux et objectifs

Limiter les besoins en eau potable ;

Conditionner I'urbanisation a la
présence et a la performance de
gestion de l'eau;

PLU de Fréjus

Constats issus du diagnostic

2 PPR Inondation opposables ;

Une commune soumise au
PGRI et en Territoire a Risque
Importants Inondation;

1 PPR Incendie de forét

Enjeux et objectifs

Composer avec les risques;
Limiter I'impermeéabilisation du
sol et inciter aux techniques
innovantes de gestion des eaux
de pluies dans les
aménagements urbains;

PLU de Fréjus

Fréjus/ Saint-Raphaél

bre d'habi
(estimation) 88 244 habitants
Nombre de clients 36 092 clients
Volumes consommés 8974 320 m*
Consommation moyenne 263 Vhabj
Rendement du réseau 88,1 %

Taux de ité micro biologiq 100 %

Taux de conformité physi himi 98 25 %
Volume de pointe 53873 m*
Capacité totale des réservoirs 38820 m®
Capacité de stockage (Volume de

stockage/jour de pointe) 0,72
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Le compte-rendu de la réunion

Introduction de Monsieur SERT, Premier Adjoint, Adjoint a I'Urbanisme - 18H45

Par délibération en date du 18 janvier 2007 complétée le 28 septembre 2011, le Conseil
Municipal a prescrit la Révision du Plan Local d'Urbanisme approuvé en 2005.

Aujourd'hui, face aux évolutions importantes de la législation avec l'entrée en vigueur des lois
« Grenelle Il » et « ALUR », Fréjus doit impérativement se doter d'un nouveau document
d'urbanisme adapté, capable de mettre en ceuvre deux axes stratégiques :

conserver lattractivité de notre cité a travers son patrimoine humain, culturel, paysager,
environnemental. C'est notre cadre de vie que doit s'attacher a protéger ce futur PLU.
retrouver les bons équilibres en matiere demplois et d'habitat en créant de la valeur et
de la richesse au profit de tous les Fréjussiens et de tous ses quartiers.

Je souhaitais, avant de passer a la présentation plus en détail par le Cabinet dEtudes Citadia,
revenir sur I'évaluation du PLU en vigueur, débattue le 23 juin 2015 en Conseil Municipal.

Elle nous a permis de tirer une premiere synthese de l'urbanisme a Fréjus depuis 10 ans que jai
choisi de résumer en 6 points.

Nous constatons le renforcement des centralités de quartier, et en particulier un soutien
au dynamisme du centre-ville. Il faut demain poursuivre cet effort au service de la
proximité et de la convivialité.

Concernant I'habitat, la Ville est en retard sur ses objectifs, et ce en particulier sur la
réalisation du logement social.

Vous connaissez nos engagements dans ce domaine, et nous travaillerons a retrouver,
rapidement, une politique d'habitat équilibrée pour les 15 prochaines années.

Le bilan en matiere de développement des activités économiques est lui contrasté.

La création d'emplois a été plus basse que la moyenne régionale de villes comparables,
et 'emploi tend a se positionner sur les extérieurs de 'Agglomération. Il en est de méme
de la création d'entreprises. Pour exemple, 'ouverture a I'urbanisation des grands sites
économiques du Capitou a principalement profité a des entreprises déja installées sur
Fréjus (et 'agglomération) et souhaitant moderniser leurs installations.

L'évolution de I'économie agricole, avec les dommages subis et répétés dans la Vallée
de I'Argens, est une autre source dinquiétudes.

L'emploi agricole continue de chuter et I'Argens et le Reyran restent encore
insuffisamment protégées des pressions foncieres, y compris dans les zones les plus
exposées aux risques naturels.

Je rappelle également que notre futur PLU devra s'attacher a réduire la consommation
fonciere, et que la démarche du Schéma de Cohérence Territoriale menée par la
CAVEM va forcément orienter les futures regles d'urbanisme pour les nouveaux projets
d'aménagement. Dans ce cadre, la construction d'une Trame Verte et Bleue protectrice
est une nécessité forte pour sauvegarder les richesses écologiques terrestres et
maritimes de notre territoire.

Concernant la politique de déplacements, les avancées depuis 2007 pour la
diversification des mobilités sont en deca des objectifs, notamment pour ce qui




concerne les déplacements en modes doux et la part modale des transports en
commun.

Si avec 27 km de pistes cyclables, Fréjus est la commune la mieux dotée de
l'agglomération, les opportunités d'extension de ce réseau sont multiples et doivent étre
mises en ceuvre (parcours de l'aqueduc romain, liaisons entre la mer et 'Estérel....).
Enfin, face a la répétition des événements climatiques séveres en lien avec le
changement climatique et l'apparition de risques nouveaux (la submersion marine, le
ruissellement intense comme l'ont subi Mandelieu et Cannes le 3 octobre 2015...), il est
aujourd'hui nécessaire de doter le PLU d'instruments nouveaux, préventifs et curatifs,
capables déviter, limiter voire résoudre I'exposition des biens et des personnes face
aux risques naturels.

Le PAPI (Programme d’actions de prévention des inondations) sera présenté a la
Commission Mixte Inondations au mois de Juillet et comprendra de nouveaux
ameénagements de mise en sécurité des personnes et des biens.

Quant au quartier des Sables, il sera un prolongement du centre-ville comme l'a voulu
Monsieur le Sénateur Maire.

C'est donc dans ce contexte que s'inscrit la premiére Révision du PLU de Fréjus.
Nous démarrons la procédure par un diagnostic territorial et un état initial de I'environnement.

Nous allons ensuite écrire un nouveau Projet dAménagement et de Développement Durable

qui nous servira a débattre ensemble des choix retenus pour mettre en oceuvre le
développement durable de Fréjus pour les 15 prochaines années.

Puis viendra le temps de la conception réglementaire avec le zonage, le reglement et la
justification des prescriptions d'urbanisme que nous aurons retenues.

La concertation publique est essentielle pour écrire un projet partagé qui va orienter notre Ville
au cours de la prochaine décennie. C'est pourquoi je vous rappelle notre entiere disponibilité
pour prendre connaissance de vos avis, remarques et conseils (registre de concertation,
courrier au service urbanisme..) et la mise a disposition d'un site Internet dédié au PLU ou vous
retrouverez des demain matin la présentation a venir.

M. Julien BERTRAND procede a la présentation du diagnostic.

Le tableau suivant synthétise les échanges intervenus au cours de cette réunion publique.

Questions & Remarques Réponses

Face a une forte croissance de la population,

avec plus de 60% dhabitants permanents, | la Ville veut limiter la division fonciere et donc

l'agrandissement des petites constructions
était souhaité mais la mise en Révision du
PLU a stoppé ces demandes. [Résident
Capitou Esterel]

s'est opposée a l'application stricte de la loi
ALUR qui préconise la densification entrainant
les problemes de réseaux, d'équipements
publics, dimperméabilisation des sols. La
problématique exposée sera étudiée..




Deux lycées - 3 colleges - avec une
population jeune qui pourtant quitte la ville
pour étudier ailleurs, et finalement désactivée
la vitalité de la Ville. Va-t-on développer les
formations universitaires pour que les jeunes
restent a Fréjus ?

la Ville s'engage pour le développement de la
formation des jeunes avec de nouvelles
structures en cours de constitution. Il faut
aussi intégrer lapport du numérique qui
change la donne.

Quelle est la possibilité de transformer les
résidences secondaires en logements pour
actifs et logements pour personnes agées

les ORIL (Opération de Réhabilitation de
Ilmmobilier de Loisir) ont été tentées pour
transformer des résidences secondaires en
résidences principales, elles ont été tres
colteuses pour les collectivités qui se sont
engagées dans cette démarche..

Comment continuer a faire de l'urbanisme
dans ce pays avec cette somme de
contraintes (loi Littoral, loi ALUR, le PPR
Inondation...) ?

Ou en est le projet de la base nature?

Il faudrait également des réunions publiques
par quartier pour cette concertation.
[Monsieur Aymard]

Des réunions seront proposées pour expliciter
le PLU et en valider le contenu. Concernant la
base nature, seuls les services techniques
vont évolués car vraiment en mauvais état,
avec en remplacement un complexe
d'hébergement et de loisirs.

Comment seront nous prévenus pour les
futures réunions de quartier?

Et quelles seront les évolutions envisagées
pour la place de la République a Fréjus
Plage ?

ce seront les présidents des comités de
quartiers qui feront le relais. Concernant la
Place de la République, le projet n'est pas du
tout mdr, et il sera présenté en concertation
publique une fois qu'l sera suffisamment
avancé. Les annonces des réunions seront
par ailleurs faites sur le site de la ville, internet,
facebook, le magazine, la presse locale.

Saint Jean de Cannes - quel avenir dans le
futur PLU ? Comment résoudre le probleme
de pression d'eau ?

La nouvelle voie PPRIF est difficile a faire
avancer en raison de limpact sur un
cheminement de tortues qui doit étre protégé.
Concernant le réseau d'adduction d'eau
potable, il est hélas vieillissant. La solution
envisagée apparait longue et couteuse.

Qu'en est-il de la réhabilitation de la chapelle
de Valescure ?

ce dossier est sur le trés long terme car il est
complexe et couteux.

Quelle solution pour les modes doux sur la
RDn7 ? Ne faut-il pas déconnecter les
réseaux modes doux des voies routieres pour
offrir un territoire agréable et cyclables - et
ajouter un atout ?

La ville s’engage dans cette démarche sur
plusieurs sites de la commune, notamment le
long du Reyran pour connecter Capitou au
centre-ville, sur CAIS OUEST pour faciliter
I'acces aux commerces par voie cyclable, sur
le chemin des Vernedes qui sera moins
fréquenté lors de la réalisation de la voie
digue de la Palud.

M. SERT présente le service chargé de cette procédure et leve la séance a 20 h 30.




c. Réunion publique du 1er décembre 2017

Support de présentation de la réunion

Plan Local d'Urbanisme
DE LA VILLE DE FREJUS

PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Version débattue le 24/11/2017

HABITAT | DEPLACEMENTS AMENAGEMENT ECONOMIE ENVIRONNEMENT PATRIMOINE

LES ORIENTATIONS GENERALES DU PROJET
D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Elles fixent I'économie générale du Plan Local d'Urbanisme en présentant le
projet de territoire et les objectifs en matiere de développement durable.

AXE 1 - DEVELOPPER FREJUS A PARTIR DE SES ATOUTS
AXE 2 - RENFORCER LE CENTRE URBAIN
AXE 3 - HAUSSER LES FONCTIONS ET LE RAYONNEMENT DE FREJUS

AXE 4 - RESTER UNE VILLE DES PROXIMITES
AXE 5 - CLENGAGEMENT POUR LA QUALITE DE LHABITAT




Axe 1: Développer Fréjus a partir de ses atouts

>

La force de la Géographie- la logique des lieux

o Axes valléens et risque d'inondation ;

o Imbrication de la ville avec le massif de I'Esterel ; l:> i
L

o Mer et littoral ;

o Originalité de la vieille ville.

Organisent le territoire et créent une matrice
verte dans la ville.

—>

—

Dimension portuaire, objectif de s'inscrire
comme une destination maritime de choix,

—

Surplombant la plaine littoral et héritage
historique

—

»L'importance du patrimoine — |a ville héritée

»

o Patrimoine prestigieux (histoire romaine,

épiscopale et militaire) a mettre en valeur
au services du projet économique,

touristique et culturel.

Des paysages emblémati

o Neécessité de protection du cadre paysagers
unique et diversifié tout en renforgant le
rayonnement de la ville

ues de la cote d

-

Infrastructure romaine: aqueduc, etc..
rchitecture épiscopalienne du centre historique
Monuments militaires

‘azur — un cadre de vie d’except

- Constitution d’une TVB pour souligner le potentiel
naturel;

- Outils adaptés a la conservation des ambiances
végétale et de I'urbanisme de villégiature;

- Mise en valeur des grands espaces publics;

- Requalification des espaces bétis de la base nature,

Plaine du Reyran
Villa Aurélienne

Vallon du Valescure

Port Romain

Les orientations en matiére
d’environnement

Proteger les grards massifs naturels

=
Proteger lagriculture.
WL Composeravec b Ville jardin
— Reconnaitre et préserver b Trame.
B Bleve

Maitenir les corridors écologiques.
majeurs.
= Restaurer bes corridors écologiques
* = Axe de diffusion de la nature en
ville

Mettre en réseau la Couronne
verte de Fréjus

*§  Preserverles voes

e Mettre en valeur les entrées de ville

<A Prendre en comgte les risques naturels
2

i =




Dispositions particulieres de la loi littoral pour le PLU de
Fréjus

~ Les espaces naturels remarquables a préserver en
fonction du projet de Schéma de Cohérence
| Territoriale

: La délimitation des espaces proches du rivage

= Les coupures d’urbanisation

La notion d’urbanisation en continuité des
.. agglomérations et villages existants ou en hameaux
5 nouveaux

Dispositions particuliere de la loi littoral pour le PLU de
Fréjus

MODALITES D’APPLICATION DE LA LOI LITTORAL

L Dbimtation des epaces preches du fvage
Home o inbhgpd ewirannement

* Agrcultiee
R Maita fonctiorwie agricutium o hme.
* Habita
Pd Espaces nanuds remarquables

[ 1pmces agrcobes mimanusbies
> Cowpums durtoansation




Fréjus 2017-2030 : Un scénario démographique
volontariste et choisi

Taux de croissance démographique d’ici 2030 = 0,75%
par an soit 6 000 nouveaux habitants en 2030

Fréjus 3eme commune du Var

+
Capacité d'accueil touristique maximale = 103 000
habitants

Besoin en équipements et mobilités

Prog 0 7 930 logements sur les 13
prochaines années

i Soit 720 unités/an, dont : i
i + 610 résidences principales i
i = 110 résidences secondaires i

Rattrapage déficit logements publics et aidés
selon les exigences réglementaires

Axe 2:Renforcer le centre urbain

> Objectif d’économie en matiére d’espaces
naturels et agricoles

» Deux grands périmétres de projets urbains

o La frange Est du centre urbain (= secteur prioritaire pour les
10 prochaines années)
o Entrée Ouest de Fréjus le long de la RDn7

» Modernisation du centre urbain

»Retour de I'emploi en centre ville et quartiers

limitrophes

o Facilitation des installations économiques et artisanales
o Développement de nouveaux locaux économiques
o Protection de la diversité commerciale




Axe 3: Hausser les fonctions et le rayonnement de Fréjus

Obijectif phare : se positionner comme un territoire d'attractivité économique et un péle d’accueil des nouvelles
économies urbaines.

» Le patrimoine comme premiére ressource de

I'économie locale

o Mise en valeur du patrimoine historique (aqueduc, site du port
romain, site de la plateforme romaine, thermes);
o Réaffirmation du centre médiéval comme cceur de ville attractif.

» Le Tourisme une force économique a amplifier

o Promotion du patrimoine naturel et culturel
o Amélioration de I'offre en hébergement
o Développement des équipements d’animation et de découverte

»LUagriculture, un potentiel économique a stimuler

Protection des terres agricoles contre 'étalement urbain et la spéculation fonciere

Soutien de I'activité et ses besoins en équipement en définissant des périmétre agricoles protégés
Fixer limite franche et pérenne entre zone urbaine et agricole

Créer périmétre de hameau agricole

Associer agriculture et tourisme

Combiner sur les exploitations filieres production et transformation

Favoriser les circuits courts et les points de vente locaux

Agriculture comme partenaire du projet énergétique

0o o000 O0O0o0

‘ Axe 3: Hausser les fonctions et le rayonnement de Fréjus

1
Objectif phare : se positionner comme un territoire d’attractivité économique et un pdle d’accueil des nouvelles
économies urbaines.

» Rester une ville ouverte sur la mer

o Poursuite de la valorisation de la fagade maritime pour affirmer son réle de destination touristique
d’importance nationale.

» Repositionner 'emploi au sein du centre urbain

o Lutter contre la périphérisation de I'emploi;
o Régénération économique par un réinvestissement du centre urbain.




» Accorder le développement urbain avec l'offre de transport

Territoire structuré autour de plusieurs lignes:
o Un axe principal de desserte;

o Des axes de transport public ;

o Des lignes réguliéres.

+ Souhait de proposer des solutions innovantes en matiére de mobilité publique.

» Des mobilités actives

o Mise en place maillage plus fins de pistes cyclables
dans le centre urbain;
Création d’un réseau d’éco-mobilités;

o Sécurisation des traversées routiéres des

(o]

o Aménagement du réseau de voirie départemental; /| centralités; B

o Prolongement de la desserte cyclable; .s‘/.v o Liaisons cyclables et piétonnes du centre-
o Poursuite de la desserte Littoral; /| historique;

‘ o Conception d’espaces publics nouveaux;

o Repositionnement en  périphérie  du
‘,fv,« stationnement domicile-travail sur des
/] parkings relais;

o Facilitation du covoiturage.

»L'acces facilité aux équipements de loisirs et de culture

Axe 5 : L’engagement pour la qualité de I"Habitat

»Renforcer I'attractivité du centre urbain

o Un périmétre de renouvellement urbain vaste d'importance
régionale comme secteur privilégié d’implantation des fonctions
économiques et des grands équipements publics;

o 3 périmeétres de mutation plus petits détectés a partir de I'étude de
densification;

o Réserve fonciére opérationnelle: Au total, plus de 75 ha de
renouvellement urbain.

> Agir pour la diversité de I'Habitat

Répondre aux besoins de mixité sociale;
Réaliser I'habitat public aidé en lien avec la desserte en transport en
commun;

o Qualité des réalisations (efficacité énergétique, intégration et
localisation).

»Finaliser 'aménagement du secteur Capitou

Renforcement de la centralité avec des équipements et espaces publics.

»Modérer la densification collinaire

Conservation de I'ambiance de villégiature de Saint Aygulf.




Axe 5 : L’engagement pour la qualité de ’Habitat

» Conserver les ambiances résidentielles des

quartiers collinaires et des hameaux de I’Esterel

Conservation de la forme urbaine, des espaces libres, du
paysage et de I'ambiance résidentielle de qualité;

o Controdle de la minéralisation des sols;

o Protection du couvert végétal;

o Instauration de nouvelles exigences paysageres.

» Poursuivre la réalisation du projet

Ajout d’équipements sportifs, scolaires, de loisirs et de vie de quartier;
Réseau d’espaces verts;

Réseau de mobilités douces alternatif a la RD 4;

Amélioration de la circulation automobile et sécurisation;
Renforcement de 'offre de stationnement.

O 0 0O 0O
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It étre mis en ceuvre par le

tifs généraux du PADD.

Elles décrivent les intentions et les outils pouvar

Plan Local d'Urbanisme pour réaliser les obje




En matiére de développement économique

» OE1 — Assurer la diversité commerciale dans toutes les centralités

En matiéere de développement économique




En matiere de développement économique

» OE3 Optimiser les zones d’activités économiques
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En matiére de développement économique

» OE4 — Développer les capacités d’accueil touristiques nouvelles

18




En matiéere de développement économique

» OE5 — Renforcer I'agriculture et ses capacités de productio

En matiere d’Habitat

H1 — Atteindre les obje de production




I En matiere d’Habitat I

»0OH2 — Poursuivre la mixité sociale

21

I En matiere d’Habitat I

» OH3 — Dynamiser le renouvellement urbain pour réduire la consommation de
'espace

22




En matiere d’Habitat

» OH4 — Conserver les ambiances résidentielles et littorales

En matiere de mobilités durables

24




En matiere de mobilités durables

Source technocollége

En matiere de mobilités durables

»0OM3 - Innover autour des solutions de foisonnement et de mutualisation du
stationnement




En matiere de mobilités durables

»0M4 — Contribuer a la généralisation du déplacement partagé
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En matiere d’environnement

»OECV1 — Pérenniser la préservation des grands sites naturels de Fréjus ainsi que les
corridors écologiques




En matiere d’environnement

» OECV2 — Reconnaitre la nature en ville, comme composa primordiale dans la
trame verte et bleue communale

En matiere d’environnement

»OECV3 — Protéger la trame bleue pour le double objectif de protection des corridors
écologiques et de non aggravation du risque inondation




En matiere d’environnement

»OECV4 — Protéger le paysage naturel et urbain pour pérenniser la qualité du cadre
de vie et I'attrait touristique

En matiere d’environnement

» OECVS5 — Préserver les ressources naturelles




En matiere d’environnement

» OECV6 — Mettre en ceuvre la transition énergétique

En matiere d’environnement

» OECV7 — Prendre en compte les risques naturels

34
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Modération de la consommation de ’espace et lutte
contre I’étalement urbain

* 125 ha depuis 2007;

* 6000 m? par mois;

* Dont:

40% d'urbanisation
nouvelle inscrite au
sien de I'enveloppe
urbaine;

30% d’urbanisation
nouvelle émergeant
d’un site auparavant
naturel ou semi-
naturel;

10% d'urbanisation
nouvelle provenant de
sols a caractere boisé;
20% d'urbanisation
nouvelle provenant de
sites a caractére
agricole.

;;

o

Un potentiel de réinvestissement urbain exceptionnel

7 secteurs de réinvestissement urbain donnant la possibilité de
réaliser plus de 9 600 logements au sein de la zone urbanisée
actuelle.

»Une protection accrue des terres agricoles et des sites
naturels d’intérét majeurs

o

3 sites de hameaux nouveaux intégrés a I'environnement.

»Des ouvertures a 'urbanisation limités et conditionnées

o

o

2 typologies d'urbanisation nouvelle: urbanisations nouvelles
d’accompagnement ou complémentaires;
Au total: 180 ha de consommation fonciére a I'échéance 2030.




Le projet urbain

Objectifs de Renouvellement Urbain pour I'habitat et la
i - 53 hectares
mixité urbaine a 2030
110 hectares
Objectifs de Renouvellement Urbain pour I'économie 4 2030 57 hectares
Superficie de la consommation fonciére des urbanisations s 50 hectares
nouvelles d'accompagnement Habitat (en enveloppe)

Superficie de la consommation fonciére en extension urbaine
i ) ) 36 hectares
pour le développement économique
130 hectares
Superficie de la consommation fonciére en extension urbaine
) 93 hectares
pour Fhabitat

Merct pour votre attention

FREJUS Pren Local durcanisme [




Compte-rendu de la réunion

Le cabinet d’études CITADIA expose I'avancée du projet de révision générale du PLU et plus

particulierement le Projet d’Aménagements et de Développements Durables.

Apres la présentation sous forme de powerpoint et de panneaux d’affichages mis a disposition

du public dans la salle de réunion, le public est appelé a poser des questions.

Le tableau suivant synthétise les échanges intervenus au cours de cette réunion publique.

Questions & Remarques Réponses

Il était prévu de passer les emprises au sol de
15% a 20% au Capitou de IEstérel, cette
disposition sera-t-elle mise en ceuvre ?

Monsieur Sert répond que le futur PLU
n'entend pas revenir sur l'équilibre global des
densités dans les quartiers pavillonnaires,
mais qu'effectivement des modulations de
faible ampleur pourront avoir lieu.

Comment envisager d'accueillir encore de la
population et des emplois alors que I'état des
routes ne change pas ?

Monsieur Sert rappelle le budget de 1 Million
deuros par an pour les infrastructures
routieres avec des avancées visibles comme
a Cais et la nouvelle rue du Malbousquet...
Monsieur Sert rappelle également les efforts
de la collectivité avec les agrandissements
des écoles de Cais, un nouveau gymnase....
De maniere plus globale, il est également
rappelé le dédoublement de la RDn7 (dont le
giratoire en cours de construction sur Puget
est une premiere étape) qui va fluidifier
l'entrée d'agglomération.

Une nouvelle voie va également étre réalisée
sur les Sables.

Comment redynamiser les  activités
économiques du centre urbain et quels
impacts? [question de I’Association M]

Monsieur Sert explique que sont prévus, dans
les quartiers du Centre-Ville et des Sables, de
méler des espaces commerciaux et
artisanaux mais également des équipements,
des parcs et des jardins. L'anse de l'ancien
port romain n'est pas le lieu d'une agriculture
urbaine pérenne, notamment en la comparant
avec les engagements pris pour 263 hectares
dans une future Zone Agricole Protégée
déclenchée sur la vallée du Reyran.

Quel avenir pour le vieux port de Fréjus ?
Est-ce que ce quartier va muter ? [question de
I’Association M]

Monsieur Sert répond que le port est un
espace en friche et mal entretenu. L'idée est
de travailler sur la mise en valeur du port et de
ses abords (la lanterne d'Auguste, les quais
du port...)

Quid de la méthode de travail ? la population
a-t-elle  participé a [Iélaboration  des
propositions ? [question de I’Association M]

Madame Marco rappelle lensemble de la
hiérarchie des normes et des contraintes qui
pesent sur la Ville pour formuler ses choix
urbanistiques. Le PLU est concerté en
permanence par les élus de Fréjus, les
supports de concertation témoignant de la




bonne connaissance du dossier les

Fréjussiens.

par

Le comité de la défense de Fréjus Plage
regrette de ne pas avoir été concerté en
amont et constate que le processus de
renouvellement urbain n'est cependant pas
suivi par les équipements techniques. Enfin, il
est important que le PLU prenne en compte la
protection la place de la République.

Monsieur Sert rappelle que le nouveau PLU
vise a mieux protéger les espaces naturels et
agricoles. Or, pour respecter le taux de 25%
SRU, il faut mieux choisir de refaire Fréjus sur
Fréjus, en conservant les équilibres actuels.
Concernant le reéquipement, l'effort consenti
pour la remise a niveau des réseaux est
soutenu avec la réalisation des travaux du
PAPI, le futur schéma directeur pluvial.

Quelles voies nouvelles Nord Sud sont
prévues pour désengorger Léotard, de Lattre
et Provence ?

Ne faut-il pas fouiller le port romain et mettre
en valeur les vestiges ?

Monsieur Sert indique qu'a ce jour les
services de I'Etat n'y sont pas favorables.

Le PLU ne doit-il pas également envisagée la
restructuration de l'entrée de ville littorale ?

Citadia répond que l'avenue de I'Argens est
effectivement une entrée majeure de Fréjus et
que le processus de renouvellement est
cohérent sur cette partie de la Ville.

Quelle valorisation du front de mer ?

Monsieur Sert revient sur l'ensemble des
aménagements déja réalisés et la qualité des
espaces publics autour de Fréjus Plage et
Port Fréjus.

Quels aménagements sont prévus sur la Base
Nature ?

Monsieur Sert rappelle que la programmation
voulue sera au service des Fréjussiens et de
lattractivité économique et touristique avec la
création d'un hoétel, dun aquarium et dune
discotheque.

Quels sont les projets sur I'Argens et les
enjeux sous le Pont de la Galliote ?

Monsieur Sert précise :

- que les aménagements hydrauliques sont
en cours de définition (PAPI Argens)

- que la suite a donner a latelier national (la
valorisation des berges de [|'Argens
notamment) mais sans connaissance des
échéances.

- concernant I'embouchure de I'Argens, il est
illégal d'ouvrir 'embouchure du fleuve. Une
ouverture exceptionnelle a été autorisée
ponctuellement. Des que le débit est fort, le
bouchon de sable est poussé au large. Mais
en vent dEst, ce bouchon protége la plaine
contre les remontées et les submersions
marines.

Pour le boulevard de la mer, dans quelle
mesure peut-on penser la constructibilité car
la promotion immobiliere n'est pas encore
intéressée par la densite et I'equilibre
financier ?

Monsieur Sert explique que lincitation est bien
de travailler sur des echelles dilots et pas
seulement a la parcelle. La restructuration
urbaine est effectivement plus délicate et le
bilan de lincidence fonciere subtil a insérer
dans le bilan financier.




Constatant la fin des questions, et remerciant vivement les participants pour les échanges et
les conseils fournis, Monsieur Sert clét la réunion publique, et rappelle la phase de concertation
sur les pieces réglementaires engageée a partir du 11 décembre 2017,




d. Reéunion publique du mercredi 04 juillet

Support de présentation de la réunion

Plan Local d’'Urbanisme
DE LA VILLE DE FREJUS

HABITAT DEPLACEMENTS | AMENAGEMENT |  ECONOMIE | ENVIRONNEMENT | PATRIMOINE

Un territoire patrimoine a protéger




PARTIE | : UN TERRITOIRE PATRIMOINE A PROTEGER

Le patrimoine historique

+ label national de Ville d’Art et d’Histoire obtenu depuis 1987.

« 28 monuments historicques (vestiges romains, épiscopales et
militaires)et plus de 341 entités archéologiques

+  Classée en zone Nh ou inclus dans I'Aire de mise en Valeur de
I'Architecture et du Patrimoine (AVAP) révisée approuvée en
2017 devenue Site Patrimonial Remarquable

+  Espace du Port Romain aujourd’hui sous-valorisé

PLU de Fréjus

Le périmeétre du Site Patrimonial Remarquable

PARTIE | : UN TERRITOIRE PATRIMOINE A PROTEGER

Le patrimoine naturel

+ Limportance des 4 grands axes
Valléens qui compartimentent le
territoire et intégrent le risques
d’'inondation au  préoccupations
communales

+  Conserver les espaces
emblématique par la préservation
des grands sites naturels (Estérel,
Fetites maures, Villepey) ainsi que
es espaces agricoles remarquables
(plaines de I'Argens)

«  Définir les corridors écologiques
(réseaux hydrographiques, agricoles
et naturels) a protéger

Le PLU identifie 4 secteurs sous
tensions dont la continuité Nord/Sud
du Reyran et le Vallon de Valescure

PLU de Fréjus

Plaine du Reyran
Villa Aurélienne

Les orientations en matiére
d’environnement

Valion du Velescure

Port Romain Protéger les grands massifs naturels

Protéger 'agriculture

Reconnaitre et préserver la Trame
Bleue

|
Composer avec la Ville jardin
P J
=

Maitenir les corridors écologiques
majeurs
<= Restaurer les corridors écologiques

<= = Axe de diffusion de la nature en
ville

Mettre en réseau la Couronne
verte de Fréjus

O§  Préserveres vues
=== Mettre en valeur les entrées de ville

s Prendre en compte les risques naturels

-Q—- 0 1 2 km
— )




PARTIE | : UN TERRITOIRE PATRIMOINE A PROTEGER

ORIENTATION D' 3 ET DE PRO E : 4
TRAME VERTE ET BLEUE ET NATURE EN VILLE i

Le patrimoine nature / ol ation avec le massif de I'Estérel :

sction des coulées vertes
essité de reconnaitre la nature en ville

bleue et d’établir un véritable réseau dans
le centre urbain (EVEEVF, espaces verts
dans les OAP les espaces agricoles et de
nature (EBC))

> OAP TVB

Légende

7] umies communale de Fréjus
[] OAPsectorielles a enjeux dintégration
et de valorisation de la TVB

TRAME VERTE

]
Reservoirs de biodiversite
/-ﬁ Espaces naturels 2 préserver
% M : A Espaces agrestes & protéger
t

Corridors écologiques
Corridors d'intérét extra-communal a preserver
)

(identifiés au SCoT CAVEM;
4===p Corridors fonctionnels d'intérét communal  préserver
"W“/‘/\"W""' 4w m) Corridors dégradés dintrét communal A renforcer
SV Trame verte urbaine:

I Espaces de nature en ville & conforter
Densite végetale des campings a préserver

B Végéation des abords des axes structurants
a préserver et/ou renforcer

TRAME BLEUE
Réservoirs de bicdiversité

Zones humides & protéger
Cours d'eau et leurs abords a valoriser

N Ripisylves & préserver/renforcer
(:3 Facade Itto rale du Golfe de Fréjus & valoriser
W Corridors écologiques

4= Corridors fonctionnels a préserver »
& =9 Corridors degrades & valoriser/renforcer

o
~
w
=
3

PARTIE | : UN TERRITOIRE PATRIMOINE A PROTEGER

Le littoral

*  mieux ménager 'espace littoral dans le respect des modalités de
la loi littorale et en réduisant les pressions de l'urbanisation par
le classement en espace naturel remarquable et la requalification
urbaine dans le respect du patrimoine présent .

*  Protection du trait de Céte : classement en zones naturelles
(Nmb, Nma, NI et Np) W e 53 f’w

B wVUAS v
i ‘ é{é‘v U ?‘}r'

#x Détimitaion des expaces proches du tvage

B R —
-

V4 Fpaces natels emargqusbles
v Expuaces anricoies remarquabies
[ Limites communales. 0 . . N g Coupures durbmisation
B ¢ —

Légende

D zoneN

) . ' 2em
Wemaoa

« littoral fréjussien congestionné en période estivale par I'automobile
o> favoriser le développement des modes doux, notamment pour les déplacements inter-quartier

et pour l'acces a la mer.

PLU de Fréjus




PARTIE | : UN TERRITOIRE PATRIMOINE A PROTEGER

Les paysages

De grandes percées visuelles : de grandes entrées de ville,
des espaces collinaires de la Ville Jardin, des vallées
agricoles, des propriétés remarquables.

Obijectifs :

= préservation des environnements résidentiels littoraux, (
Tour de Mare et quartiers collinaires (modérer la
densification collinaire) avec leurs parcs aux essences
méditerranéennes et exotiques

= mise en valeur des grands espaces publics du front de
mer dans le centre urbain et Saint Aygulf

= La valorisation des bords de mer a travers une meilleure
qualité des plages.

» Requalification de six entrée de ville :

— l'autoroute A8 longée par la zone d'activité du
Capitou

— la Départementale 37 offrant des vues sur les
espaces agricoles et les massifs boisés.

— la nationale 7 a I'Ouest et la RDN7 au Nord qui,
possedent un fort potentiel de par la proximité
de vestiges historiques

— La nationale 98, qui offre un point de vue de
grande qualité sur le centre historique

— l'avenue du 8 mai 1945 jouxté par des espaces
verts ou agricoles toutefois un peu plus loin les
installations commerciales localisées au niveau
du point d'échange perturbent son caractere
qualitatif

Composantes paysagéres
Bl Massifboisé

Plaine agricole
I cenvehistorique
B2 Tissu bati
W vilejardin
B Zonedactivités
Couronne verte de Fréjus
Etangs de Villepey
Cours d'eau

Enjeux paysager

——  Coupure paysagére 4 maintenir

_— Entrée de ville & valoriser

®$  Vuepaysagére a préserver

PLU de Fréjus Frange forestire & ménager

Le projet urbain




PARTIE Il : LE PROJET URBAIN

Scénario démographique & qualité de 'habitat

»  Une commune attractive avec un taux de croissance démographique attendu d'ici & 2030, de I'ordre de 0,75% par an : 60
500 habitants en 2030
= Auxguels s'ajoutent une capacité d'accueil touristique maximale de I'ordre de 42 000 personnes

+  Un défi en matiére d'habitat : SMS, ERL, Espaces de mutabilité et OAP
+ 2754 logements sociaux en construction neuve

(+30 logements sociaux en acquisition amélioration et 10 logements conventionnés Bzt pr—
par an ) logemants par grand identifids. Al e production
AT
P -
e i w0 o
Sacteur Sud Fréjus 145 25 )
+E 000 habltants Total 6565 2745 33%
Pl 2088 3030 Au total 70% de la production de | t
du PLU 2018-2030 _ u total % de la production de logemen
it it i +9 350 logements prévue dans I'axe structurant
"

6 500 logements identifiés en projets PLU = 80% du besoin de Résidences Principales

693 logements

+4600 logements

Axe Structurant +1 250 Cais Capitou +500 Tour de Mare +150 Saint e
Centre Urbain Colombier Galieni Aygulf
(70%)
pd 732 logements
2850 en diffus et Ydela totale g il

&
500 logements Issus Division de 350 logements sur 350 dansle
des Résidences Fexistant (1/300) - Ia va:ag:ce tissu diffus i
Secondaires (3%) 1650

2 094logements

Résid Princi -1500 Résidences & daires - 1350

679 logements

PLU de Fréjus

PARTIE Il : LE PROJET URBAIN

Renforcement du Centre Urbain

= potentiel de renouvellement urbain de
I.aggloméraﬂon centrale avec DlUS de . ) UN’-ISlmlevdnl de la Mer (Base Nature) ZAC des Sables (Conseil Municipal du 22/05/2018)
35 hectares de foncier mutable : ‘ "
capable de générer plus de 500 000
m2 de superficie de plancher

= Equilibre indispensable entre
équipements, économie et habitat,

= Restructuration du Boulevard de la Mer
(OAP réglementaire n°1) qui participe a
louverture de l'agglomération sur la
mer et la vallée de I'Argens et qui
(re)dynamise 'Ouest de
I'Agglomération en combinant le regain
dattractivité économique et touristique
autour de nouveaux équipements
dimportance et la relance de l'offre de
logements

= Renouvellement urbain des Sables
(OAP reglementaire n°2) qui raccroche
a lagglomération le quartier populaire
de la Gabelle, et enclenche une
dynamique de régénération
économique et sociale au profit de ses
habitants (repositionnement de
I'emploi, des savoirs et des solidarités
publiques )

PLU de Fréjus




PARTIE Il : LE PROJET URBAIN

Amplifier le rayonnement de la ville

= Valorisation de la fagade maritime

—  Protection espaces littoraux et estuaire de
I'Argens

— Base aéronavale : jardin méditerranéen,
porte piétonne, circuits modes doux

—  Renouvellement urbain Fréjus Plage

— mise en place progressive de boucles de
navettes électriques

—  Dynamisation centre bourg de saint Aygulf

= Lutter contre la « périphérisation » de I'emploi dans le
centre urbain
—  réinvestissement et renouvellement du
centre urbain
—  création de linéaire de diversité commerciale
dans les OAP
— 51 500 m2 de surface tertiaire au sein du
ceeur urbain (OAP des sables, OAP Base,
espaces mutables) pour un potentiel 1200 a
1300 empilois.

PLU de Fréjus 11

PARTIE Il : LE PROJET URBAIN

8 OAP de mixité urbaine

+ OAP 1 boulevard de la mer et Base : estimation de 440
logements dont 175 sociaux

+  OAP 2 des Sables : estimation de 1 100 logements dont 380
sociaux

+  OAP 3 du Colombier:
Le secteur du Colombier, en entrée Ouest de I'agglomération de
Fréjus, de l'ordre de 7,5 hectares, se situe a la jonction entre ces
deux infrastructures, et son aménagement est l'occasion d'accueillir
deux fonctions nouvelles :
- habitat collectif et individuel (estimation de 360 logements dont
150 sociaux)
-des vocations économiques réservées le long du futur grand axe,
avec une emprise de l'ordre de 2,5 hectares (projet approuvé lors
de la Modification du 23/06/2015).

+  OAP 4 de Cais Nord:
Mise en place d'un nouveau plateau économique de prés de 15
hectares en face des opérations de Capitou et dans le
prolongement du péle d'excellence Jean Louis avec:
— un ceeur économique développé sur les 2/3 du périmetre de
projet (excluant toute activité commerciale nouvelle)
— un site d'équipement public le long de la RD 4
— et deux petits sites a usage résidentiel (estimation de 145
logements dont 50 sociaux )

8 craoia

PLU de Fréjus




PARTIE Il : LE PROJET URBAIN

8 OAP de mixité urbaine

+ L’aménagement du secteur Cais-Centre avec 'OAP 5 qui
prévoit :

— la restructuration des espaces déja urbanisés en
facade de la RD 4 et la systématisation de cette
nouvelle fagade urbaine autour d'une voirie publique
plus coordinatrice (contre allée, sécurité piétonne,
meilleure gestion du stationnement);

— la création de grands poumons verts au centre de
chacune des séquences de développement du
quartier;

— le comblement de deux poches d'urbanisation nouvelle
que sont la partie basse de I'Azureva et le long de la
RD 4.

La capacité d'accueil de IOAP Cais centre est importante avec :

— autour de 115 logements réalisés sur les espaces
mutables du secteur

— 375 logements stockés dans les 3 Emplacements
Réservés Logements (dont

— 260 logements estimés dans les parties constructives en
R+3 au Nord et au Sud

— soit un total de 750 logements nouveaux a réaliser d'ici
2030.

PLU de Fréjus

PARTIE Il : LE PROJET URBAIN

8 OAP de mixité urbaine — les secteurs d’'urbanisation
complémentaire

« |'OAP 6 Combe de Rome : estimation
de 17 logements

+ L'OAP 7 Gargalon : estimation de l'ordre
de 27 logements

+ L'OAP 8 Darboussiéres : estimation de
l'ordre de 45 logements

(COMMUNE DE LS /08 Févriar 2013 W cimaDIA COMMUNE DE FRELLS // 14 lonvier 2013 W citaDiA

PLU de Fréjus



PARTIE Il : LE PROJET URBAIN

8 OAP de mixité urbaine

= Le HNIE de Saint Jean de I'Esterel

— Le Plan de Prévention des Risques (PPR)
Incendies de Forét a fortement pénalisé plusieurs
copropriétaires du Domaine de Saint Jean de
I'Estérel.

— remplacement d'une urbanisation diffuse et le
plus souvent discontinue

—  Ce hameau nouveau est une opération compacte
et dense se développant sur une superficie de 12
700m2 avec:

o une vingtaine de constructions alignées en
front bati avec pour fonction d'en marquer la
présence dans le massif de I'Estérel avec

o des hauteurs maximales fixées a 7 métres et
deux niveaux de construction

o un front bati rythmé mais perméable avec
des transparences sur l'arriére-plan collinaire

o un paysagement important du premier plan avec des
o Des jardins restanqués servant a la fois a la végétalisation du hameau,
mais aussi d'ouvrages de rétention du ruissellement pluvial
o aucune présence de stationnement automobile a l'air libre
o unespace commun avec une place publique a l'extrémité Est du hameau
servant a la fois d'aire de jeux du quotidien (boulodrome, fontaine...) et
eLl de Ve DO d communatlie

PLU de Fréjus

De nouveaux grands sites économiques

3 sites potentiels d’aménagements nouveaux :
= L'OAP 4 de Cais Nord
= L'OAP 9 du Gonfaron
—  Exclusion de I'urbanisme commercial
- Qualité paysagere
= L'OAP 13 de La Tuiliere

—  site économique de 3,3 hectares le long de la
RDn7 (pouvant également accueillir des
équipements publics ou collectifs),

-  Qualité paysageére
- Exclusion de I'urbanisme commerciale

2 1
AN @,  sle Hameau Nouveau Intégré a 'Environnement du secteur de Sainte
9.9 'ﬁ* Brigitte pour le développement d'une activité touristique liée a
_®.es 8 l'oenotourisme

PLU de Fréjus




PARTIE Il : LE PROJET URBAIN

Amplifier le rayonnement de la ville

= Fort potentiel économique : I'agriculture de proximité et de qualité
— Zone Agricole Protégée du Reyran
— reconnaissance du Capou
¢ — sacralisation de la plaine agricole de 'Argens
— expérience pilote de hameau agricole intégré a l'environnement a Saint Pons permettant de concentrer les
nouvelles installations agricoles.

PLU de Fréjus ZOMMUN 5 1t ver 2 i crmapia

PARTIE Il : LE PROJET URBAIN

De nouveaux grands équipements publics

=  Une reglementation spécifique pour favoriser I'implantation des équipements publics
=  Enclassement en zones UH
=  De grands emplacements réservés avec:
— e futur équipement sportif de la Beaume a Cais Nord;
— laréalisation et I'extension d'équipements culturels
- la programmation d'un vaste équipement public a déterminer au sein du futur quartier des Sables;
— larelocalisation des services techniques aprés leur déménagement de 'ancienne Base Aéronavale.

»  des travaux inscrits au Programme d'Actions de Prévention des Inondations (PAPI Argens)

— la voie nouvelle d'évitement de la RDn7 servant également d'outils de protection contre les
inondations récurrentes survenues dans le secteur de la Palud ;

— les aménagements d'accompagnement du Reyrannet ;

— les grands bassins de rétention sur le Bonfin, le Valescure qui devront néanmoins conserver une
vocation agricole.
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Le Reglement

PARTIE Il : LE REGLEMENT

Les points majeurs du reglement d'urbanisme

= Unreglement renforceé sur le risque de crues torrentielles et de
ruissellements urbains combiné a un nouveau Schéma Directeur des

Faux Pluviales.
=  Des normes de réglementation applicable
—  Lafacilitation des équipements et services publics notamment &
travers les zones CINASPIC

— Les secteurs d'application de la servitude d'entrée de

ville
Nom
Début Communs fin Commune
AR Limite Communale PUGET Limite Communale LES ADRETS
RD & Rond-point des Harkis FAEIUS Limite Communale FREIUS
RD 03B Rond-paint des Harkis FREIUS RD 559 FREIUS
RDN7 RD 825 LE MUY Limite département 83 /06 |  LES ADRETS
RD 559 Carrefour de la Foux RD 38 COGOUN Glratoire adronaval AD 98t FREIUS
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PARTIE 11l : LE REGLEMENT

Les points majeurs du reglement d’urbanisme

= Des normes de reglementation applicable
—  Lapréservation de la diversité commerciale par I'identification de linéaires

Linéaires commerciaux - Fréjus centre Linéaires commerciaux - Saint Aygulf . O O

z

— Les conditions de mise en ceuvre de la mixité sociale
o 9 Servitudes de Mixité Sociale genérant un total de 935 logements sociatix
o 26 Emplacements Réservés Logement générant un total de 1 991 logements sociatx

PLU de Fréjus

PARTIE IIl : LE REGLEMENT

Dispositions pour la performance environnementale et la valorisation du patrimoine
béati et paysager
= promotion du déploiement des énergies renouvelables:
— installations favorisées dans le cadre des occupations et utilisations du sol
— dispositifs sobres en consommation énergétique obligatoires pour toute opération d'aménagement
d'ensemble ou construction de plus de 500 m? de Superficie de Plancher
— Excellence énergétique en zone 1Aub et sur 'OAP des Sables (performances énergétiques
minimales de 20% supérieur aux normes de la réglementation thermique de 2012 )

= Une trame verte urbaine renforcée avec : des alignements d’arbres remarquables, des Espaces Verts
Fixés et une OAP TVB comme « cadrage environnemental »

Alignements
darbres

remarguables

Espaces Verts Fixés
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Le Zonage

PARTIEIV:LEZONAGE ..

Bilan évolution PLU opposable- PLU 2018

Bilan du PLU en vigueur Bilan du projet de PLU 2018 —

Urbaine 2316,4 Urbaine 2353,1 '+37 ha soit + 1,5%
A Urbaniser 285,2 A Urbaniser 90,6 -195 ha soit — 69%

Agricole 1502,7 Agricole 1583,9 l J

Naturelle 6411,2 Naturelle 6469,2

Soit 159 hectares de consommation fonciére en moins

Bilan des évolutions PLU 2015 / PLU 2018
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PARTIE IV : LE ZONAGE
Les zones urbaines

Ont été classés en zone urbaine 'ensemble des o o
quartiers batis présentant des densités minimales L : V4
suffisantes (établi en fonction de la proximité des \ ; -
constructions les unes avec les autres, de 'emprise .

au sol observée...) et du nombre de constructions P
existantes. /

» |eszones UA 7
La zone UA, déja urbanisée, correspond aux -
espaces urbains denses a tissus le plus souvent )
continus. Elle comprend quatre secteurs distincts: —
- UAa correspondant au centre historique ‘ /
- UAb composant lilot Mangin, les Arénes, e |
Clos de la Tour | /
- UAc regroupant Fréjus Plage, Galliéni '
- UAd marquant la centralité de Saint-Aygulf ‘

Légende

[ Limites communales
bati

20nes UA
UAz

[ uat

| \d\ W vac

\ J =
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PARTIE IV : LE ZONAGE

Les zones urbaines

» |Leszones UB

La zone UB délimite les quartiers d'habitat dense
de l'agglomération ol les constructions
s'organisent de maniere discontinue.
La zone UB comprend les secteurs ;
- UBa représentant le coeur du centre urbain
en intensification (Villeneuve, boulevard de la
mer, Fréjus Plage, les Horts, la Madeleine,
Saint Lambert, la Gabelle, le Suveret)
- UBb délimitant Port Fréjus
- UBc regroupant les centralités
périphériques du quartier Aurélien, Valescure,
Gallieni, Cais, Gargalon, Capitou, Saint Aygulf

PLU de Fréjus

PARTIE IV : LE ZONAGE

Les zones urbaines

= |Leszones UB

PLU de Fréjus
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PARTIE IV : LE ZONAGE

Les zones urbaines

= Leszones UC
La zone UC délimite les quartiers d'habitat
individuel du centre urbain et des quartiers
périphériques :
- UCa représentant notamment le quartier du
verger des Arenes, le quartier de la Gabelle,
le secteur de Villeneuve, le quartier du thoron,
les hauts de Capitou
- UCb délimitant la périphérie du centre
urbain, Valescure, la Tour de Mare, Sainte
Brigitte, Cais Nord, le Capitou de I'Estérel,
Saint-Aygulf
- UCc regroupant les quartiers d'habitat
individuel périphérique que sont I'Est de la
Tour de Mare, le secteur du Compassis,
Saint-Aygulf

Légende

[ limite communale
Biti

Zone Uc

Juca

[ uc

Il vcc

B ucd

W CITADIA
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PARTIE IV : LE ZONAGE

Les zones urbaines Ay S

WY S

/ ' 3
= Leszones UE \\ V

La zone UE, carrespond zones d'activités industrielles,
commerciales et artisanales. \ A
. . X P

La zone est repartie en 5 secteurs ; N y,
TS C oy L d

- les secteurs UEa dediges aux activités 2

industrielles, artisanales et tertiaires \
- les secteurs UEc dits commerciaux et tertiaires T A 531
id

- le secteur UEI destiné aux loisirs ™ : /
. * . % - ’_/‘
/

- le secteur UEt a destination de 'hétellerie, la

. ey / » fd
restauration, des activités connexes, des / = l\
activités de loisirs et touristiques i : s
- le secteur UEz dédié au zoo ”'\.\] /V : /_rj:;i-'ﬂ

\ ./(/
c ol e
\_4»\\ \J‘/ Q/ .
V. Légende
‘) ,‘/ = g:‘\:mtummuua\y
1 / Zone UE
\ F . UEa
| { B ke
| ( [ ue
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g . e
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PARTIE IV : LE ZONAGE

Les zones urbaines

Y
= Leszones UH -
Les zones UH représentent les zones
d'équipements publics et collectifs de
l'agglomération:
- les secteurs UHa pour le secteur urbain
la base nature
- les secteurs UHb pour les équipements
publics et collectifs
- les secteurs UHm pour les sites militaire
- les secteurs UHp pour les emprises 4
portuaires . %
- le secteur UHr pour les emprises de p & g ‘,7 ra—
l'autoroute A8 Xy o=
| [] COMMUNE
= zones UH
%,, & B uH
/ [ UHa
[J uHb
[ UHm
y [ uHp
( v Bl uhr
|
) o 1 m  §CITADIA
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PARTIE IV : LE ZONAGE

Les zones urbaines

» Leszones Ul - les grands campings
@ o'/'{?\)

Légende

] COMMUNE
[T zones Ul

0 1 2 km l. CITA(E)KIA
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Les zones a urbaniser

= Leszones 1AUa

La commune de Fréjus compte 8 zones 1AUa
dont quatre dans le secteur de Valescure-Tour
de Mare, trois dans le Secteur de Cais et une
dans le secteur de Fréjus Centre-Plage qui
est concernée par I'OAP des Sables.

La zone 1AUa délimite les futurs quartiers
d'habitat et de mixité urbaine de Fréjus pour
lesquels des Orientations dAménagement et
de Programmation ont été réalisées. :

PLU de Fréjus

PARTIE IV : LE ZONAGE p—
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PARTIE IV : LE ZONAGE

Les zones a urbaniser

*» |eszones 1AUb

La commune de Fréjus compte 4 zones 1AUb
dans le secteur de Cais-Capitou .

La zone 1AUb délimite les futures zones
économiaues de Fréius.

(A
N
\V]
=
&
B
Légende
COMMUNE
zones AU
= aub
o 1 2km
M CiITADIA
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= |Leszones 1AUh

La commune de Fréjus compte une unique zone 1AUh situé
a Saint Jean de I'Estérel est correspondant a 'OAP 12 du
hameau nouveau intégré a I'environnement de Saint Jean.

Légende

[ COMMUNE

zones Al

[ 14Uk
0 ! 2 @ CITADIA
[ E— cun




PARTIE IV : LE ZONAGE
Les zones a urbaniser

= Lazone 2AU

La commune de Fréjus compte une unique
zone 2AU de 4.5ha située a proximité du parc
Aurélien.

La zone 2AUdélimite une zone d'urbanisation
future a vocation d'aménagement sous forme
d'opérations d'aménagement d'ensemble. t

Légende
| COMMUNE

zones AU

. [l 2AU

0 750 1500 m l. CITADIA
| CoNSEIL
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PARTIE IV : LE ZONAGE
Les zones agricoles A =

*+ LeszonesA
La commune de Fréjus compte 22
zones A.

La zone A délimite les terrains qui font
l'objet d’'une protection particuliere en
raison de la valeur et du potentiel
agronomique, biologique et
économique des terres agricoles. Elle
est destinée a I'activité agricole et aux
constructions liées et nécessaires aux

besoins de I'exploitation agricole.. ; A " Légende
/ f COMMUNE
zones Agricoles
C I
| el L
0 1 2 km

28 s A

Agricole 1502,7 Agricole 1583,9 ‘ l
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PARTIE IV : LE ZONAGE

Les zones agricoles

= Les HANIE

La commune de Fréjus compte 2 hameaux
agricoles nouveaux intégrés a
'environnement : un de 6 hectares dans le
secteur de Cais et un de 1.4 hectares dans le
secteur de Valescure. (OAP 11 et 10)

/ Légende
j COMMUNE
zones Agricoles
[ AHNIE
o K ! 2 km M ciTaDiA
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* La Zone Agricole Protégée

La commune de Fréjus compte une unique zone Ap au
Nord du secteur de Saint Aygulf.

Le secteur Ap délimite un espace agricole reconnu
comme espace naturel remarquable de la loi Littoral,
dans lesquels s'appliquent les dispositions admises par
le décret du Conseil d'Etat pour les espaces
remarquables et caractéristiques de la loi Littoral.

| Legende
g ‘I || COMMUNE
P zones Agricoles
/ T ap
‘.‘" [V 2km g cItADiA
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PARTIE IV : LE ZONAGE

Les zones naturelles

* LeszonesNb

La commune de Fréjus compte 12 zones Nb
pour un total de 19 ha dans le secteur de
Vallescure. Le secteur Nb délimite les
espaces identifiés au titre de la protection des
espéces naturelles protégées - les secteurs
de canne de pline.

Légende

[ [ ] COMMUNE
| zones Naturelles

| 22 Nb

0 750 1500 m (CiTaniA
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* LesZones Nh

La commune de Fréjus compte 12 zones Nh dont 9 dans
le secteur de Fréjus Centre-Plage, une dans le secteur
de Cais et 2 dans le secteur de Valescure-Tour de Mare.
Le secteur Nh délimite les sites a protéger en raison de
leur qualité et leur intérét historique et archéologique.

Secteur de Cais Secteur de Valescure-Tour de Mare

[
%
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‘A y )
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Y
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PARTIE IV : LE ZONAGE

Les zones naturelles

= |Leszones Nf = LaZoneNI
Le secteur Nf délimite les secteurs de traitement La commune de Fréjus compte une unigue zone NL,
et de valorisation des déchets de Bozon et de correspondant a une propriété littorale, dans le secteur de
I'’Argens. Saint Aygulf.
La commune de Fréjus en compte 2 dont une
dans le secteur du Capitou et une dans le
secteur de Saint Aygulf
1 |
g Légende
] COMMUNE
Légende / ¥ zones Naturelles
COMMUNE ‘.‘ 1] _.‘%50 1500 m 2 N
zones Naturalles | [ — WoTAgIA
o N | /
£ 0 750 15005 Wl CITADIA
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PARTIE IV : LE ZONAGE

Les zones naturelles

= LaZone Npr

La commune de Fréjus compte une unique
zone Npr dans le secteur du Capitou. Ces
zones délimitent les espaces destinés au
service de distribution en eau potable.

= Leszones Np
La commune de Fréjus compte plus de la moitié de son

territoire en zone Np. Ces zones délimitent les espaces
remarquables de |a loi Littoral. Ce secteur admet le
changement de destination des constructions existantes du
site de Malpey a usage d'équipement public pour la
sensibilisation & l'environnement et la mise en valeur du
massif de |Estérel.

Légende

Légende ] COMMUNE

& COMMUNE zones Naturelles
zones Naturelles

Np / b
0750 1500 m
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PARTIE IV : LE ZONAGE

Les zones naturelles

= |eszones Ns

La commune de Fréjus compte deux zones Ns dans le
secteur du Capitou. Ces zones délimitent les carriéres en
activité du Pont du Duc et de Bozon.

Légende
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zones Naturelles
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0 750 /7 1500 m

WCiTana

PLU de Fréjus

= |La/Zone Nt

La commune de Fréjus compte sept zones Nt
dans le secteur de Saint Aygulf. Ces zones
délimitent les campings de la plaine de I'Argens.

Légende
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» Les évolutions des Espaces Boisés
Classés sont trés majoritairement le fait
d’'une meilleure prise en compte des terres
agricoles (AOC Provence — une demande
réepétée de la Chambre d'Agriculture), le
projet Cais Nord porté par tous les acteurs
institutionnels de I'Est Var.

+ Les reclassements sont tres
majoritairement portés au bénéfice des
réservoirs de biodiversité, du site de
I'Estérel et des interfaces ville/nature ou
chaque recomposition d’Espace Boisé
Classé est compensée.

I cocces boisss classés conservés

I esocces boises classés ojoutés

- Espaces boisés Classes supprimés

0 625 1250 2500
— —

PLU de Fréjus

Evolution des surfaces
(ha)

s
EBC Conserves 5285.,5
F R
EBC Crées 56,3
. {4
EBC Supprlmes 46,7 ( dont 21,6 ha en faveur des zones
agricoles soit 46,4%)
réduction en st dassolitions augmentationen| part des
hectares p hectares évolutions

Evolutions pour zones agricoles 216 46,2% 6,48 11,5%
Evolutions site classsé de I'Estérel et du patrimoine 2,7 5,8% 13,47 23,9%
Renforcement des continuités écologiques 0,46 1,0% 16,24 28,9%
Réaménagement au contact des zones urbaines 2,87 6,1% 10,37 18,4%
Evolutions pour intérét collectif 4,27 9,1% 1,19 2,1%
Evolutions pour erreur matérielle 2,85 6,1% 0,167 0,3%
Evolutions pour développement économique 9,83 21,0% 8,04 14,3%
Evolutions demandes concertation publique 2,15 4,6% 0,30 0,5%
Total 46,73 56,26
dont en hectares 34,13 73,0% 40,08 71,2%




Le compte-rendu de la réunion

Monsieur Sert introduit et invite le cabinet d'études a présenter le diaporama expliquant les
enjeux et les outils mis en oeuvre la cette révision du Plan Local d'Urbanisme.

1/ Comité de Défense de Fréjus Plage

Concernant la base nature, le Comité rappelle quiil a été débouté au TA sur la Modification du
PLU de la Base de la Nature sur l'obligation de réaliser une Orientation d’/Aménagement et de
Programmation. Le tribunal administratif a considéré que cette obligation était inopérante.
Pourquoi alors faire une OAP sur le secteur de la Base dans le cadre de cette Révision
Générale ?

Monsieur Sert rappelle que le projet dans la Révision est plus ample et plus ambitieux que la
redistribution des fonctions au sein du périmetre de la Base. Que ce projet est plus vaste, porte
sur du renouvellement urbain de macro-lots distribués le long du boulevard de la Mer et
gu'enfin le SCoT demande des focus opérationnels pour la concrétisation du processus de
recentrage de la croissance au sein du centre urbain de l'agglomération.

Concernant le Clos des roses, il est évoqué comme étonnant que I'avant-projet d'un privé figure
dans un dossier de PLU. Et qu'en est il de I'évolution des Espaces Boisés Classés sur le
parking ?

Monsieur Sert répond que la nécessité d'un meilleur accueil de I'hébergement avec des
séminaires et des prestations de meilleures qualités va dans le sens du développement
économique de la Ville et donc de la creation de valeurs et dintérét général. C'est également
une obligation légale demandée par I'Etat que le projet soit détaillé dans le cadre d'un hameau
nouveau. Enfin, la partie parking restera en Espace Boisé Classé conseéquemment a la décision
de la Commission des Sites.

2/ Que contient le PLU pour ce qui concerne les routes nouvelles et les modes doux. Car in
fine, tous les élargissements en cours débouchent sur des points noirs, et notamment le pont
du RD 100 sur le Reyran.

Monsieur Sert répond que la premiere difficulté dans le cadre du ferroviaire, c'est I'absence
d'interlocuteur. Pour les voies nouvelles, le PLU comporte des grands projets daménagement
que sont la voie nouvelle de délestage de la RDn7, la voie nouvelle au milieu des Sables. Dans
la continuité du Plan de Déplacement Urbain de la CAVEM, le PLU comporte un nombre
important d'ouvrages pour les mobilités actives mettant en oeuvre un nouveau schéma de
desserte.
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3/ une question sur OAP des Darboussiéres dont la configuration en cuvette produit des
concentrations d'eaux pluviales considérables. Comment peut on envisager de construire dans
cet espace ?

Monsieur Sert répond que le futur schéma directeur des eaux pluviales va étre plus
contraignant et permettre de réaliser de nouveaux ouvrages de rétention capable de résoudre
les désordres.

4/ une inondation en octobre 2016 a été constatée sur le quartier du Mas du Soleil. Donc
pourquoi densifier les Darboussieres (45 logements pour plus de 6 hectares de foncier) ?

Monsieur Sert répond que les Darboussieres ne sont pas une opération de densification avec
7a 6 logements a I'hectare. La réduction du périmetre est en outre liée a la prise en compte de
reptiles et de sensibilités écologiques.

5/ Llintervention suivante souhaite évoquer le statut des Darboussieres dans le Plan de
Prévention des Risques Incendies de Forét et la présence d'une ligne a Haute Tension. Ces
terrains ne sont ils pas en zone de risque fort ?

L'équipe PLU répond que I'OAP des Darboussieres est située en zone BO du PPRIF et qu'il ne
s'agit pas dune servitude dinconstructibilité mais bien dune mesure de prévention
conditionnant l'ouverture a l'urbanisation a la réalisation d'ouvrages de mise en sécurité.

6/ Pour le boulevard de la mer - la redynamisation du quartier s'accompagnera-t-elle dune
reprise des équipements techniques (voiries, pluviales...).

Monsieur Sert explique que ce projet est emblématique d'une opération de renouvellement
urbain promue par le Code de I'Urbanisme ,mais reste une démarche volontaire de la part des
propriétaires sous réserve toutefois que cela prenne place dans un processus d'ensemble,
suffisamment cohérent (plusieurs propriétaires) pour permettre un urbanisme de qualité.

7/ la question de la desserte générale de la Ville ne semble pas suffisamment développée.
Notamment sur le quartier des Sables et le boulevard de la Mer.

Monsieur Sert renvoie vers le contenu des OAP :

- un axe TCSP dédié sur Delattre et une voie nouvelle de désenclavement en second rideau
désenclavant l'intérieur du quartier

- un projet inédit de pistes cyclables autour de la base et de lintermodalité organisée sur toute
l'agglomération avec la CAVEM.

Le schéma des pistes cyclables a été voté et il est consultable sur le site Internet de la Ville.




8/ un intervenant remercie la Ville par cette concertation publique. Mais concernant les 3 projets
sur la base nature, il n'y a pas de phase de concertation. Et la réalisation d'un hotel 5 étoiles ne
semble pas correspondre a la vocation publique inscrite dans l'acte de cession entre IEtat et la
Ville.

Monsieur Sert conteste cette vision de privatisation de la base nature : le projet ouvre la base
sur la ville, avec des équipements publics ('aquarium); des équipements marchands comme
I'hotel.

9/ le PLU prévoit il des participations pour les futurs aménageurs ?

Il est répondu qu'effectivement, le réinvestissement urbain promu par le PLU sera co-financé
entre les porteurs de projet, la Ville et ses partenaires institutionnels. C'est d'ailleurs le motif qui
a conduit a reconnaitre comme zone AU (a ré-urbaniser) le quartier des Sables.

9/ lintervenante suivante souhaite souligner lintérét de la concertation et des mises a
disposition. Mais demande que les habitants puissent encore intervenir sur les documents
exposés pour améliorer son contenu.

La Ville répond favorablement a cette demande qui s'inscrit pleinement dans la philosophie de
co-construction voulue autour du Plan Local d'Urbanisme

10/ Quelle est la date butoir pour la mise en oeuvre du PLU ?

Monsieur Sert envisage I'Arrét du PLU en ao(t ou en septembre 2018.

11/ qu'en est il de la mise hors d'eau de la Palud ?

Monsieur Sert informe que la route nouvelle est en cours d'aménagement d'ici 2020 entre les
opérations de Puget, du Colombier et de la Cavem. Cependant, il n'est pas envisageable de
faire évoluer le PPR inondation.

La réunion se termine a 20HOO sur les remerciements de Monsieur Sert et de I'équipe technique
du PLU auprées de la soixantaine de participants, en rappelant les modalités de concertation en
vigueur, et en invitant tous les Fréjusiens a venir consulter l'exposition du PLU.
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6. LE REGISTRE D'OBSERVATIONS




a. Les observations et demandes individuelles

Dans le registres d’observations

La vile a mis en place, a destination des
Fréjussiens, un registre de concertation, sous

forme de cahier, pour donner a tous la
possibilité de s’exprimer sur I'élaboration du
PLU. Ce registre a été mis a la disposition des
habitants, tout au long de la procédure,
directement en mairie au service urbanisme.

Commune de Fréjus

Révision du
Plan Local d'Urbanisme

La procédure de concertation engagée par la
commune de Fréjus a été continue mais nous
pouvons distinguer trois temps faisant état
d’'une plus ou moins grande intervention de la

Sopulation. CONCERTATION
En effet nous avons pu constater un grand
nombre de remarques sur la période de janvier
%1 o.c.tobre 200?. On décompte 70 remarques REGISTRE DES OBSERVATIONS
individuelles qui montrent cette période comme
une phase de révision active et qui soulignent
les attentes de la population. Ces attentes
concernent en majorité la zone du chemin de
clavier pour son passage en zone UCe mais
montre également des oppositions a des
emplacements réservés pour |'élargissement
des voies. La nécessité de mettre en conformité les cahiers des charges des lotissements avec
le PLU est aussi énoncée.

Durant la période de 2009 a 2017, trés peu de remarques sont recueillies. A titre d’exemple,
'année 2009 ne recense que deux avis individuels et les années 2010 et 2011 en recense
chacune un avis individuel. De 2015 a 2018, les avis sont globalement plus nombreux mais
restent moins importants que sur l'intervalle janvier-octobre 2007, bien que la procédure de
concertation atteignait son point culminant avec des réunions publique, des publications dans
la presse, etc. Deux remarques sont des oppositions au projet sur la place de la république.

La derniére phase débute en mars 2018. Dans cette derniére phase les contributions sont plus
nombreuses avec au total 10 avis individuels et deux avis collectifs (associations).

(délibération n° 3544 du 18 janvier 2007)

Sur le période de février 2007 a octobre 2007

Lieu

concerné

12/02/07 | Fréjus Plage - Rue Lacaille | Modifier le réglement de la zone : alignement de I'immeuble Paladien et de pouvoir

bénéficier d'une emprise au sol supérieure a 30%

14/02/07 | ? UiA=»Ucc avec un coefficient d’occupation des sols de 20% et reclassement de la SARL
Camping saint George en zone UCc
21/02/07 | Rue Vauvenargues | Opposition a I'élargissement de 10 m de la rue.

établissement « New Bar »
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23/02/07

Rue Vauvenargues

Opposition a I'élargissement de la rue Vauvenargues

27/02/07 | Chemin de Valescure Demande de constructibilité de 20 parcelles (passage en zone UC)
28/02/07 | Chemin de Valescure Opposition au projet de tracé de route
&
Passage de zone 2AUa=>UC
28/08/07 | Chemin de Valescure Opposition au projet de tracé de route
&
Passage de zone 2AUa=>UC
28/02/07 | ? Passage zone Nh en zone constructible
02/03/07 | Chemin de Valescure Demande de constructibilité de 20 parcelles (passage en zone UC)
28/02/07 | ? Passage d’une partie du terrain : Nn22UC
02/03/07 | Chemin de Valescure Demande de constructibilité de 20 parcelles (passage en zone UC)
05/03/07 Modification de zonage
16/03/07 | Camping la pierre verte Suppression EBC et passage zone Nn=>Uta
Opposition a 'emplacement réservé ER 92 qui coupe le camping en deux
? Fréjus Plage Demande pour une emprise au sol plus importante (>30%) et réduire a 4,5m la distance a
la limite séparative
23/03/07 | Vers le Reyran Demande de maodification de 'emplacement réservé ER81
23/03/07 | Chemin du Plan guinet Opposition au projet d’élargissement du chemin (ER72)
23/03/07 | Chemin du Plan guinet Opposition au projet d’élargissement du chemin (ER72)
23/03/07 Demande de déplacement plus au sud de 'ER 85
03/04/07 | Lotissement du Vallon — | Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
26/03/07 | Lotissement du Vallon - | Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
26/03/07 | Lotissement du Vallon - | Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
27/03/07 | Lotissement du Vallon - | Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
27/03/07 | Lotissement du Vallon - | Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
27/03/07 | Lotissement du Vallon - | Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
2803/07 Lotissement du Vallon - | Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
28/03/07 | Lotissement du Vallon — | Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
29/03/07 | Lieu-dit « curebeasse »- | Passage en zone UCc
chemin de claviers
29/03/07 | Lieu-dit « curebeasse »- | Passage en zone UCe ou Ucc
chemin de claviers
29/03/07 | Lieu-dit « curebeasse »- | Passage en zone UCe
chemin de claviers
29/03/07 | Quartier de La Baume demande construction péle habitat sur ancien terrain de camping
29/03/07 | Lotissement du Vallon - | Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
29/03/07 | Lotissement du Vallon - | Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
Lotissement du Vallon - | Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
02/04/07 | Lotissement du Vallon - | Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
03/04/07 Demande de suppression de 'ER25
Et changement zonage 2UAb=>UBa
03/04/07 | Valescure Demande de constructibilité du lotissement de Valescure
05/04/07 | Domaine de la Gabelle Demande de mise en conformité du cahier des charges du lotissement avec le PLU
05/04/07 | Lotissement du Vallon — | Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
05/04/07 | Chateau Gallieni Demande de déclassement de 'emplacement réservé
19/04/07 | Lieu-dit « curebeasse »- | Passage en zone UCe
chemin de claviers
20/04/07 | Lieu-dit « curebeasse »- | Passage en zone UCe
chemin de claviers
23/04/07 | Lotissement du Vallon - | Passage en zone UCe
ancien chemin de claviers
23/04/07 | Lotissement du Vallon —| Passage en zone UCe
ancien chemin de claviers
24/04/07 | Lieu-dit « curebeasse »- | Passage en zone UCe
chemin de claviers
04/05/07 | Lieu-dit « curebeasse »- | Passage en zone UCe
chemin de claviers
04/05/07 | Lieu-dit « curebeasse »- | Passage en zone UCe

chemin de claviers
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09/05/07 | Chemin de Compassis Demande passage UR=>UC d’un terrain déja construit (résidence individuelle) pour un futur
agrandissement
10/05/07 | Lieu-dit « curebeasse »- | Passage A=»UCc
chemin de claviers
22/05/07 | Lieu-dit « curebeasse »- | Passage en zone UCe
chemin de claviers
25/05/07 Désaccord avec le reglement : Risque d’appauvrissement architectural a cause d’une prise
en compte des débords de toitures et corniche dans le calcul de I'emprise par rapport aux
limites parcellaires
01/06/07 | Domaine de la Gabelle Demande de mise en conformité du cahier de scharge du lotissement avec le PLU
04/06/07 | Lieu-dit « curebeasse »- | Demande passage en zone urbaines (UCC) avec un coefficient de 0.20.
chemin de claviers
12/06/07 Opposition avec I'ER 81 (coupe la propriété en deux)
Lotissement du Vallon — | Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
13/06/07 Questionnements sur la politiques « espaces verts » du PLU face au problématique
d’arrosage en sécheresse
Désaccord avec le reglement : Demande de définition plus spécifique de la notion d’espace
vert
17/06/07 | Avenue du golf Suppression EBC sur un terrain acquis avec permis de construire (2003)
24/06/09 | Curebeasse et le | Demande d’intégration au projet de péle d’habitat
Compassis
09/07/07 | Lieu-dit « curebeasse »- | Passage en zone UCe
chemin de claviers
16/07/07 | Lieu-dit « curebeasse »- | Passage en zone UCe
chemin de claviers
23/07/07 | Rue du Vallon d’'or Changement d’une zone actuellement 1AUc
23/07/07 | Lieu-dit « curebeasse »- | Changement zonage Nn=>UCc avec un coefficient d’'occupation du sol de 0,20
chemin de claviers
03/08/07 | Lieu-dit « curebeasse »- | Changement zonage Nn=>»UCe avec un coefficient d’'occupation du sol de 0,20
chemin de claviers
Demande passage en zone UCc
20/08/07 | Lieu-dit « curebeasse »- | Passage en zone UCe
chemin de claviers
21/08/07 | Lotissement du Vallon — | Passage en zone constructible
ancien chemin de claviers
28/08/07 | Lotissement du Vallon — | Passage en zone UCe
ancien chemin de claviers
04/09/07 | Lotissement du Vallon - | Passage en zone constructible
ancien chemin de claviers
04/09/07 Demande aménagement du fossé qui recueille les eaux pluviales (a maintenir couvert)
10/09/07 | Lotissement les Mas | Passage en zone constructible
d’Argent- chemin de
vernédes
01/10/07 | Calvani Déblocage de la bande de terrain réservé a un projet de voirie abandonné
Et demande élargissement zone constructible jusqu’a la limite de la rue (suppression recul
par rapport a la voie)

Sur la période de 2009 a 2017

Lieu

concerné

04/08/09 Demande passage zone AUl
20/11/11 Demande de modification de I'emplacement réservé 64 qui impute le terrain (arbres
d’intérét)
10/12/10 | Saint Aygulf Demande de suppression d’espace vert
08/10/15 Demande de suppression du Document graphique pour la protection d’'une végétation en
vérité absente sur le terrain concerné
17/05/16 | Fréjus plage Opposition construction place de la république
Fréjus plage- place de la | Opposition au déclassement d’espace public
république
A partir de 2018

20/03/18

Lieu

concerné

Rue Aresteide Briand

Demande changement zonage sur une partie du terrain Nh=>UC (avec avis favorable du
Conservateur Régional des Monuments historiques 2013)

20/03/18

Demande de consultation avant validation définitive des modifications de la zone
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16/04/18

Proposition d’un projet immobilier sur pilotis

20/04/18 | Quartier des Sables Opposition au pourcentage de logements sociaux (30%) jugé trop important

26/04/18 Demande d’interdiction des pelouses irriguées

03/05/18 Opposition a la hauteur de la zone UET en front de mer jugée trop importante et demande
I'application des normes de verdissement et traitement paysager (DP6) sur cette zone

11/05/18 demande de :
-limiter le bétonnage systématique des aires publiques et privées
- limiter les sols imperméables tels que le bitume
- mettre en place une véritable politique d’urbanisme de proximité : en veillant a limiter la
ghettoisation lors de concentration des populations dites « défavorisées », en dé-densifiant
les logements sociaux dans le quartier de la Gabelle et en y créant un regroupement de
services.
- mise en place d'un bon réseau de transports publics adaptés et sécurisé notamment
scolaire
- recycler les parcs a bateaux et envisager une vision d’ensemble Fréjus/Saint Raphael
avec un pole international de voile Iégere.
Perplexe face aux projets de hameaux agricoles et opposition face au projet de la place de
la république.

28/05/18 Insertions d’un rapport d’ « observations des associations sur le projet de révision du PLU
de la ville de Fréjus » (détaillé ci-dessous)

04/06/18 | Rue Abbé Léon Spariat - Demande d’aménagements pour diminuer les problémes de traffic rue Abbé Léon Spariat.
- Fait état de stationnement anarchique sur le seul trottoir mettant en danger les piétons.

05/06/18 | Rue Abbé Léon Spariat - Demande d’'aménagements pour la rue Abbé Léon Spariat.
- Fait état de stationnement anarchique sur le seul trottoir mettant en danger les piétons.
- demande aménagement pistes cyclables

26/06/18 | Avenue du général Riera Demande de revétement anti-bruit sur 80m de I'artére

29/06/18 | Boulevard de la mer reglementations urbanistiques bloquant le projet de reconstruction de la résidence Le
Mistral.
Opposition au maintien des espaces verts et des pins (énoncé dans 'AVAP)
Opposition au pourcentage de 40% de LLS du fait de la proximité d'une résidence HLM
(effet de ghettoisation)

02/07/18 | ZAC des Darboussiéres Opposition a 'OAP Darboussiéres- non prise en compte du risque ruissellement qui serait
intensifié et de la diversité floristique et faunistique existante

03/07/18 | ZAC Lou Gabian Besoin de stationnement pour désengorger les voies de circulation

04/07/18 | Route du Pigeonnier Besoin de stationnement

04/07/18 | Saint Aygulf nord
Camping en contradiction avec les OLD car situé a moins de 200m du bois au centre du
camping
Opposition avec l'augmentation a 400/450 m des OLD qui va se heurter a des
contradictions (ex : villa belvédere)

04/07/18 | Villeneuve Secteur déja construite classée en zones Nh et A (malgré des correspondances avec Mr le
Maire depuis 2000)
Demande de concertation sur la zone contigué au secteur UE1 devant le manque de
logement pour les saisonniers.

04/07/18 | Bastide des Darboussiéres | Opposition a 'OAP 8 pour des raisons de d’inondations augmentant le risque de
ruissellement pour les habitants en amont.

04/07/18 | Route de Cannes Demande de correction du zonage NS pour correspondre au périmétre de la carriere
autorisée par I'AP du 25 avril 2018

09/07/18 - Projet en inadéquation financiére avec les besoins en logements et manque de

logements pour saisonniers

- Manque Logement social locatif

- Pas de renouvellement des anciens quartiers « ghetto » et pas de logements
sociaux en zone peu dense

- Equipements et infrastructures non pris en compte face aux objectifs de
densification

- Viser le qualitatif plus que le quantitatif

- Redynamisation du centre-ville pas assez audacieuse: besoin dune
réhabilitation des logements et d’'une restructuration des commerces plus fortes

- Espaces naturels, boisés, agricoles grignotés

- Nécessité de réimplanter les friches agricoles

- lllisibilité dans le PLU des espaces sportifs et culturels

- Rechercher I'innovation

- Diversifier et requalifier le tourisme

- Trop de zones importantes hors des réglementations de verdissement

- Viser I'excellence énergétique de maniére plus globale

- Lutter contre les impacts du réchauffement climatique

- Nécessité d’'une vue plus large (Agglo)

- Absence d'engagement et de calendrier des projets de circulation
d’embellissement et de zones d’activités permettant une meilleure lisibilité aux
habitants

108




10/07/18 | Rue du pigeonnier Opposition au projet d’élargissement de la voie en raison d'une zone rouge PPRI, de
nuisance sonore, de pollution ainsi que de stationnement anarchique.

13/07/18 Rue du thoron/avenue | Demande d’augmentation a 15 m des gabarits de quatre parcelles en zone UBa

Lattre de Tassigny

17/07/18 | Rue du Pigeonnier Demande implantations de parking pour répondre aux besoins actuels et futurs
Demande la réfection des Fossés en imposant aux propriétaires de les entretenir.
Demande de suppression du talweg au niveau de la naissance de la Garonne pour limiter
'inondation dans les copropriétés.
Demande d'installation de ralentisseur en interdisant les véhicules de plus de 2,5T.

18/07/18 | Fréjus Centre - Plage S’oppose a l'autorisation de pente de 0.35m qui s’additionne a une hauteur de 12m. Ces
autorisations dégradent la qualité urbaine et paysagere des lieux. Demande que seules les
toitures plates soient autorisées.

20/07/18 | Colombier Demande a ce que les propositions d’aménagement passent en R+2 (au lieu de

simplement du R+1)

Par courrier

La mairie de Fréjus a comptabilisé une centaine de courriers de demande d’habitants de la
commune. La moitié de ces demandes ont été prise en compte. Toutefois certaines demandes
n'ont pas été prises en compte du fait de leur non-conformité avec les grands obijectifs de la
révision générale du PLU.

La Ville de Fréjus a élaboré un recensement des différentes demandes d’habitant par quartier.
Ainsi il a été constaté que :

Seulement 4 demandes concernent le centre-ville et porte majoritairement sur le
classement en zone UBa

5 demandes portent sur le quartier Fréjus Plage et 4 ont été prise en compte.
Seulement 5 observations portent sur le quartier Centre-ville/Couronne (Villeneuve-
Agachon-Capou). Une demande, a Sainte croix, de changement d’'un secteur en zone
UB a été prise en compte par la ville

11 observations concernent le quartier de Saint Aygulf. En outre, plus de 50% de ses
demandes ont été prises en compte et correspondaient en majorité a des demandes
de suppression complete ou partielle d’identification en terrain cultivé ou jardin
protégés. Parmi les observations non prise en compte, une grande partie concernait le
quartier de la palissade pour des déclassements de zone agricoles.

Enfin 15 observations ont été recensées pour le quartier Capitou et Saint Jean de
Cannes. Onze de ses observations, dont 8 concernent le quartier Saint Jean, ont été
prise en compte par la ville.

Les quartiers ayant rassemblé le plus grand nombre d’observations sont :

Le quartier Cais-les Marroniers-la palud- la beaume qui est représenté par 27
observations. Toutefois seulement 9 ont été prises en compte. Les demandes non prise
en compte concernent majoritaire un déclassement des zones naturelles ou agricoles.
Le quartier Valescure et Tour de Mare a été concerné par 26 observations dont plus de
60% ont été prises en compte et concernaient principalement des réductions ou
suppressions d’EBC.
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Centre-Ville

Demandes prises en compte

Néant

Demandes non prises en compte car non conformes aux objectifs de la révision générale

Lieu-dit

concerné

Port romain demande regularisation (construction non autorisée® ZONE UCC
Port Romain NH & UBa
Le Mas | NH & UBa / UCa

Rue Avristide Briand

Aristide briand

UC en UB

Saint-Aygulf

Demandes prises en compte

Lleu-dlt' Objet
concerne
Saint-Aygulf Suppression terrain cultivé a protéger
Saint Aygulf surrélévation de bati existant en zone Non Aeglf[candl et suppression d'une partie du jardin
protégé
Saint-Aygulf Réduction terrain cultivé a protéger
Saint Aygulf cléture/AVAP
Saint-Aygulf Levée Jardin protégé
Saint Aygulf modification emprise

Demandes non prises en compte car non conformes aux objectifs de la révision générale

Lieu-dit
concerné
La Palissade A —1 AUb
La Palissade A — 1 AUb
La Plaine A—?7??

Le Grand Esca
Station-service
ex RN 98

Modification reglement Np pour rénovation boutique et extension

bd Cyrnos 83370 saint Aygulf

"éradication" du document graphique Z5

Quartiers Centre-ville - Couronne (Villeneuve - Agachon - Capou)

Demandes prises en compte
Lieu-dit

concerné
Ste Croix

modif zone UE a UB

Demandes non prises en compte car non conformes aux objectifs de la révision générale

Lieu-ditl Objet
concerné
Le Capou A-NH —»2AUa
Le Capou A — 2AUa

Les Plaucudes

Hivernage bateaux
Déchets verts
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Jardinerie
Loisirs, etc ...

capou

locaux animaux et stockage

Quartiers Valescure et Tour de Mare

Demandes prises en compte

Lieu-dit
concerné
Valescure 2AUa é UC
Valescure 1AUc e 1AUa
Valescure Rectification secteur Nb canne de Pline
Valescure 2AUa e UC
Galliéni UC en UBa
Augmentation hauteurs UBa
Gorge-Vent Réduction EBC
Le Counillier Suppression de 'EBC et Nn & UCc
Le Counillier Réduction de I'EBC
Le Counillier Suppression de 'EBC

Sainte Brigitte

Réduction EBC

La Combe de Rome

AenUC

La Combe de Rome

2AUa/A/Nn EBC en UC

Darboussiéres

2AUa en 1AUa

Gargalon 2AUa en 1AUa
Gargalon suppression EBC
Bellevue Réduction de I'EBC
Classement UH
Galliéni Uc en UBa
H:R+2 et R+3
Le Counillier Suppression de 'EBC et Nn en UCc
Valescure 1AUc en 1AUa
Saint-Pons A en Ah + UE pour les Services Techniques
Valescure 2AUa en Uc

Darboussiéres

2AUa en 1AUa

Chateau Aurélien

A en 1AUa

La Tour de Mare

Nn en Uc

Gargalon 2AUa en 1AUa

Le Counillier Nn en Uc fenétre EBC
Valescure 1AUc en 1AUa
Valescure 2AUaen UC
Valescure 1AUc et 1AUa

Sainte Brigitte

1AUc en Ubc

Bellevue Réduction de 'TEBC

Valescure 1AUc en 1AUa

Galliéni UC en UBa
Augmentation hauteurs UBa

Gargalon 1AUb en 1AUa

Le Counillier Réduction de 'EBC

(A étudier en fonction du relevé
des boisements demandés)
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Le Counillier

Suppression de 'EBC

Sainte Brigitte

Nn en Uc
Réduction EBC pour accés au domaine

Gargalon

Suppression EBC

Valescure

1AUc en 1Aua

Demandes non prises en compte car non conformes aux objectifs de la révision générale

Lieu-ditconcerné

Valescure Réduction de 'EBC
Sainte Brigitte Nn en UC
Réduction EBC pour acces au domaine

Gorge-Vent Ulen UC
Gorge-Vent AenUC
Le Counillier Nn en UC
Le Counillier Nn en UCc

Réduction de I'EBC
Chateau Aurélien Nn en UCe

Réduction de 'EBC

Valescure 2AUa en 1AUa
Valescure 2AUa en 1AUa
Valescure 2AUa en 1AUa

Gorge-Vente

Ulen UC

Come de Rome

S'oppose au projet de la révision pour permettre la création de villa sur le terrain Grimaldi afin
de protéger le boisement

Le Counillier Nn en UC
Valescure UBc en UBa
Augmenter hauteurs de 9 ma 12 m
Transférer la Canne de Pline
Valescure Réduction de 'TEBC
Saint Lambert Levée ER 64
La Combe de Rome AenUc

Valescure

2AUa en 1AUa

Sainte Brigitte

A en 1AUa

Valescure 2AUa en 1AUa

Le Counillier Nn en UCc
Réduction de TEBC

Valescure 2AUa en 1Aua

Chateau Aurélien

A en opération d'intérét général sociale ou culturelle

Le Counillier 2AUa en UC
Sainte Brigitte Nn en UCq
Chéateau Aurélien Nn en UCe

Réduction de 'TEBC

Quartiers Capitou et Saint-Jean de Cannes

Demandes prises en compte

Lieu-dit
concerné
Les Pennes - route de Np O A
Malpasset Réduction de I'EBC
Capitou Augmentation emprise au sol de 0,15 a 0,20
Capitou Augmentation emprise au sol
Le Bonfin Ulen A-AenUl

2AUa en 1AUa
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2AUb en 1AUb

Capitou Nn € Ula et suppression de I'EBC
Saint-Jean de I'Estérel Nn & UCe
Saint-Jean de I'Estérel Nn & UCe
Modification zone UCe
Saint-Jean de |'Estérel UCe et Nn
Nn e UCe

Saint-Jean de I'Estérel

zone Nn fond de
parcelles tout
le lotissement

Saint-Jean de |'Estérel

suppression EBC

Saint-Jean de |'Estérel

étude globale de
tout le lotissement
pour les Bo qui sont
en zone Nn

Demandes non prises en compte car non conformes aux objectifs de la révision générale
Lieu-dit

concerné

Saint-Jean de |'Estérel Nn en UCe

Saint-Jean de Cannes Nnen UC

Saint-Jean de I'Estérel Agrandissement secteur UC
Le bonfin AenUC

Estérel Np

Fréjus Plage

Demandes prises en compte

Lieu-dit

concerné

Fréjus-Plage

Modification implantations et emprise au sol

Fréjus-Plage UC a UBa
Le Capitole | Refus PC pour création véranda
Fréjus-Plage

Le Grand Esca

UCaa UBa

Demandes non prises en compte car non conformes aux objectifs de la révision générale

Lieu-dit

concerné

Fréjus-Plage

Modification des reculs sur voie de la zone UB

Quartier de Cais - les marroniers - la palud - la beaume

Demandes prises en compte

Lieu-dit

concerné

Cais

Ui en UBa

Cais

1AU en N
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Cais

A en UB

Cais

Augmentation hauteurs

Les marroniers

2AUb en 1AUb

Cais

Réduction EBC

La Palud

2AUb en UB

Cais

Suppression EBC

Cais — la beaume

N et 2AUB en 1AUb et UC

Demandes non prises en compte car non conformes aux objectifs de la révision générale

Lieu-dit
concerné

Capitou A en UB

Montourey AenUlc

Sainte Brigitte Aen 1AUa

CAIS la beuame A en zone U

CAIS AenU

Le Malbousquet Aen UC

Le Pigeonnier AenUC

Les Baisses Reconstruction entrepdt par non agriculteur dans zone A

CAIS Aen UB

La palud N et A en Nph
(photovoltaique)

La palud N et A en Nph
(photovoltaique)

vernedes AenU)

Cais — la_beaume Ul en UE

cais

Nn et petite zone UC en UC

La Baume

Nn en UC

Le Malbousquet

Nn en UC

Cais

Réduction de 'EBC

Le Malbousquet

Nn en UC
UC en Nn

b. Les rapports d'associations

Le rapport d'observations des associations sur le projet de révision du PLU de la ville de Fréjus

Les associations de la ville de Fréjus ont transmis de nombreuses observations concernant le
projet de révision du PLU. En effet le point majeur est, selon eux, I'absence de vision
d’ensemble avec la définition d’'un projet de développement territorial capable d’ancrer la ville
au sein de la CAVEM. Ledit rapport identifie le désir d’identifier la vile comme un péle
d’équilibre entre Toulon-Provence-Méditerranée et la Métropole de Nice. Les associations
souhaiteraient, de ce fait, un projet urbain plus fort évoquant en profondeur les questions de
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mobilités, de développement durable, d'imperméabilisation des sols et d’écologie urbaine tout
en ayant une vision d’ensemble en lien avec les communes limitrophes.

Concernant la thématique de la mobilité les associations regrettent I'absence de projets
structurants de transports collectifs et de mobilité douce dans une vision intercommunale
(projet lien Puget-Fréjus via la Basse Vallée de 'Argens). A I'échelle de la commune, il y a un
constat de saturation et d’'inadaptation des réseaux de transport qui sera encore plus marqué
avec le projet de densification de I'habitat. Le rapport déplore également I'absence d’une
politique de dissuasion de la voiture et la faiblesse de l'offre intermodale (parking en zone
intermodale, navette maritimes). L’association conseille la réalisation d’'un plan de circulation
dans la ville avec notamment des emplacements réservés pour des passages en sites propres.

Concernant I'habitat, les groupes associatifs évoquent I'absence d’'une démarche affirmée pour
lutter contre la vacance, la forte présence des résidences secondaires, la spéculation et
I'inaccessibilité des prix. D’autre part le rapport acte également la nécessité de construire de
I'habitat social dans le diffus pour éviter la ghettoisation ainsi que de mettre en place un projet
d’intégration des quartiers populaires existants (politique de la ville/ plan Borloo) a travers, entre
autres, une meilleure desserte et un remodelage des voiries existantes et par I'implantation de
commerces et lieux d’échanges.

Le projet urbain de Fréjus est considéré comme manquant d’ambition. Le rapport mentionne la
nécessité de la mise en valeur des vestiges archéologiques qui devrait s’additionner a une
requalification des habitats anciens et a I'ajout de commerces de proximité. La valorisation du
patrimoine s’inscrirait également en accord avec I'objectif d’'un nouveau tourisme. Ce nouveau
tourisme pourrait en outre se développer autour d’activités de plein air, d’'une ruralité en devenir
et par un meilleure développement du pdle nautique. Parallelement a cela la création d’un
campus méditerranéen contemporain innovant de formation aux métiers de nouveau tourisme
serait un atout pour la ville.

Plus spécifiqguement aux projets de la ville, il est considéré que I'aménagement des quartiers du
bd de la mer, de Fréjus plage et des sables ne s’inscrit pas dans une logique d’interconnexion.
Notamment le rapport fait état de I'absence d’OAP pour le quartier Fréjus Plage.

Le projet de la Base Nature, quant a lui, est clairement contesté. Les acteurs craignent
notamment les démarches de « privatisation ». L’avis général est de maintenir le secteur public
et naturel en le dédiant au sport et autres loisirs de plein air afin de restituer le lien a la mer. La
possibilitt de mettre en valeur le hangar Albert Caquot comme un véritable élément du
patrimoine est aussi abordé.

A proximité immédiate, les associations souhaitent que le boulevard de la mer soit transformé
en véritable éco-quartier et que sa voirie et son plan de circulation soit modifiés.

Enfin le rapport stipule la faiblesse de la zone commerciale de la Palud en entrée de ville qui
meériterait un projet de développement, une meilleure qualité constructive ainsi que des abords
vegeétalises.

Pour finir la politique agricole est jugée comme illisible en termes de réserve fonciere et les
projets de hameaux agricoles sont considérés comme une source de conflits d’intéréts.
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Le rapport de 'ASL Mas du Soleil (zac des Darboussiéres)

Ce rapport releve certaines incohérences comme lidentification du secteur en limite de
'avenue Nicolai en zone agricoles alors qu'a l'inverse une zone présentant une richesse
animale et végétale est classée en zone 1AUa (OAP H Est). L'ASL souligne aussi I'impossible
desserte par I'impasse de Campanie ou encore la non représentation de la route d'ltalie (voie
privée). D’autre part I'enveloppe Ouest de I'OAP devrait, sur les documents graphiques, se
détacher plus largement de I'avenue Nicolai.

L'ASL stipule I'impossibilité de créer, dans le cadre de I'OAP, une réplique de la topologie
architecturale puisque la densité du projet est nettement supérieure a I'existant environnant et
gu’il n'existe actuellement pas d’habitat groupé. L'ASL est également dubitative concernant
I'objectif de faible perception paysagere de I'habitat groupé envisagé.

Plus géneralement I'ASL s'interroge sur le projet de construction d’habitat dans une zone a
multiples risques (incendies, orages violents, ruissellement important).

D’autre part, le rapport souligne I'opposition au projet de nceud de connexion a la fin de
I'impasse de I'ancienne route d’ltalie et d’en faire la voie primaire puisque cette voie est privée,
qgu’elle couperait en deux la ZAC et créerait des nuisances. L'ASL souligne que la continuité
piétonne identifiée dans I'OAP ne pourra étre vouée qu’aux secours incendie. L’ASL s’oppose
également au projet de desserte paysagere sur la voie Aurélienne qui amplifierait les
problématiques de ruissellement. La voie existante reliant 'OAP Ouest et EST semble étre la
seule voie ayant vocation a devenir la voie principale et permettant un acces direct a I'avenue
Nicolal.

Enfin '’ASL insiste sur la nécessité de prendre en compte le statut actuel des voiries existantes
et la nécessité de les remodeler pour pouvoir faire face a la future densification de la zone. En
amont de la réalisation du projet, la ville doit prévoir 'aménagement de bassins de rétention
conséquents en amont et en périphérie de la ZAC, créer un systeme d’évacuation des eaux
usées indépendantes et d’adduction distinct de la ZAC et sans passer sous son domaine
privé. Pour finir 'ASL évoque la pression d’eau insuffisante durant la période estivale.

Le rapport de I'association des propriétaires de la Bastide des Darboussiéres

Dans son rapport (cf. Annexe) I'association souhaite alerter la ville sur le risque inondation et
ruissellement que génerera I'urbanisation future et la forte imperméabilisation des sols. D’autre
part les propriétaires attirent I'attention sur I'impossibilité de fixer une hauteur de 7 m en
sachant qu’une ligne haute tension traverse la zone a une hauteur faible. A travers son rapport
I'association se questionne également sur la densification envisagée sur la zone ainsi que sur
le réseau d’assainissement qui sera nécessaire.

Enfin I'association des propriétaires souligne la présence d'une faune importante, parfois
méme protégée, sur la zone.
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/. BILAN DE LA CONCERTATION




Conformément aux articles L103-2, L103-3, L103-4 et L103-6 du Code de lurbanisme, la
Municipalité a organisé la concertation pendant toute la durée de révision du PLU, depuis la
délibération du 18 janvier 2007 lancant la procédure jusqu’a la délibération d'arrét qui arrétera
le projet et ou sera également soumis le présent bilan de concertation.

La concertation s’est déroulée de maniere continue en restant entierement fidele aux modalités
choisies par la délibération du conseil municipal. En effet, les documents étaient
progressivement mis a disposition en mairie et sur le site internet dédié créé par la commune.
Les moyens de concertation et d’information déclinés, a travers la presse locale ou par des
affichages, ont permis d'informer régulierement les habitants et les acteurs du territoire, et ont
garanti la transparence de la démarche d’élaboration du projet.

Les contributions sur le registre ou par courrier témoignent de 'implication des habitants tout
au long de la démarche de révision et ont alimentés les travaux en vue de la révision du PLU.
L'implication des habitants a également été remarquée lors des trois réunions publiques,
réunissant chacune autour de 80 personnes, et lors des réunions de secteur. De plus les
réunions publiques se sont déroulées sur des courtes durées soulignant ainsi la connaissance
de la population concernant les objectifs, projets et document du projet de PLU.

La phase de concertation a permis de recueillir de nombreux avis et remarques qui mettent en
exergue le souhait d'un projet d’'aménagement respectueux du cadre de vie et de I'identité de la
ville de Fréjus. Les interventions de la population durant les réunions concernaient
principalement.

Beaucoup de thématiques ont été abordées tant sur les questions de développement urbain, la
restructuration urbaine, les objectifs de densité dans les quartiers, les réseaux (assainissement,
transport, ...), le stationnement, le risque inondation et la redynamisation du centre urbain.

Compte tenu de ces éléments, la commune de Fréjus a pu finaliser son projet de PLU en
tenant compte des remarques et avis des habitants de la commune.

Il convient donc de dresser un bilan favorable de la concertation, préalable a la présentation du
projet au Conseil municipal avant 'enquéte publique.
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Annexes

DEPARTEMENT DU VAR REPUBLIQUE CAISE ARRONDISSEMENT
DE DRAGUIGNAN
VILLE DE FREJUS
EXTRAIT
' v DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
’ DU CONSEIL MUNICIPAL

“‘7 T Eedirdn | @ [Emnelesion

| e SEANCE DU Sows-Frifecture | - 9 FEY 2007

P Conselllers 43 Dmie

em exercice 18 JANVIER 2007 Réception - 5 FEV. 2007

Le dix huit janvier denx mille sept, & dix-sept heures, le Conseil Municipal de la Commune de FREJUS,
réguliérement comvoqué, s'est réuni au lien habinee] de ses séances sous la présidence de M, Elic BRUN*, Maire.

PRESENTS @ M. ACCARY*, Mme GUILLERMIN, M. TOSELLO*, Mme ADAMY, M. TOSI, Mme BRISCADIEU,
M, FOURMET*, M. GENOVESI, M SOCCOJA*, M. FERRANDINL Mme DE STEFANO, M. PIPITOME,
Mme MOMNEGER*, M. MIGNON, Mme GAILLABRD-LENOIR, Adjoints ; M. BERTRAND, M. CALITRI,
Mme DOMINIQUE (de 1a question n® 11 4 la fin), M. LEDIRAC, Mme BLETTERER. (d2 la question n® 9 4 la fin),
Mme MATHIAU, Mme SOLER, Mme BASSET, Mme RIGATLL, Mile ABBAD-ANDALOUSSI, M. MICHOMN,
Mme FROT, M. FERRUA, M. MAURIN, Mme CAUWEL*, Conseillers Municipau:

REPRESENTES : Conformément & l'article L., 2121-20 du Code Général des Collectivités Temitoriales, ont doané pouvair
de voter en leur nom :© Mme THOLLET-FAYSANT 24 Monsieur ACCARY, M. MOUGIN & Madame CAUWEL,
M. BARBERO 4 Monsicur l¢ Maire, Mme FAR & Mme MONEGER, M. BENHAMOU a M, TOSELLD, M. CONTE &
M, FOURNET, Mile RAMI 4 Monsieur SOCO0IA,

ABSENTS : Mme DOMINIQUE (de la question n® 1 & Ia question n® 10), M. BLETERRER (de la question n® 1 & la
question 0° §), Mme BLESIUS, M. BULLARA, M. FORTUIT, Mme FAY, Mme MARCO-ABRIEU,

SECRETAIRE DE SEANCE : M. FOURNET.

DELIBERATION
N® 3544

Révision générale du Plan Local d'Urbanisme
du | =B FEV. 2007

an - 6 MARS 2007

Affiché

- 6 FEV. 2007 M. ACCARY, Premier Adjoint, expose

S 19&;1- Par délibération du 19 janvier 2005, la révision générale du Plan Local

3 dUrbanisme a été approuvée.
= A .
Depuis, il est apparu nécessaire d'apporter au PLU des adaptations qui

Pour le iaire ne peuvent étre mises en euvre par voie de simple modification.
e Adjoint

11 est donc proposé d'engager une procédure de révision du PLU sur
I'ensemtlz du tersiiniie communal, conformément aux articles L 123-1 et L 123-13
du Cule de I'Urbanisma




Toutefois, et conformément aux dispositions des articles L 123-6 et L 300-2 du Code
de I'Urbanisme, il y a lieuw d"engager la concertation de Ia population sur la révision du PLU, pendant
toute la durée de |"élaboration du projet.

Il est proposé d'adopter les modalités de concertation suivantes :

# mise 4 disposition du dossier et d'un registre destiné aux observations de toutes
personnes intéressées durant toute la procédure au Service Urbanisme en Mairie, aux
heures et jours ouvrables du service,

¥ au moins une réunion publique en Mairie, annoncée dans les journaux locausx,
¥ des exposés ou des articles dans la presse locale ou dans "Fréjus Info".

La Commission Finances et Travaux, Aménagement du Territoire et Qualité de Vie,
réunie le 9 janvier 2007, a émis un avis favorable sur les points ci avant exposés.

LE CONSENL: MUNICIPAL,

¥U le Code Général des Collectivités Territoriales,
¥U le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L 123-1 et L 123-13,

VU la délibération n° 2404 du 19 janvier 2005, par laquelle le Conscil Municipal a
approuvé la révision générale du Plan Local dUrbanisme,

CONSIDERANT la nécessité d'apporter an PLT des adaptations qui ne peuvent étre
mises en ceuvre par voie de simple modification

WU l'avis des Commissions Municipales compétentes ;

APRES avoir entendu l'exposé qui précéde et délibéré a l'unanimité des membres
présents et représentés ;

DECIDE

DE PRESCRIRE la révision générale du Plan Local dUrbanisme sur la totalité du
territoire communal conformément aux dispositions du Code de 'Urbanisme, notamment ses articles
L 123-1 et suivants et R 123-1.

DE DEMANDER i Monsieur le Préfet I'association des services de 1'Etat
conformément aux dispositions de l'article L 123-7 du {cde de I'Urbanisme,
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D’OUVRIR & compter de ce jour et pendant toute la durée de I"élaboration du projet,
une procédure de concertation préalable associant les habitants, les associations locales et toutes les
personnes concernées dont les représentants de la profession agricole.

DE DEFINIR les modalités de cette concertation de la maniére suivante -

¥ mise 4 disposition du dossier et d'un registre destinés aux observations de toutes
personnes intéressées durant toute la procédure au Service Urbanisme en Mairie, aux
heures et jours ouvrables du service,

¥ au meins une réunion publique en Mairie, annoncée dans les journaux locaux,

¥ des exposés ou des articles dans la presse locale ou dans "Fréjus Info".

DE DIRE qu'a I'issue de cette concertation Monsieur le Maire en présentera le bilan
devant le Conseil Municipal qui en délibérera et sera alors mis & la disposition du public.

DE DIRE que conformément aux articles L 123-6 et L 121-4 du Code de
I"Urbanisme, cette délibération sera notifiée ;
- & Monsieur le Préfet du Var,
- au Président du Conseil Régional,
- au Président du Conseil Général,

- au Président de la Communauté d’Agglomération de Fréjus et Saint-Raphagl, en
charge du P.L. H. et des transports urbains,

- au Président de la Chambre de Commerce et d'Industrie,

- au Président de la Chambre des Meétiers,

- au Président de la Chambre d'Agriculture,

- au Président du Syndicat SCOT Var-Est,

- au Président de la Section Régionale de la Conchyliculture.

DE DIRE que conformément aux articles L 123-8, L 121-5 et R 130-20 du Code de
I'Urbanisme, seront consultés, & leur demande, les Présidents des Etablissements Publics de
Coopération Intercommunale (E.P.C1) voising compétents, les Maires des communes limitrophes, le
représentant de 'ensemble des organismes d'HLM propriétaires cu gestionnaires de logements situés
sur le territoire de la Commune, les Associations locales d’usagers agréées et le Centre Régional de la
Propriété Forestiére. ,

DE SOLLICITER que les dépenses entrainées par les études et 'établissement du
document d'urbanisme fassent I'objet d'une compensation par I'Etat conformément aux dispositions
de I"article L 121-7 du Code de I'Urbanisme.

DE DIRE que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes a la
révision du PLLJ seront inscrits au budget de 'exercice courant.

DE DONNER tout pouvoir 3 Monsieur le Maire pour signer tout contrat, avenant ou
comvention de prestations ou de services nécessaires 4 I'élaboration de la révision du PLU.

Conformément aux aicles B, 123-24 et R 123-25 du Code de 'Urbanisme, la
présente dafibéation faa Tobjet ¢'en affichage en Mairie durant un mois et d'une mention de cet
affichage dans un journal diffusé dans le département.
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La présente délibération sera soumise au contrdle de légalité de M. le Sous-Préfet de
'Arrondissement de Draguignan et publiée au recueil des actes administratifs de la Commune.

AINSI fait et délibéré a2 FREJUS, le 18 janvier 2007 et ont signé les membres
présents aprés lecture faite. ]
POUR 7. ., N
CONTFURKME
Fréjus, le - 1 FY, 1007
LE MAIRE,

-

. lour le Mauc

§ - Fe Premier Adjoint

T

s

AR M. ACC: 1ty

74
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DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL DU 28 SEPTEMBRE 2011

DEPARTEMENT DU VAR REPUBLIQUE FRANCAISE ARRONDISSEMENT
/ DE DRAGUIGNAN

i VILLE DE FREJUS

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Eftes Tel@ransmussion
‘o.m qu 43 en S Préfecture
Canseil Municipal SEANCE DU T issi
Sheteenee | 26 CT. 201
Conseillrs en @ 28 SEPTEMBRE 2011 | S'Pl:r'm :
Exarone Réception 26 act, 2011

Le vingt huit septembre deux mille onze, & neul heures trente. le Consesl Municipal de la Cormune
de FREJUS, reguliérement convoqué, s'cst réuni au licu habitucl de ses séances, sous la présidance de
M. Elie BRUN, Maire de la Ville,

PRESENTS : M. le Maire, M. TOSI, Mmz GUILLERMIN, M. TCSELLO*, M. BERTACCHINI,

Mme GARNIER, Mmec CAUWEL, M. MOUGIN, M. BARBERO., Mme DUBREUIL*, M.

BOISSONNET*, Mme SOLER, M. HOUOT, Mme MONEGER, Mme FAR, Mme DE STEFANO,

M. FERRANDINI, M. LUX, M CARRIER , M. PAPADOPOULOS, M. GROSSO*, M. MIGNON

(aux questions 14 14 puis aux questions 16 3 26), Mme GAILLARD-LENOIR (aux questions 2 & 25,

aux gquestions 3! & 34, aux questions 37 4 41 puis de la question 48 4 la fin), M. SOCCOJS. Mmpe

LAVOYE (sux questions | a 18 puts de la qucsuon 20 la fin), Mine SEGOND*_ Mrpe PETRONE

Mme BASSET*, M. REGNIER (aux questions | & 26 puis aux qncvlmm Sa 36]')’5!\,7(‘{0“.“'

M. ZILALL, M IMBERT, M. FAURFE (aux quemnnc 149, aux questions 14 4 26 pm.qn' q3estigng seanns

35 et 36), M POINAT* (aux questions | a 23 puis de la question 25 2 a fin), th;Dl MEO*,

M. ROGER, M. RACHLINE (aux questions | @ 4, aux questions 6 @ 17, aux questions 19 a 37puis ‘

de la question 47 a la fin), M. FERRUA .uu: .
‘ -

REPRESENTES : Conformément & laricle L. 212120 du Code Général ﬁ'Cpquﬂea. . St
Territoriales, ont donné pouvoir de voter ea lear nom : M. TARDIF a M. GROSSO, 1. MIGNAN & o
Mme DUBREUIL (2ux questions 27 a 34 puls de la questien 37 a la fin), Mme BRI?(.RDILU oM. ."“‘
TOSELLO, Mme GAILLARD- LENOIR & Mme BASSET (a Ju question 1, aux quegtong 26 430, ®. 4000
sun guestions 35 et 36 puis wux yuestions 47 i 47), Mow PARENT & Mane SEGONG, ﬂ'RE REKR*

4 M. BOISSONNET (aux questions 27 & 34 puis de la question 37 4 la fin), NI* ¥WWRE 2 M.

POINAT (aux questions 27 & 34 puis de Jo question 37 a la fin), Mme DURAND a Mme Dl.\*l‘Go-"

ABSENTS : Mme BLETTERER, M. MIGNON (aux questions 15, 35 et 36), Mme LAVOYE (i la
question 19), M. FAURE (de la question 10 3 la guestion 13), M. POINAT (i la question 24), M.
RACHLINE {sux qucstions 5 ¢t 18 puis de la question 38 a Ja question 46).

SECRETAIRE DE SEANCE : M. Jean-Claude TOSELLO

DELIBERATION N° 2223

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D'URBANISME - COMPLEMENT DES
OBJECTIFS - CHOIX DU REGIME JURIDIQUE - CONFIRMATION DES MODALITES
DE LA CONCERTATION
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DIRECTION DE L'”AMENAGEMENT DU TERRITOIRE ET DES INFRASTRUCTURES MBJIMA
SERVICE URBANISME

ACTE
pusieLe 76 OCT 2011 AFFICHEDU /7§ OC]. 7001
NOTIFIE LE
arail
CERTIFIE EXECUTOIRE
LE 6 0cr, 2“] e Maire
djoint
TOSI

M. TOSI, Premier Adjoint, expose :

Par délibération n® 3544 du 18 janvier 2007, le Conseil Municipal a décidé d¢ preserire la
révision générale du Plan Local d'Urbanisme sur la totalité du territoire communal, d ouvrir
une procédure de concertation préalable et de définir ses modalités.

Depuis cette date, est entrée ¢n vigueur la loi du 12 juilict 2010 portant engagergent datiohal
pour l'environnement, dite "Grenelle 2", modifiée par Ia loi du 5 james 208 1 spdsaiic
diverses dispositions d'adaptation de la léglslatlon au droit de I'Union curopéqmﬁ-: S kg

. e .

Ces deux lois ont apporté d'importantes modifications au code de lurbnmsme en parfitulier ".

pour favoriser un développement ¢t un aménagement durable dans lq.f. thms (.ocm * E.E

dUrbanisme, -. sy . *
; Ty e

sesees M aie :

Aussi, afin que fa procédurc de révision générale soit conforme a la nouve}{e],{‘g!slamftftn :____
vigueur, 1l est necessaire de compléter ses objectifs, de choisir le réglm-unc alu g
appliquer, et de confirmer les modalités de la concertation. i i e

Q..l.

“« s o . .
.. o assner
.

I - Complément des objectifs

La délibération du 18 janvier 2007 a défini comme objectif & la révision générale dapoorter
au PLU des adapations qui ne peuvent étre mises en aeuvre par voie de modification.

11 est proposé de la compléter par les objectifs suivants :

Favoriser la maitnise de 'éncrgic ct I'emploi des énergies renouvelables,

Préserver la biodiversité et les écosystémes,

Etudier et localiser les continuités écologiques & préserver.

Prendre en compte le Plan Climal Energie Tervitorial,

Redéfinir la carte des Espaces Boisés Classés en fonction de la qualité du boisement ct
de maniére a faciliter et encourager leur gestion,

Intégrer 'évaluation environnementale et I'étude des incidences Natura 2000,

Traduire les performances énergétiques et environnementales a respecter pour les
constructions, travaux, imstallations et aménagements,

e Moettre ¢n cohérence le PLU avec les Plans de Prévention des Risques Inondations
(PPRI) et le Plan de Prévention des Risques Incendic de Foret (PPRIF),

Mettre en compatibilité le PLU avec le Programme Local de 'Habiat (PLH),

Réétudier les micro-zones naturelles ot agricoles eén tissu urbain,

Intégrer les études d'entrée de ville,

Prendro en compte les diverses demandes de partiouliors ou des Collectivités
Territoriales,
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11 - Choix du régime juridique

la loi n® 2011-12 du 5 janvier 2011 portant diverses dispositions d'adapration de la
législation au droit de 1'Union européenne permet d'envisager deux hypothéses :

- Soit il est fait application des dispositions de son article 20 qui dispose gue pour les Plans
Locaux d'Urbanisme en cours de révision, le projet de plan doit ére anéé par le conseil
municipal avant le 1% juillet 2012 et doit étre approuvé avant le 1% juillet 2013 pour
pouvoir opler pour |'application des dispositions antérieurss a la loi n® 2010-738 du
12 juiller 2010 portant engagement national pour l'environnement, dite "Grenelle 2* dont
les dispositions devront ¢cependant ére intéprées dans une seconde révision approuvée
avant le 1% janvier 2016.

- Soit le PLU est directement révisé sous le nouveau régime de la loi "Grenelle 2" et devra
éire approuvé au plus tard le 1% janvier 2016.

D'une part, le PLU de Fréjus doil faire obligatoirement T'objet d'une évaluation
environnementale ¢t d'une étude des incidences Natura 2000 qui preanent au moins un an
pour étre realisées, ce gui rend impossible Varrét du projet de PLU avant le 17 juilict 2212,

D'autre part, la premiére hypothése implique deux révisions successives, la pgemidgre
approuvée avant le 1% juiller 2012 e1 la seconde approuvée avant Je 1 j:mv;'er a0 Lﬁ.:' . .:

.‘Ol
Ausst, 1l cst proposc de suivre la seconde hypothése ct de poursuivre “ 'ﬁmr.o&ul de -----;
révision géndrale en la plagant sous le régime des dispositions issues de la lo1 i’(frcm:lb: P i

pour étre approuvée avant le 1 janvier 2016,

111 - Confirmation des modalités de Ia concertation

Conformément aux dispositions des articles L 123-6 et L 300-2 du Code de I leramgmc Terens
concertation de la population sur la révision du PLU a été engagée depuis sa.p.mu: pu on el
s¢ déroulera pendant toute la durée de I'élaboration du projet. .

11 est proposé de confirmer les modalités de concertation suivantes :

~ mise & disposition du dossier et d'un registre destné aux observations de toutes
personnes intéressées durant toute la procédure aw Service Urbanisme en Mairie, aux
heures et jours ouvrables du service,

# @umains une réunion publique en Mairie, annoncée dans les journaux locaux.,

» des exposés ou des articles dans Ia presse locale ou dans "Fréjus Info™.

La Commission du Conseil, réunie le 13 septembre 2011, a émis vn avis faverable sur les
points ci-avant cXposes.

En conséquence, il est demandé au Conseil Municipal :

DE COMPLETER les objectifs de Ia révision générale du Plan Local d'Urbanisme :

Favoriser la maitrise de I'énergie et 'emploi des énergies renouvelables,

Préserver la biodiversité et les écosysiémes,

Etudier et localiser les continuités écologiques & préserver,

Prendre en compite le Plan Chimat Ensrgie Temitarial,

Redéfinir la carte des Espaces Boisés Classés en fonction e la qualité du boisemznt et
de maniere & faciliter et encourager leur gestion,
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o Intégrer I'évaluation environnementale ¢t I'étude des incidences Natura 2000,
Traduire les performances énergétiques ot environnementales a respecter pour les
constructions. travaux, installations et aménagements,
* Mettre en cohérence le PLU avec les Plans de Prévention des Risques Inondations
(PPRI) et le Plan de Prévention des Risques Incendie de Forét (PPRIF),
Mettre en compatibilité le PLU avec le Programme Local de I'Habitat (PLH),
Reéétudier les micro-zones naturelles et agricoles en tissu urbain,
Intégrer les études d'entrée de ville,
Preadre on compte les diverses demandes de particuliers ou des Collecrivités
Territoriales.

DE CHOISIR de poursuivre la procédure de révision générale en la plegant sous le négime
des dispositions issues de la loi du 12 juillet 2010 dite "Grenelle 2",

DE CONFIRMER les modalités de concertation suivantes

» musc a disposition du dossier et d'un registre destiné aux obscrvations de toutes
personnes intéressées durant toute la procédure au Service Urbanisme en Mairie, aux
heures et jours ouvrables du service,

¥ au momns une réunion publique en Maine, annoncée dans les journaux locaux,
-
¥ des exposés ou des articles dans Ja presse locale ou dans "Fréjus Info™, ,* E‘ « s
.. as

sessnr
DE DIRE que cette délibération sera notifiée conformément aux d:sposm&m dehmcﬁ:
L 123-6 du code de I'urbanisme,

weeens
- .
. .

oon-uo : ..:
DE DIRE que la présente délibération fera 'objet d'un affichaze en Mairie duranl \!1: mm: :
et dune mention de cet affichage dans un joumnal diffusé dans Jo-dcgur;ancn;
conformément aux anticles R. 123-24 et R. 123-25 du code de l'urbanisme, | *,,* "***

.
- ' ..
DE DIRE quc la présente délibération sera soumise au contrdle de légali(é.dgu” 18 Sauts
Préféte de I'Arrondissement de Draguignan, et publiée au recueil des actes gdannistrltifs de

la Communc. o A E.o-:-

LE CONSEIL MUNICIPAL

VU le code de 'urbanisme ;

VU la loi n® 2010-788 du I2 juillet 2010 portant cngagement national pour
I'environnement, dite "Grenelle 2" ;

VU la loi n® 2011-12 du 5 janvier 2011 portant diverses dispositions d*adaptation de la
legislation au droit de I’'Union curopéenne ;

VU la délibération n® 3544 du 18 janvier 2007, par laquelle le Conseil Municipal a
décidé de preserire la révision générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU) sur la
totalité du territoire communal, d’ouvrir une procédure de concertation préalable et
de définir ses modalités ;
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CONSIDERANT qu'il est aujourd'hni nécessaire de compléter les objectifs de cette
procédure de révision du PLU, de choisir son régime juridique et de confirmer les
modalités de concertation ;

VU l'avis des Commissions Municipales compétentes ;

APRES avoir entendu l'exposé qui précéde et délibéré 3 la majorité par 3d voix
POUR, 2 voix CONTRE (M. RACHLINE et M. FERRUA) et 5 ABSTENTIONS
{(Mme DI MEO et son mandant Mme DURAND, M. POINAT, M. ROGER et
M. FAURE) ;

COMPLETE les objectifs de la révision générale du Plan Local d'Urbanisme :

Favoriser 1a maitrise de I'énergie et 'emploi des énergies renouvelables,
Préserver la biodiversité et les écosystémes,

Etadier et localiser les continuités écologiques & préserver,

Prendre en compte le Plan Climat Energie Territorial,

Redéfinir [a carte des Espaces Bolsés Classés en fonction de la qualité du boisement
ct de manitre A faciliter et encourager leur gestion,

Intégrer I'évaluation environnementale et 1'étude des incidences Natura 2000,
Traduire les performances énergétiques et environnementales 3 respecter pour 1 les
constructions, travaux, installations ct aménagements, u -
* Mettre en cohérence le PLU avec les Plans de Prévention des Rlsquas lnondatluus
(PPRI) et le Plan de Prévention des Risques Incendie de Forét (PI'RII-);-- H Tt

LT R L
-

Mettre ¢n compatibilité le PLU avec le Programme Local de I'H abita® (,ELH),': k ': e

Réétudier les micro-zones naturelles et agricoles en tissu urbain, senses
Intégrer les études d'entrée de ville, geennr 0 eete - ..
Prendre en compte les diverses demandes de particuliers ou das Gﬁllecml&s IO
Territoriales. sesser ¢

M o.
. o-.- . o
.o 00 tol.-

CHOISIT de poursuivre 1a procédure de révision générale en la placadft® '|.fs.le re;.im'.-
des dispositions issucs de loi du 12 juillet 2010 dite "Grenelle 2" ; sesee” Seseds

sene
- -

.
L

asane

CONFIRME les modalités de concertation suivantes : Yot a7 E-- e

> mise & disposition du dossier et d'un registre destiné aux observations de toutes
personnes intéressées durant toute la procédure au Service Urbanisme en Mairie,
aux heures et jours ouvrables du service,

» au moins une réunion publique cn Mairic, annoncée dans les journaux locaux,

¥

des exposés ou des articles dans 1a presse locale ou dans "Fréjus Info",

DIT que cette délibération sera notifiée conformément aux dispositions de 1'article
L 123-6 du code de I'urbanisme,

DIT que la présente délibération fera 1'objet d'un affichage en Mairie durant un mois
et d'une mention de cet affichage dans un journal diffusé dans le département.
conformément aux articles R. 123-24 ¢t R, 123-25 du code de ['urbanisme,

DIT que Ia présente délibération sera soumise au contrale de légalité de M™ la Sous-
Préféte de l'Arrondissement de Draguignan, et publide au recueil des actes
administratifs de la Commune,




AINSI fait et délibéré A Fréjus, le 28 septembre 2011 et ont signé les membres présents
aprés lecture faite,

POUR EXPEDITION
CONFORME

Fréjus, le 26 0CT. 201
Le Maire _ 27
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DEFARTEMENT DU YAR REFUBLIQUE FRANC AISE ARRONDEBSEMENT
DE DRAGUIGKAN

VILLE DE FREJUS

EXTRAIT DU R.EGIF!'I-EE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

] Téldtmnsmission
| ﬁ'ﬂl::i{ﬁ\f'ld I:J | a3 - en Préfeciure B
5 IIIII.L.?:I SEANCE DU Tramsnsen | n..,_ _. -
Préfecure S A
Cosgaillers en ; 7 AVRIL 2016 | on Frefec d L e
Exercice 43 _Eﬁiﬂ_ aln 1
L Réswrion 2[5 AVR 201

Le sept avril deux mille seize, 3 dix-Bwit heures, e Conseil Municipal de la commune de
FREJUS, réguliérement convogué, s'est réuni au licw habituel de ses sfances, sous la
présidence du Maire, Sénateur de Ver, M. David RACHLINE.

PRESENTS: M. SERT, M. LOMGO®*, Mme AULOY, M. AUREILLE,
Mme LANCIME®, M. CHIOCCA, Mme LECHANTEUX, Mme MEUNIER,
M. PIPITONE, Mme LAUVARD*, M. BEAUMONT, M. RENARD*, Mme MILIOTIL,
M. MARCHAND, M. CURTI, M LAGUETTE, Mme MONTESL, Mme VANDRA,
Mme SELVES, M. FIHIPALAI, Mme MONET, Mmc FERRER], M. BIANCUZZI,
Mme CROZETY, M. LATOUCHE, M. LOYER, Mme RIGAILL, Mme THOLLET-
FAYEANTY, M. MOUGIN, M. CHARLIER DE VRAINVILLE®, Mme THOLLET*,
Mme PLANTAVING®, Mme SOLER.

REFRESENTES : Conformément & I'article L. 2121-20 du Code Général des Colleetivités
Termritariales, ont domné pouvoir de voler en leur nom :

M. JOLY & M. LONGO, M, SIMON-CHAUTEMPS & M. RENARD, Mme MICHEL &
Mme LANCINE, Mme SAUBIAC 4 Mme CROZET, Mme MERLING & M. AUREILLE,
Mme DAUNAY & Mme LAUVARD, M. TOSELLO 3 M. CHARLIER DE VRATNVILLE,
M. DUBQS & Mme TIIOLLET-PAYSANT, M. HOUOT & M, MOUGIN, Mme CAUWEL
4 Mme FLANTAVIN, Mme DE STEFANO 4 Mme THOLLET,

SECRETATRE DE SEANCE : Mme SELVES

DELIBERATION N° 853

REVISION GENERALE DU FLU — OBJECTIFS POURSUIVIS - CONFIRMATION DES
MODALITES DE LA CONCERTATION - DECISION DPAPPLICATION DES. NCUYELLES
DISPOSITIONS DU CODE DE L'URBANISME RESULTANT DE L'ORDONMANCE DU 23
SEFTEMBRE 2015 ET DU DECRET DU 18 DECEMBRE 2015

POUR E."Cl"l-'.!’}l'l'iﬂﬂ
COW VT OIRM

Fréjus, It _—
¥ (oLl s

ixe =" .
Le Ma LAgjoin?

— =i S
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SERVICE URBANISMEAMAMLINGC

ACTE
FUBLIELE arricue oot o VR 2016
NOTIFIELE
CERTIFIE EXECLTOIRE
LE) {I‘.‘._ﬁ.ug_lﬁiﬁ :
b \;.,s\ Y
\\‘:I’C’hv' l}kh-ﬁt-ﬂmrr

Monsieur Richard SERT, Premier Adjoint, expose:

I- Rappel des ohjectifs ponrsui déclinaizon des grandes ntationg
dy disgnostic territprial,

Par délibération du 18 janvier 2007, complétée le 28 septembre 2011, Ta commune de
Fréjus a prescrit la révision du Plan Loeal d'Urbanisme approuvé en 2005,

Aujourd'hui, face aux évolutions importantes des législations avec Uentrée en vigueur des
lois « Grenelle IL» et « ALUR », [a Commune a affiné les objectifs de la révision du PLLY
en cours, en prenant  In fois appui sur Ia démarche dévalustion do docoment d'urbanisme
sialisée en 2015, et les principaux enseignements tirds du disgnestie territorial en cours de
finalisation.

Par délibération en date du 23 juin 2015, e Conseil Municipal o procédé 3 'évaluation de
som PLU conformément sux dispositions de V'amicle L.153-27 du Code de Jurbanisme. Ce
bilan de 10 ans d'application du docoment durbanismes de 2005 a dtudié I'état d'avancement
des T orientations inserites sy Projet SAménagement ¢t de Développement Durable. Cetie
démarche 3 permis & la commune de Fréjus de préciser les objectifs durbanisme poursuivis
par la ~fvisfzn de som PLU, tels gqu'ile aveicnt € initfalement décidés et complétés en
jemvier 2007 et septembre 2011, ot de les adepier & son contexte temitonial.

C: conigxtu rppels, et tenant campte du disgnostic territorial qui a & émbli, il est proposs
apx membres du Conseil Municipal, aprés débat, de confirmer les chjectifs initiamx de la
révision du Pian Local dUrbanisme précisés lors des délibérations des 18 janvier 2007 ot
28 seplzrbrz:2011, et de retenir, en synthése du disgnostic termitorial, les quatre grandes
crientaiions suivantes qui guideront I"élaboration du fotur P.L.U:

1/ Accompzpner le développement économique fréjusien peur qu'il seit eréatenr de
richesses et'd'emplods :

Le -fubue FLEF devea décliner les moyens & mefire en auvre pour composer une offre
-Ezpaomique adaptéc aux besoins des entreprises (nouveaux parcs d'activités) et permettant
d réintroue Temploi en ville, en ciblant toutes los typologies dconomits {(dcenomie
verte, eréative, numérique, sociale et solidaire, circulaire. .. ).

Sagizsant des implantations commerciales, le futur PLU devra sattacher & Ja défense de la
diversite commerciale et de latimetivité du centre-ville, renforcer 'offre de commerce &1
d'artisanat dans les quartiers ¢t les sectours cn réinvestissemett wiain (Je quartier des
Sables et Cafs Capitou notamment).

Concemant 'économie touristique, e PLU cherchera & enrichir la destination Fréjus autour
des nowvelles fligres touristiques en croissance comme le tourismee colturel (patrimoine
historigue), le tourisme sportif (mer et Estérel), le towrisme de la connaissance.

2/ adapier Fréjus au changement climatique et en atténuer ses effets :
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Une meilleure prise eén comple Oes aléas dans le PLU améborcra la protection des
populations face awx risques nanwels, en agissant notamment sur lo réduction du
ruissellement urbain, la limitation de Iimpermésbilisation des sols, une meilleure
adaptation dos usapes dans les sites sensibles.

L'adaptztion oo changement climatigue invite également & adopter toutes les solotions
propesées de réduction d'émissions de gaz & cffet de serre ot de production des énerjries
renowvelables, Un volet performenee swvircnnementale gera inclus dans le PLU témoignant
de l'engagentent de la Ville dang la trapsition énerpétique.

3f Préserver un capital environnementl sxceptionne] ©

Premiers facteurs d'atiractivité de Fréjus, la biodiversité, les prands sitos naturels termestres
et maritimes et la singularité des paysapes de PEst Var dojvent &tre défendus. Le PLU
metira en euvTe une trame verte ¢t bleue protectrice des espaces agro-écologiguss, an
service & la fois de la comservation de la richesse de la faune el la flore, el despaces

dagrément ef de loisirs,

4/ Préparer le territoine sux évolutions démopraphiques attsndues :

Fréjus ezt une ville en croissance qui doit savoir répondre & toutes les demandes dhabitat
émises par ses habitants (logement social, bogement sénior, logement partagé...). Dans ce
cadre, le polentiel de renouvellement urbain repérd lors des éudes du diagnostic est une
cpportunité pour réussir cette diversification du Jogement tant sy sein d'opérations
ponctuelles que damg le cadre de projets urhains préfizerant de nouveawx quartiers dumbles
et exemplaires.

Le réinvestissement urbain et la poursuite des urbanisations nouvelies s'inscrivent dans la
continuité des pelitiques durbanisme mendes par la Ville au cours des dernidres décennies
(Villeneuve, I"ort Fréjus, Cafs..). Elles sont aussi Y'oceasion d'affirmer chague centralité
existante, d'en renforcer la vocation de pile de proximitd, ef leur role essentie] pour le
vivre-ensemble porté par chague Fréjusien ef dans chague quartier,

11- Confirmation des modalités de la concertation.

It est rappeld que conformément awx dispositions des erticles 1.123-5 et 1.300-2 du Code
de 1'urbanisme dans lewr rédection alors en vigueor, le Conseil Municipel, par délibération
du 18 janvier 2007, evait défini les modalités de la concentation publique avec la population
concernant la révision do PLU de la maniére suivante :

* Mise & disposition du dossier et d’un repiste desting aux chservations de sutes
personnes intéressées durant toute la procédure au Service Urbanisme en Maisiz 2 houres
£t jours ouveables du service,

#Au moins une rfundon publique en Matriz annonsée dzns les joumanx leoere ;

¥ [Des exposcs ou des erticles dans fa presse locale ou dans « Fréjus le magazine »

IE convient de confirmer ces modalitgs.

1= Application des nouyvelles dispositions réplementsires du Code de I'L'rhan]!imc_c_t
de In modernisation du P.L.TI.

Tl est précisé, enfin, que depuis le 17 janvier 2016 ot dans le prolongement ce Fordonnones
n® 215-1174 du 23 septembre 20135, le décret n° 20135-1783 du 28 décemhre 2005 a
empord une nouvelle codification de la partic réglementaire du Ibvre Ier du Tode de
lurbanisme. 11 & prévue également ume modermisation du conteny du Flan Local
dUrbanisroe, en préservant les outils préexistants, fout on en créant do nouveaux pouvant
fire mis en reovre facultativement par les communes et intercommunalités,

L asticle 12 W[ du décret permet aux Communcs ot intercommunalités gui ont engegé avinl
le 1% junvier 2016 une procédure de révision, de décider que sera applicable eu document
'ensemhble des articles B, 151-1 4 R. 151-55 du Code de l'urbanizme dans leur rédaction en
vigueur & compter du ler janvier 2006, pac une délibération expresse qui intervient su plus
tard lorsgue le projot est arété,
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1 est de I'imtérét pour Ja Commane d'edopier cette option afin d"approuver un PLU révisé
dont son conleny sora conforme aux nouvelles dispesitions du Code de Purbanizsme.

1l et done propest su Consed] Municipal :

DE CONFIRMER les obfectifs inftiaox de Ia révision du Flan Local d'Urbenisme, précisés
lors des délibérations des 18 janvier 2007 e¢ 28 septembre 2011,

DE PRENDRE ACTE des quatrs grandes orientetions qui geideront "Elgboration du futar
PLU,

DE CONFIRMER les modalités de concertation étahlies précédemment,

DE DECIDER d'appliquer les nouvelles dispositions du Code de I'erbanisme résultant de
"ordonnance du 23 seplembre 2015 et du décret du 28 décembre 2015,

11 est done proposé au Conseil Municipal

DE CONFIRMER [es objectifs initiawx de la révision du Pisn Local d'Urbanisme précisés
lors des délibérations des 18 janvier 2007 et 28 septembre 2011 ;

DE PRENDEE ACTE des quatre grandes onentations qui pudderont 1"élaberation du futur
PLU;

DE COMFIRMER les modalilés de concertation &abliss précédemment ;

DE DECIDER d'appliquer les nouvelles dispesitions du Code de 1"Urbenizme résultant de
IMordonnance du 23 septembre 2005 et du décret do 28 décembre 2015,

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VYU le Code de I'urbanisme ;

YU J'Crdennance n® 2015-1174 du 23 seplembre 2015 ;
VU ie Décret n® 2015-1783 du 28 décembre 2015 ;

VU la d{"i.i'l:llé_r:lﬁ.un n® 3544 du I8 janvier 2007, par laguelle le Conseil Municipal a
deécidé de prescrire la révision générale du Plan Loeal d'Urbanisme (FLU) sur la
wialité da ferritoire communal, d'ouvrir une procédure de conceriation préalahle et
d"en difinir les modalités ;

Vi la délibération 02223 du 28 septembre 2011 par laquelie le Conseil Municipal a
camagléé ies abjectifs, 4 cholsi de poursuivre la procédure de révision pénérale en In
_plagant sokd e régime des dispositions issues de [a lof du 12 juillet 2010 dite "Grenelle
i ': era -:n*tl'il:iné les modalités de coneertation ;

YU Pavis favorable de la commission wrhanisme, logement, développement
économique, travanx, enviconnemenl, voirie f transports rénnie le 05 avril 2016 ;

APRES avoir entendu I'exposé qui préctde et délibéré 3 I"UNANIMITE des memhres
présents ef représentés par 45 voix POUR ;

CONFIRME les ohjectifs initiaux de la révision de Plan Local d'Urbanisme précisés
lors des délibérations des 18 janvier 2007 ef 28 septembre 2011 ;
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PREND ACTE des quatre grandes orientations qui guideront Pélaborstion du futur
P.L.U;

CONFIRME les modalités de concertatlon établies précédemment ;

DECIDE d'appliquer les noovelles dispositlons du Cade de I'Urbanisme résultant de
I"ordonnance du 23 septembre 2015 et do déeret du 28 décembre 2015,

La prisente délibération sera soumise au conirile de légalité de 1a Préfecture du Var

et publife an Recueil des Actes Administratifs de Ja Commune.

ATNSI FAIT et DELIBERE & Fréjus, le 7 avril 2016 et oni signé les membres présents
apris lecture faite,
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DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL DU 24 NOVEMBRE 2017

DEPARTEMENT I VAR EEFUBLIONK FRANCAISE ARB{NUIESEMENT
DE DRACTHZNAN
VILLE DE FREIUE
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
. Télérumsmision |
EiRatirda 45 en Préfictuse
Coanseil Mursiaipal HEANCE D17 e
TrEnEmissiHy . -

| Conscillers 24 NOVEMBRE 2017 e Préfecrore | 12 DEC, 2017

s 45 Date.
imernice ) | — 12‘ EEI': m‘l?

L vingt-quetre novembre deux mille dix-sept, # dix-huit heures, le Conseil municipal de la
commune de FREJUS, réguliérenent convoqué, s'eat réuni au liew habituel de ses séances,
#0us la présidence do Maire, M. David RACHLINE (des questions 1 4 3 puis des questions
7 & la fin) et sous la présidence de M. Richard SERT, Premier Adjoint (sux questions 4,5 et
6).

PRESENTS : M. SERT*, M. LONGO, M. AURFILLE¥, Mme LANCINE*,
M. OCCA,  Mme LECHANTEUX, Mme MEUNIER, M. FIPITONE,
Mme LAUVARD*, M. BEAUMONT*, M. RENARD, Mme MILIOTI, Mme RIGATLL,
M. MARCHAND®, M. CURTI®, Mme MONTESL, M. LAGUETTE (sauf 4 la question
35), Mme VANDRA*, Mme SELVES, M. SIMOM-CHAUTEMPS, M. FIHIPALAIL
Mme FERRERI, Mme AULOY, Mme DAUNAY, Mme LE ROUX, M. INGRAND,
Mme THOLLET-PAYSANT*, Mme DUBREUIL®, M. MOUGIN* {sauf 4 la question ),
Mme THOLLET* ot Mme SOLER.

REPRESENTES : Conformément & Particle I.. 2121-20 du Code Général des Collectivités
Teritorizles, ont donné pouvoir de voter en leur nom :

M. LE MAIRE & M. SERT (sux questions 4, 5 et 6), M. JOLY & Mme LANCINE,
Mme MONET & Mme VANDRA, M. BLANCUZZ] 4 Mme LAUVARD, M. LATOUCHE
& M. BEAUMONT, MmeCROZET & M. AUREILLE, Mme “SAUBIAC, 4
M. MARCIAND, Mme MERLING 4 M. CURTI, M. TOSELLO & Mme B 1
M. CHARLIFR DE VRAINVILLE & Mme THOLLET-PAYSANT, M: HOUOT 8 ,.....
M.h'lﬂlIG[N(dﬁqlﬂf.ionsI&?plﬁsdwqu;sﬁmg‘hllﬁn),ldng-&‘ﬁm‘i H
Mimne THOLLET. e F :

-
a &
@
0

cE

ABSENTES : Mme DE STEFAND et Mme PLANTAVIN,

SECRETAIRE DE SEANCE : Mine Jocelyne MOMTEST -

DELIBERATION N® 1301

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D'URBANISME - DEBAT SUR LES
ORIENTATIONS GENERALES DU PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOFPEMENT DURABLES (P.A.D.IL)

POUR EXPEDITION
CONFORME
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POLE URBANISME, AMENAGEMENT ET GRANDS FROJETS IMALIVEC
ACTE
PUBLIE LE ) AFFICHEDU § 3 DEC T
NOTIFIELE _ AU_{ 7. JAN. 2018

Monsigur Richard SERT, Premier Adjoint, oxpose :

Le Projet &’ Aménagement ct de Développement Durables (P.AD.D.) est un document au
caractére obligatoire composant le Plan Local d'"Urbenisme (P.L.U.) qui doit &tre débattu en
Conseil municipal conformétment 4 Partichs L153-12 du Code de 1'urbanisme.

Par délib&ration du 18 jarvier 2007, complétée le 28 septembre 2011, e Conseil municipal
a prescrit la révision du Plan Local dUrbamisie approuvé en 2005.

Par délibération du 07 avrl 2016, le Conseil municipal a confirmé les objectifs nitimmx de
la révision du Plan Local d'Urbanisme précisés dans les délibérations précitées, pris acte
des quatre grandes orientabions qui puideront |élaboration du fumr P.L.U, confirmé les
modaliiés de concertation étsblics précédemment ot décidé d'appliquer les nouvelles
dispositions du Code de I"urbanisme résultant de I"Ordonnance du 23 septembre 2015 et du

Diéeret du 28 décembre 2015.

L'article L.151-2 du Code de l'urbanisme dispose que le P.L.U. comporte un prajet
dméunmetdedéwlﬂppmmdmhlm
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L‘wlqmj‘l‘-ﬁ indigue que le PADD définit :

: h”fﬁ. crientations pénérales des politiques daménapement, d'équipement,
. { dbrhenisme, de paysape, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,
sfecel et dp bréservation ou de remise en bon état des continuités dcologiques ;
i ‘:Emhm&mwmmmmMum
.00 " déplacements, los réseaux d'énergic, le développement des commmnications

mumériques, l'équipement cormmercial, le développement économique ef les

. . Joisirs, retenues pour 'ensemble de la commune.
eesxon I jl¥ixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de lespace ef de
¢ .., @ luiiccontre [éalement urbain

Les orfentitions générales du PADT du futur PLU, telles qu'elles sont & ce jour proposées,
se déclinent & partir de 5 axes d*aménagement ot d"whanisme, qui prennent cn compite les
objectifs poursuivis dans le cadre de la révision générale du PLU, et somt précisées et
développées dans le document joint en annexe, & savoir :

Axe 1 : développer Fréjus & partir de ses atouts
Axe 2 renforcer e centre urbain
Axe 3 ; hausser les fonctions et le rayonnement de Fréjus
Axe 4 ; rester une ville des provimités
. _Axe 5 engagement pour Iz gualité de I"habitat
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L'article L.153-12 du Code de l'urbemisme prévoit qn'un débal ser les orientations
géndrales du projer d'amémagement et de développement durables doit avoir lier su sein du
Cm'!mum'ﬁfpalmpimtlrddmmisnvmll'mmdupmjctdeﬂmlbﬂl
dlirbanizme.

De fait, il est proposé au Conseil municipal :

DE PRENDRE ACTE de la lenue du débat portant sur les orientations générales du projet
d'aménagement et de développement durables proposées dans le cadre de Ia révision
eénérale du Plan Local d*Urbanisme engagée, comme le prévoir Iarticle 1.153-12 du code
de "urbanisme ;

DE DIRE que la présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie.

¥ AUTORISER Monsisur le Maire ou I" Adjoint délégué 4 signer boutes pidces nécessaires
& I'accomplissement des présentes,

LE CONSEIL MUNICIPAL,

¥17 le code de 'urbanisme et notsmment les articles L.151-2, L.050-5 et 1.153-12;
VU la délibération n® 3544 du 18 janvier 2007 ;

¥1lJa délibérativn n° 3223 dn 28 septembre 2051 ;

VU la défibéretion o £53 du 07 avril 2076 H

VU i Projet d*Aménzgement et de Développement Durables annexé i la présente
délibération j

VU Pavis favorable de lz commission urbsnisme, logement, développement
&nmuﬂqugu:vlmmmmmﬁmmrhmhnm
2017 ;
APRES avoir entende I'exposé qui précéde et délibéré & [a MAJORITE fey mgmbres
prisents et représeniés par 34 volx POUR, ¥ voix CONTRE (M. mm:ﬂ._l_m‘. a
msandant M. HOUOT, Mme DUBREUIL o¢f son mandant 3, TOSELLO,

Mme THOLLET-PAYSANT et son mandant M. CHARLIER DE VRAINVILLE, ...

aeed
Mme THOLLET o son marndant Mme CAUWEL) e 1 ABST) L R
(Mme SOLER). it s 0o
8% 8 =«
W el

PREND ACTE de Ia tenue du débat portant sur les orientations générales du projet
d*eménagement ¢l de développement derables proposées dang le cadre de |a révision

générale du Plan Local d"Urbanisme engagée, comme le prévolt Particie 15153-22+dv °
code de Parbanisme ; S ﬁ oy |5

g rau -

Con b

E

DIT gue la ]Jll'éiﬂ.lt délibération sera affichée pendant un mols en mairie.
AUTORISE Monsieur le Maire ou P Adjoint délégué i signer toutes pidces nécessalres
i 'necomplissement des présenies.

La présente délibération sera soumise an conirdle de légalité de la Préfeciure du Yar
et publife au Recuell des Actes Administratifs de s Commune.

AINSI FAIT et DELIBERE A Fréjus, le 24 novembre 2017 et ont signé les membres
prisents apris lecture faite.

ETE
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JEPetE & 28 44 tax ¥

’ d.fheL DADICHS 7 pu CT foFP

OBSERVATIONS DES ASSOCIATIONS SUR LE PROJET DE
REVISION DU PLU DE LA VILLE DE FREJUS

Fréjus, le 24 maj 2018

Le projet de révision du PLU est actuellement mis 4 la concertation publique mais n'a pas fail l'objet de
réunion publique depuis M'annonce d'ouverture de la concertation en décemhre 2017 (réunion publique
de présentation du PADD 2017). Sa consistance ne le met s véritablement 4 la portée du public sang
présentation,

Il appelle de la part des associations soussignées de nombrenses observations,

Dans la période d'application du PLU révisé, soit les 10 & 20 années & vetiir, Fréjus sera la ville [a plus
amutante » de la CAVEM, principalement du faif la croissance démographigue et du besoin de
rencuvellement utbain et de mixité sociale,

A ce stade de [a révision du PLU, nous nous en tiendrons 4 des ohservations & caractére géndémal poriant
sur les principales thématiques. Lors de Penquéte publiqus 2018 dont la date n'est pas fixée - sinon
l'¢vocation du mois d'octobre - nous préciserons notre approche, si nos observations ne sont pas prises
CIL COTRpe,

Aussi, nous tenons A attirer 'attention de la Ville sur les points majeurs suivants, développés cnsuite
dans ve document avec d'autres points de moindrs importance :

Récapitulation des points majeurs:

- une concertation publigue sans vision d'ensemble affirmée, hien que Fréjus soit pointé
comme le territoire de développement priovitaire de la CAVEM comme rappelé & Ig
réunion publigue de présentation du PADD fdécembre 2017)

- absence de vision d'avenir pour le développement économique de Fréjus et sa lisibilité
en littoral PACA entre les péles majeurs de Nice - Cote d'dzur et Toulow - FProvence -
Méditerrande

- la densification de 'habitat actuel vers du collectif est engagé sans le préalable
indispensable de la redéfinition des tracés et du redimensionnement des voies et
résequx gqui sont défé inadaptés el saturés

AT A

137



- absence de démarche gffirmée pour sortir le ville du "un logement swr deux vide", de
la spéculation immobiliére et de l'inaccessibilité croissante du prix de l'immobilier en
révidence principale

- absence de vision d'erwemble dans 'aménagement densifié des quartiers du bd de la
Mer, de Fréjus-plage, du Front de mer, et des Sables, ni de vision sur leur

interconnexion; non-affirmation du lien entre coewr wrbain/ trame verte/trame bleue

absence de constat sur un centre-ville de Fréjus qui n'est plus au centre de la ville, sur
la nécessité d'un nouveau cemtre ville a défimir et qui n'ignoverall pas um avenir
CAVEM,; qu'ainsi, le centre historigue est a valoriser comme atout touristigue

- absence de profet structurant de transport collectif et de mobilité douce inscrivant
Fréjus dans la CAVEM; pas de politique de dissuasion de la voiture en ville; pas
d'inter-modalité

- un projet d'aménagement inapproprié de la Base nature, contesté par I'Etat et les
associations ( Cowr d'appel de Marseille)

- absence de projet dintégration des quartiers populaires existants dans la ville
(politigue de la Ville/projet de plan Borlog); volonté non-affirmée d'homogénéiser la

mixité sociale dans U'esprit de la loi SRU et particuliérement en coeur urbain

- absence de vision d'avenir pour la zone d'activités de La Palud, indigne d'une enirée
de Ville de Frejus et de la CAVEM

- illisibilité de la politique agricole en fevmes de véserves fomciéres sur le territoire

- utilisation de la révision du PLU au niveau des hameaux agricoles au profit d'intéréts

Drives

- absence de vision pour le nowveau tourisme a promowvoir a Fréjus et la CAVEM;
soug-développement du pdle nautisme

I~
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Présentation des observations

¥ Une absence de vision d’ensemble et d*un projet wrhain fort

Le document qui a €té mis au débat public dans le cadre de la concertation publique préalable ne porte
pas de vision d”ensemble quant au projet de développement de la ville, IL ne définil pas on projet de
développement territorial fort capable d*ancrer la ville au sein de la CAVEM ot plus largement dans

I'Bst Var,

La ville de Fréjus, 4 ville du Département, & pourtant vocation & assumer un rile de leader dans
cette partie du Département et doit pouvoir constituer aves la CAVEM, un vézitable phle d’équilibre
entte Toulon-Provence-Médilerrande dun cité et Métropole Nice-Cote d'Azur de 1'zutre. Cette vision
o' apparait pas dans les documents mis 4 la concertation.

En particulier, le PADD ¢t s25 5 orientations générales, comme les orientations opérationnelles, ne
sont pas # la hauteur des enjeux. Elles sont pour 'essentiel de simples « copier/coller » d*autres PLU
el ne metient pas en évidence la structure particuliére et I’histoire de fa ville.

Eiles n’évoquent que faiblement les goestions de mobilité ot font I'impasse sur les questions
pourtant  essentielles de  développement durable et d'écologie urbaine, Les questions
d’imperméabilisation des sols ne sont que faiblement évoquées ef les régles d urbanisme imposées ne
sont pas de nature A les éviter. La protection des milieux agricoles et la limitation de 'extension
urbaine ne sont que faiblement traitées. Les questions d'agrieulture urbeaine et de « circuits courts »
sont évoquées sans que des propositions concrétes viennent soutenir cet abjectif,

L'ahsence de dimension territoriale est particulid¢rement marguante dans ce document. Le lien avee le
SCoT de la CAVEM est faible, comme le sont toutes les liafsons avec les comruncs limitrophes, La
ville apparaft dans ce decument comme un flot isolé, sans len avec ses voisins, Nous affirmons une
position de principe poor que le PLU soit porté par la Communauté d’agglomération, en lien
étroit bien siir avec les élus municipaux.

Tlans le méme esprit nous estimons indispensable un changement d*échelle temitoriale pour porter les
projets sur la base nature (ef. infta) en confiant la maftrize d'ouvrage de ces aménagements & la
CAVEM.

Il s*agit 14 d'une oplion fondamentale qui s’oppose & une vision « isolationniste » et plaide pour une
intégration réelle au sein de la communamté d’zgplomémation au molif de sa vocation publique, de
l'intérét pénéral et de l'orienlation nationale en ce sens.

La densification de I'habitat, particuliérement en coeur urhain, est clairement engapée su PLTT mais
gans dispositions concrétes por favoriser la résidence principale sur un pare de logements marque par
5 % de résidences sccondaires fermeées une large partie de I'année. Ainsi, s'alimente Ia spirale de ja
spéculation immobiliére, du colt inaccessible du logement tant privé que locatil’ pour les locawx qui
doivent s'excentrer de la ville au détriment de la vie dans la commune.

IFR
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¥ La question des mobilités dans la ville n’est que faiblement prise en compte et
ne porie pas de vision prospective en termes de transport durable

Les orientations du PADD en matiére de transport semblent donner une orientation générale en faveur
des transporls en commun, Or, cette orientation ne se traduit dans le document par aueun projet, ni
méme schéma-directeur, ni action précise.

= T.a question de la mobilité dans la ville: La lorte mutalion dsménagament du
territoire de la commune impligue wne mutation concomitante - et plutdt préalable - de la voirie
de desserte et surtout de la voine slruciutante primaire et secondaire depuis les entrées de ville
nord (venant du Capitou} et cuest (vensnl du golfe de 5t Tropez), traversant d'Ouest en Hst
Fréjus vers 5t Raphasl et assurant 'aceds facile 4 la Bae de Fréjus-St Raphagl.
Ie constat actuel est la saturation et I'inadaptation des transversales de I'avenue de Provence, du
bd de Lattre de Tassigny ol de 'accés 4 la baie par le bd de la Mer.

Le projct de PLU ne contient pas de projet de desserte adaptée & un trafic de voiture, non
encore décroissant, sur un territoire trop petit pour un projet de tramway. De ce fait, un réscau
de bus dissussil de la voiture et pensé & 'échelon cornmunautaire devrait apparaitre au LI

Le teeritoire est forternent margqué par son littoral allant de St Aypull 4 Boulouris. Ce littoral est
ponctué de ports, St Avgulf, Port-Tréjus, Vieux-Port de St Raphail, Banta Lucia, Boulouris,
Poussal, Agay. Aumant d'endroits pouvant étre reliés par navette maritime en intermodal avec
un régesn de bus communautaire pour diminuer le recours & la voiture,

Dissnader le recours & la voiture 3 l'inténeur de 1a ville implique, outre des transports cn
commun attractifs, des parkings en zones intermodales. La seole Base Nature contfent, en bord
de mer, prés de 1000 places de parking, Le front de mer est dénaturé par Ia cireulation des
voitures et les files de parkings Istéranx. Pour les vingt ennées o la voiture restera trés
présente, il faut définir des zones de parkings & proximité des zomes urbaincs, mais non au
ceur, el diminuer Tortement leur emprise au sol par des constructions & étages (facilement
démontables pour anliciper laprés-pétrole).

= Nous regrettons quaucune orientafion de plan de circulation en ville ne soil  esquisseée,
gu'aucun emplacement ne soit réservé pour un « site propre » de tramsports en commur, ni
qu'aucune perspective de développemenl d'un réseaw de liaisons douces (cyclables et
pigtonnes) ne figure dans ¢e document. Ces graves manquemenis lajssent la part belle an
développement de la voiture, Sevls des  élarpissements de voire sont envisagds, ce gui nous
fuit dire que ce docnment ne 'inscrit pas dans e shratégic de développement durable ni dans
une perspective « post carbone »,

* e traitement des axes rowtiers el leur tansformation en boulevard wrbain est frés
insuffisamment pris en compte.




* Les linisons douces: des circulations piétonnes ef cyclistes figurent dans les guartiers
nouveanx (bd de la Mer), Tl manque cependant un plan général de ces civeulations dans la
ville incluant les quartiers excentrés (les voities « pentues » ne sont plus un obstacle pour le
vélo électrique en développement). Le SCoT a tracé une orientation de facilitation de l'usage
du vélo comme alternative & la voiture pour les déplacements de proximité (80 % font moins de
5 km). La perspective est de pouvoir venir & la mer 4 vélo du Puget ou de Roquebrune jusqu'a
Fréjus via la Basse Vallée de I'Argens (inscrite duns les cing projets de I'Atelier national cn
2015). Il est reprettable que le PLU ne soit pas explicile sur ce réseau général cyelable.

» (e PLU apparait de ce point de vue particuliérement daté et n*anticipe pas les évolutions des
prochaines décennies ce qui est, du point de vue politique, 1'une des critiques les plus fortes
quil faut adresser & ce document. La densification de Thabilal doit &re précédée par
I'adaptation véritable et dans le long terme des voieries de desserte, des parkings, des réseavx
de transport public et des réseaux divers (eau, assainissement, téléphonie, fibre...).

3 Un projet de développement urbain manquant d*ambition

fe PADD affirme dans son aricntations 2 « Le schéma d'urbanisme s'attache 4 renforcer la force
dPattractivité du centre urbain et identifie deux grands périmétres de projet, d'une part le quartier des
Sables et Fréjus-plage, d'autre part 1'entrée Ouest le long de la BIN 98,

Nous notons que, dans cette vaste zone, seuls le quartier des Sables et le nouveau quartier Bd de Is
Mer/partic est de la Base nature font I"objet d'une QAP opposable aux tiers.

Nous considérons que ces orientations font I’impasse sur des questions stratégiques et ignorent
des sujets essentiels pour l'aménagement de la Ville:

= Le centre historique est quasiment ignoré dans cette orientation. Or, il est impératif
de porter un projel ambitiewx autour de la mise en valeur des vestiges archéologigues (véritable
moyen de se distinpuer des autres villes cltigres). Tl est bien acté que le Pori romain est
préservé par un classement en zone N an PLUL Il convient, en cffet, de sauvegarder de touls
vellgité d’urbanisation ce scoteur et son environnement immédiat tant qu'un projet d’ensemble
n'aura pas été concertd et approuvé. Fréjus, comme nombre de villes moyermes de France,
entretient 1'illusion de la revitalisation d'un centre-ville avee des activités commerciales. Dans
lc méme temps se développent les zones commerciales périphérigues qui attirent I'essenticl des
consommateurs. Lactuel cenmire-ville de Fréjus doit devenir 'm centre historique rendu
yraiment attractif pour le tourisme patrimonial et culturel. Le centre historique devrait faire
T"objet d*un vaste programme de requalification de 1"hebital ancien et d’un dispositif spécitigue
en matidre de commerce de proximité.

- L’entrée Ouest de Ia ville doit bien constituer un axe prioritaire d uwrbanisation. Or le
PADD est quasiment muet sur les ubjectifs si ce nest la volonté de requalification en Bd
urbain, ce qui ne sullil pas & donner des orientations en {ermes d’aménagement pour ce secteur
de lz ville. C’est une grave erreur que de ne pas donner des orientations précises en intégrant
Jes confraintes lides aux vestiges archéologiques et en prenant pleincment en compte les
observations précédemment formulées sur les questions de liaisons routiéres.

(¥
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" L& quartier des Sables fait bien I'ebjet d'une OAP alors que le quartier de Fréjus -
plage n'en est pas doté. [l y & 14 une contradiction dans I*approche urbaine de développement
de 1a ville. Il dedt ¥ avoir, & nolre sens, une véritable vision d’ensemble enire, d'une part ces 2
quartier mais aussi celui du quartier du Bd de la mer gui, lui, est doté d'une OAP spécifique.
Nous proposons gue ¢es 3 quartiers, qui sont les secteurs dans lesquels la mutation urbaine doit
gtre la plus forte dans les prochaines années, fassent I"objet d*une méme approche. Si l'on peut
admettre que les logiques de développement ne sont pas les mémes, il faut une vision
d*ensemble, ce que le document ne formule pas.

Contrairement aux quartiers en remouvellement urbain qui muent d'habitat pavillonnaire 4
collectif de hauteur modérée, la zone des Sables est une friche dépourvue d'habitat. Dans le
PLU, cette zone devient un nouvesn quartier, principalement d'habitat, et il est {raité comme
cewx cu bd de la Mer et de Fréjus-Plage par du collectif, un peu plus haut (de R+2 & R+ 4 au bd
de 1a Mer et 4 Fréjus-Plage, de R+ 2 & R + 6 en zone des Sables).

Par sa superficie 1ibre (20 heclares) et sa situalion géograpkique, la zone des Sables est un
enjen urbain majenr (reconnu par la Ville) tant pour Fréjus - qui doit trouver une alternative a
son centre-ville qui n'est plis au centre de fa ville - que pour 1a CAVEM qui swit le mouvement
national des regroupements des communes et siégera 3 terme dans une commumgute
d'agglomération avec unc gouvernance territoriale beaucoup plus large qu'actuellement,

Le centre-ville adminisiratif de Fréjus peurrait s’envisager dans |a zone des Sables, s'adaptant
ginsi & 'évolution du tissy urhain de la ville depuis la derniére guerre. Devern centre-ville
contemporain, le quartier pourrait se démarquer des antres zones davantage dediés a Ihabitat
par des hautenrs sensiblement supérieures aux R + 6 prévus au PLU, puisqu'i! faut densifier,
majs avec des constructions diesprit contemporain el écologiguement durables, un signal de
madernité affirmé.

Une telle orientation nécessite que soit défini 'avenir du vaste espace fertoviaire de la gare
auto-train, pent-Etre en lien avec la ligne & grande vitesse prévuc hors de 'agglomération

% Fone commerciale indigente en entrée de ville

* La zonc commerciale de La Palud 1 Comme la plupar des villes moyennes, Fréjus
est flanquée & son entrée Ouest d'une zone commuerciale qui s'étend jusqu'au Puget compris,
dort la zone de La Palud sur le teriloirs communal. Le développement de cette zone st acté
dans L6 SCoT, peut-Gire aves une mixité commercialhabitat.

La zone de La Palud est d'aspect indigent, indigne d'une entrée de ville de 50 000 habitants et
d'me agglomération de 110 000 habitants. Elle donne l'impression d'aménagements ¢n fonetion
de Ia seule constructibilité des pamcelles. Auvcune qualilé constructive n'apparait, aucun
aménagement des abords, aucune végétalisation, I*anarchie la plus grenda est la marque de ce
Sectenr.
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1l mangque d'évidence un schéma directenr et le PLU ne préveil ren en ee sens.

¥ Un projet sur la base nature éminemment contestable

Le projet de révigion du PLU envisage de classer en zone UEt la partie construite de la base nature,
pour permettre la réalisation d'un hatel de luxe, d'une discothéque et d*un aquarium.

Le point de vue de 'Etat (Architecte-conseil) sur ces projefs, est de considérer « cet espace
stratégique, tout & la fois lisiére et charnidre, entre embouchure de I'Argens et ville. Il coneilie littoral,
espaces naiurels de la basse vallée et wrbanisation qu'il a su, fusqu'd présent, confenir ef & leguelle il
o défini ume limite. Ainsi ces caractéristigues doivent-elles Eire maintenues dans un profet
d'aménagement qui ne peat Stre celui de la reconguéte par la ville de cet espace libéré, mais dans
une démarche visant plutt & préserver la vocation premitre du fiew, celle dun bien prbiic dédié au
sport, anx: loisirs dans un espace redevenu naturel. Powr cela, il s'agirail tout d’abord de restituer le
Hen & la mer : la démolition des bdfimenis permeitra de rendre au site sa dimension el foute fa
profondewr, de retrouver depuis les espaces sportifs, el au-deld, der perspectives jusque-la
pecultées. .

Nous partageons pleinement la vision de I'Etal sur cet espace stratégique.

= Nous demandons un projet d'ensemble sur la Base Nature posant les enjeux
d’aménagement & "échelie de la ville et de agplomération, intégranl dans la réflexion les
évolutions sur le secteur du bd de la Mer. Nous demandons que les projeis de la Viile
& inscrivent dans un schéma d’ensemble qui expose la maniére dont la ville souhaite mettre en
valer, réhabiliter, restructueer ou aménager le quartier couverl par I'OAP en définissant le
cadre d'intervention, le mvesy ¢'échelle & traiter, les liens entre le quartier du hd de 1a Mer ot
la partie est de la Base nature. Ceci en intégrant les clauses de protection de l'aménagement de
lz Base nature jusqu'en 2045 (acte de cession de 1995) et sans ignorer les recours juridigues
en instance de I'Etat et des associations (Cour d'appel de Marseille) contre la délibération du
21 novembrz 2016 passée en force pour éviter les contraintes de Ja présente révision du
PLU.

Hin effet, la création des trojs immeubles (hitel, discothéque, aquatium), sans liens entre cux,
constituent des « poinls durs » rendant irréversible toute adaptation ultérieure du projet, dans
une zone prévie en forte mutation urbeine avee une forte problématique de desserte qui
nécessitera, pewi-8tre un nouveau tracé et un fort largissement de la rue des balteries. I faut
en riserver la possibilité,

. Le choix de procéder 4 des occupations privatives duo domaine public est
Eminemment contestable et contraite & la destination initiale de la base nature et & 'acte de
cession de 1995, La modification de zopage du P.LU sur une surface de 32.122m* est une
transeression de Pobligation d’affecter les terrains & des installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif. L. risque & terme est celui d'une privatisation de ces espaces.

JEA—
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Mous estimons qu’il existe un risque séricux de privatisation de la plage publique au
bénéfice du promoteur qui réalisera I*hétel de loxe. Nous neus y opposons fermement.

Le PLU doit respecter strictement les principes, édictés par 1'Etat et validés par la ville, lors de
la cession, pour maintenir exclusivement sur la Base des aménagements publics de sport,
détente et loisirs pour la plus large partie de la population (acte de cession de 1995).

u Mous contestons le choix de classer en zone UEL ce secteur UHa, car il ouvre la vole &
des constructions nouvelles, renforgant ainsi notre crainte d'une « privatisation » acerue de la

Base Nature

L] Nous attirons I'attention sur le Hangar Albert Caquot. Cet cuvrage, de loin le plus
vaste de la Base, pAtit du pidfre aspect qui résulte des ajouts et fermetures réalisés au A1 du
temps pour les besoing militaires: Mais c'est un puvrage d'exception par sa structure i double
voile de béton armé suzpendu qui se trouve cachée du regard public. Sa sauvegarde doit &tre
assurée Au titre du patrimoine indusitiel (adronavtique) du XXéme sidcle (DRAC).
Corrélativement, [a Ville doit étudier Ie devenir de cet ouviage qui pourrait Stre débarrassd des
ses enlaidissernents pour rendre visihle sa remarquable structure, de prés comme de lpin. La
Villa des Sahles, dans l'emprise Défense & l'embouchure de 'Argens a généré une Alre de
velorisation du patrimoine (AVAP) 0 faut envisager quil en soil de méme pour le hangar
Caguot.

= Neus préconisons la prise en compte d’une dimension environnementale et de
développement durable : la valorisation de la liaisor ot des aceds 4 la mer, le lreitement des
acees routier (Bd de la mer, e des batteries), la création de liaisons douces ct I"amdénagement
et I traitement des parkings dans un esprit paysager, dégagé du bord de mer, concentrés pour
minimiser 'espace construil ol 5'inserire dans « aprés pétrole »,

MNous demandons que ce projet prenne en comple le débouché de la Basse Vallée de I"Argens
{un des cing projets de 1'atelier nationsl du lerritoire sur les paysages), en réalisant une laison
douce (piste eyclable) du Puget/Argens jusqu'a la mer, en intégrant le lien avec les étanps de
Villepey pour assurer une continuité de traftement de la trame verte et blene. L'Etat a porté an
SCoT I'avis de I'architecte-conseil de Ia DDTM du Var, texte et schéma d'erientation, dont
nous partageons totalement la vision d'une Base nature o Fanthropisation pour les besoins
militaires révolus dodt rendre A la nature terrestre ot manitime sa place pour les besoins publics
de la population.

¥ Tne absence de projet ambitienx pour le front de mer

Le front de mer ot la fagade maritime sont dvoques dans le PATID, mais sans que cette volonté ne soft
traduile par des orientations fortes. Aussi peul-on considérer que le front de mer est ['un des grands
oublié de cette révision du PLU. Or, le front de mer, de St Aygulf 4 5t Raphacl, est 'un des alouls
majeurs de la ville, au fond de la baie de Fréjus/5t Raphzél. 5t Raphzél a largement précédé Fréjus
dans 'aménagement de sa partie de bord de mer, ce qui contraint Fréjus 4 s'occuper de la sienne,
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. Le guartier du bd de Ia Mer qui jouste la Base Wature va muter de Iacthie] hatdtal
pavillonnaire et petits collectifs, génémletnent avec jardins privés, vers de 'habitat collectil de
hanteur modérés (R+ 2 & R+ 3 ou4). Cette évolution va intervenir dans le court tetme puisque
la réalisation de 43 % de l'opération sl prévue en 2030, La définition du quartier, telle que
prévue dams e PLU, monire un carroyage dense traduisant la densification recherchée mais
avec un déficit d'espaces de respiration. Comme & Port-Fréjus II, Ies allées cotre les blocs
d'immeubles sonl aménagées plus en sceds d'immeubles faihlement végétalisés mais non
comme des espaces publics.

Les nombreux jarding privés qui vont disparaitre, 4 l'exception de ceux en partie nord qui
entrent dans I'AVAP, ne sont pas compensés par un parc ou un espace public & [échelle du
nowveau quartier. Si la densification ne le permet pas dans [a partic bitic, cot espace doil &ire
trouve & proximité immeédiate au titre de la compensation éeologigue. C'est possible dans ia
parie UHs & 'est de la Base nature,

Ce nouvean gquartier en siluslion géographique privilégiée devrait s'inserire dans une
démarche exemplaire d'un véritable éco-quartier, notamment en regard de l'empreinle
énergétique et éoologique. Clast l'enjou face au lraumalisme de mutation du pavillonnaire vers
Ie colleelif, qui ne doit pas &tre sous-estimé s'zgissant d'une population attachée 4 un cadre de
vie

Ce guartier est dans une problématique de voirie sirueturante non réselue dans le PLUL
Ialpré les Mgers dégagements latéraux prévus, le bd de Ia Mer n'est pas 4 la hanteur d'one
voie structurante entre entrée de ville (Cf. observation sur un plan de circulation) et baie de
Fréjus-St Rapha#l. Les voies assocides, me des batteries 3 1'Ouest, et les rues torfueuses et
étroites passant par Port-Fréjus II & I'Est pour sboutir & Port-Fréjus I via les rues
Baccarat/Misiral/SparistMagendie, ne suppléent pas linsuffisance du bd de la Mer et cela
génémerait des nuisances insupportables pour les guartiers traversés. 11 faat définir une voie
majeure dimensionnée, & 'horizon de vingt ans au moins, pour relier lenirée de ville au
niveau de la RN 98 (mentionné "sccés secondaire porte nord” au plan du quartier) et cheminant
enlre le nouveau quartier et la Base nzture, voire sur celle-ci, d'autant que la plus grande partie
est en UHa. Créer un nouvesy bd de la Mer adapté aux besoins actuels ¥ compris d'insertion &
l'environnement,

L'actuel bd de la Mer pourrait alors devenir une sorte de "rambla” pictonme avec licux de
sociahilité comme il conviemt en Méditerranée, surfout en littoral, entre le théftre
communautaire au nord, la mer gw sud avec les débouchés sur le front de mer et sur la Base
nature, Dans cette orientation, Ia Base nature doit étre préservée de toute constructions sur
1a zone impliquée, sur son flanc Est, faisant ainsi communiquer front de mer ct zone naturelle,

Quartier de Fréjus-Plage : malgré za mutabilité vers des immeubles collectifs, le quartier de
Fréjus-plage ne fait pas l'objet dune QAT mais seulement dvn plan gaberitaire (empriseshateurs).
La raison de ce choix n'est pas expliquée au PLU. En effet, ce guartier qui ne sera pas moins
transformeé que cebui du bd de la Mer, se trouve intercalé de maniére quasi-continue entre le quartier
précité et le futur quartier de la zone des Sables, De plus c'est 1e quartier dn front de mer dont on est
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sir qu'il doit &tre requalifié 4 hauteur des enjeux de la baie de Fréjus-5t Raphat] avee une orientation
"sans voinue",

Comtme pour le guartier du bd de la Mes, la voirie de dessarie du quattier de Frépus-Plage densifié
f'est pas & la hawteur de son évolution puisquielle se limite & V'existant,

Clest la raisen pour [aquelle mne OAP est nécessaire pour l'aménagement de oo quartier cn
continuité fonctionnelle cohérente avee les deux quartiers précités. Les trois quartiers se trouvent
dans la zone la plus privilégiée de Fréjus, forment le pendant des quartiers de bord de mer de St
Haphg#l et détermineront l'image durable de Fréjus et de l'agglomération, Ceite guestion doit
g'inscrire dans une perspective de long terme, tant les ntations urbaines sont lopgues sur ce
gectenr trés tendu, et avee la volontd d une trés forte ambition.

Anticiper les évolutions duo «trait de cites» ct les nsques de submersion duc an
réchauffement climatique devrait étre une priorité de ce PLT. Or, rien n'est dit & ce sujet. Plus
gravement, la constraction d'un hitel de luxe sur le bord de mer dans Jlz Base Nature va
aggraver la situation. La Ville a pu faire le constal en avril 2018 que par vent de sud-est nen
exceptionnel, la mer atteint Ie pied de la nouvelle Base naubigue inaupurée lo méme mois.

Les aménagements du fromt de mer doivent &tre anticipés pour éviter la spéculation
immobiliére el rendre la cfle of ses rivages aux habitanls el aux tourdsles. Clest 1o paltimoine
Cote d'Azur gu'il faut réhzbiliter ef inserire dans un avenir de qualité, pas seulement marchand.
Un projet d’ensemble, inscrit dans un projet commiungutaire avee les comnmmes limitrophes,
visant & limiter voire supprimer l2 voiture pour laisser la place aux fransports en commun et
aux liaisons douces, devrait &tre Inserit au PLU notarnment par des emplacements réservds et
une réglementation adaptée. Or, les orentations trop générales du PADD ne permettent pas de
traduire en acte cette volonte.

Les rares espaces publics en bord de mer deoivent &tre protégés comme espaces de
respiration et de socigbilité et rompre les alignements bitis quasi-contirus. La Place de la
République est l'archélype de ecolle néeessité, elle doit apparaitre publigue et non-
urbanisable au PTIT, sans aucime ambiguite.

¥ La prise en compte par le PLU de la loi SRU sur la mixité sociale, mais une
absence de volonté d'intégration des quartiers dans Ia ville

La ville de I'réjus ne dispose que de 10% de logements socisux et doit done, pour éviter les
amendes lides & la carence, consiruire un nombre significatif de lopements socianx pour alfeindre les
25% imposés par la lot SEL.

r L’Gquilibre social de 1"habitat : Mous rappelons 'esprit de la Toi sur Ja nécessilé de
conslruire dans le « diffus » afin de ne pas concentrer les populations défavorisées dans les
mémes quartiers. Le PLU n'affirme pas suffisamment cefte orientation.

Il faut, pour les projets fulurs, éviter la « ghettolsation », c'est d'ailleurs vne volonté nationale,
et nous demandons que des programmes mixtes solent systématiquement mis en @uvre.
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s La polifique de la ville Le trés récent plan Borloo pour les quartiers populaires, méme si son
adoption globale n'est pag certaine, dit l'impériense ndoessité de remeire, socialerpent parfant, les
quartiers populaires dans la ville. Villeneuve, L'Agachon, La Gabelle, péopraphiquement bien situés
en eenlrs ou quasi-centre urbain, demeurent pourtant des quartiers "4 part”. Le PLU ne mentionne
pas de dispositions pour pallier cette situation.

Indépendamment des situations économiques dégradées de lz population de ces quartiers, la mise 3 ['écart
provient de leur aménagemeant, et notamment celul de [a valrle de desserte. 51 on n'entre pas dans cas quartiers,
c'est que la volrle est tracée pour gu'cn n'y ertre pas, on en fait fe tour (Villenewve, La Gabells) ou on passe &
coté (L'Agachon]. Conségquemment, le commerce et [es lieux d'échange ne s'y développent pas, voire sont
inexistants (L'Agachan). La reconfiguration des quartiers en politique de la Ville (L'Agachon, La Gabellz} st une
priorité, celle des quartlers populaire (ou partieflerment populalre comme Villeneuve) delt suvre ce mouvement.

Le PLU ne fait apparaitre aucene imtention de remodeler la voirie de ces quartiers pour les réinsérer
dans les rendre perméable aux déplacernents. En clair, pour les désenclaver.

Ces guartiers doivent faire l'chjet d'un traitement spéeifique, avec cn partieulier un zecés
facilité mmx services publics. Noms regrettons gu'avcune orientation allant dans ce sens ne
soit proposée dans le cadre de cette révision du PLT.

= Toutefois, nous notons la volonté de la ville do prendre en compte 1'objectif de mixité sociale.

# Les hameaux agricoles : un risque de conflits d’intéréts

= Une OAP en irods partics esl consaerée 4 lois hamegux nouveaux 4 5t Pons, St Jean de
I'Estérel et Ste Brigitte. Le « hamean nouvean intégré 4 'environnement de Sainte-Brigitte -
Vallde du Reyran » est dune autre nature que les deux antres malgré appellation identigue.
Celte révision du PLU ve autoriser [*extension 4 une installation agricole destinée & diversifier
ses activitds fconomiques vers la vente, la dégustation, le tourisme (I"hébergement), la
restavration et I'accueil du teurisme d'affatre.

Rappelons que ce site, acquis en 2006 par un pacticnlier, dans une zone classée 4 deslination
exclusivement agricole par le PLU, a fit I'objet d*une longue bataills jodiciaire de six ans pour
construction réalisée sans permis de constmure (of L'Express 20120, en infraction au code de
"urbanisme, Au final la Cour 4’ Appel d°Aix o condamné les propri€taires & démelir 38 m2 de
construction ef a prononed une amende de 150,000 €. Les travaux réalisés dans cette zone
comprenaient cing chambres d*hébergement, un resiaurant, un bar, une salle de massage, ol une
piscine avec pool-honse {of Var Matin 18 décembre 2015 et 4 juin 2018).

= Une premiére révision partielle du PLU en 2013 a permis une « régularisation » partislle
de la situation. La ferme agricele a é1€ classée en zone apricole spéeifique destinée 4 une
structure d'hébergement touristique lide 4 I"expleitation d'un domaine viticole.
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- Lz mouvells révision du PLI tend & permettre 'extenszion de 1'activité hotelitre. Llle
vise & autoriser un fistur permis de construire en vue de la création au ¢ Clos des Roses » d'une
guarantaine de chambres d°haiellerie, de locaux de réunion, d'une nouvelle entrée et de Heux
de vie ainsi que la mise 4 disposition de lieux de détente tels que Spa, un pool house ¢l sans
doute plus,..L’ensemble de la superficie de plancher supplémentaire est fisée 4 15300 m2 sur
une crmprise de 825 m2,

L’approbation de la révision du PLU dans ce secteur de Sainte Brigitte conduirait ainsi, en
transformant un terrain 4 vocation agricole au moment de son acquisition par un parliculier, en
tertain 4 vocation touristique hiteliére of ainsi 4 preocurer un avantage comsidérable aux
intéréts du propriétaire, sans apport avéré i I'intérét public. Il ¥ a 1 un risque de conflit
d'intéréts public/privé, un asservissement de I'aménagement duo territoire & des intéréts
privés en préparant la voie d des permis d¢ construire irrecevables avec le PLU de 2005.

» Une absence de nouvelles perspectives pour le tourisme

= Tourisme et nouveau tonrisme : Le type de tourisme, essentiellement saisonmier,
pratiqué & Fréjus est celui né dans les anndes 1960 : plage, camping, petite restauration,
distractions populaires peu exigeantes. TI durera aussi longtemps que d'autres propositions
attractives ef accessibles nc seront pas faites par la commune mais surloul par la CAVEM.
L'économie de 1a ville, tributaire du tourisme, en a besoin.

Des anoonces d'accueil de paguebots de croisiéristes ont ét¢ faites mais il est dowteux qu'entre
les images des voisines, Cannes et 5t Tropez, Fréjus/St Raphasl poissent se faire une place
concurrente. Aujourd'bui, qu' offiir & Fréjus lors d'une escale de croisidristes d'on jour 7

Le nonvean tourisme, fait dactvités de plein air maeis aussi d'intérét patrimonial, de
commaissance des gens et des lieux de vie, d'une reralité en devenir, nécessite des
accompagnements de qualité, quasi-inexistants aujourdhul. Ce nouvesu tourisme doit pouvoir
couvrir le littoral, les deux massifs et le moyen-pays jusqu'au parc naturel régionzl du Verden
et celul des Préalpes & Azur inclus car, evux-mémes cherchent 4 établiv des liens de diversité de
l'oilre avee le littoral.

I'réjus a le potentiel foncier el ['image méditerranéenne nationalement attractive pour créer un
centre contemporain innovant de formation aux méiiers du nouvean tourisme, des activitds el
sports de plein air et des métiers de l'emvironnement (4 noter ainsi qu'il o'existe pas avjourdhui
de dipldme d'¢co-garde malgré les fortes exigences de ce nouveau métier en développement,
dont les projets europdens "Life"). tne éocole de rayonnement su moins régional dans un
premier temps, pouvant se déployer 4 1'échelle nationale par validations successives vers un
campus méditerranden nord/sud de la Médilerrandée.

Le PLTU ne réserve rien en ce sens.
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Synthése de FASL Mas du Soleil [Ia;:_d_es Darboussigres) en regard des nr\lentatin;'ts du PLUZ

[

Motre synthése prend en compte ;

1) Le Plan « Orientation d'aménagement et de programmation N°8 Version 16 janvier
2018 » que nous comMMmentens avec nos propositions d évolution (Annexeé a ce
document),

) La présentation faite dans « Aménagement du secteur des Darboussigres au verso du
Plan N*& Version 1- janvier 2018 » {Chapitre A de ce document]

3) Les themes du document ¢ 1E— Orlentations d"Aménagements et de Programmation
{Habitat- Déplacement — Aménagement —Environnement- Patrimoine) quiimpactent
directement la Zac des Darboussiéras » (Chapitre B de ce document |

4 Les éléments de synthase de I"ASL les Mas du Soleil

5) Motre recommandation en conclusion {Chapitre 5):

-
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Synthése

- Nos observations,
= Par rapport au PLUZ [Chapitre A)
¢ incompréhension :
o Zone agricole jouxtant Ay Nicolad,
o Absence de prise en compte du CdC de la Zac des
Darboussiares
& Plan de circulation des véhicules des OAP via 'Av Nicolai

&« Incohérences :
o Prolongation impossibie par l''mpasse de Campanle
o Impact de |a sur-densification,
o Prise en compte sécurité des personnes et des biens,
o Sauvegarde de [a faune et flore existantes sur ["OAP Est,
o Prise en compte des courbes de niveau réelles sur I"OAF Est

®  |ndéfinl z
o Adduction d'eau, gestion pluviale et eaux usées,
o Plan PI,

*  Parrapport & la situation de I'ASL Les Mas du Soleil (appelée aussi Zac des
Darboussiéres) {Chapitre B)

- Nosinterrogations,
*  Sécurité des personnes impasse de "ancienne route ditalie,

®  Sécurité des biens par rapport aux risques incendie,

=  Gestion des eaux pluviales et des eaux usdes générées par les nouvelles
canstructions,

' Incohérences de la densification projetée par rapport a V'existant pris en
référence dans le document PLU,

' Accés aux nouveaux lotissements incohérents par rapport a la situation
priveée de 'impasse de 'anclenne route d'italle,

MNos recommandations,
*  Plan de circulation nouvelte zone urbanisée a définir en maintenant en

temps qu'impasse « l'impasse de I"ancienne route 4'ltalie » actuelle,

»  Permutation de la surface de |a zone OAP H Est avec ['éguivalent en zone
agricole sitwéd i ["Ouest de I'OAP Quest du prajet, et, 3 défaut de la faisabilité
d'une telle permutation, de ["abandan définitif dans le projet de PLU

= (Création de bassins de rétention deaux pluviales et d'un réseau séparé
d'eaux usées et adduction indépendant de 'existant des Mas du Soleil

s faintien pour le projet de PLU d’une densification similaire & celie existante
de la Zac des Darboussigres,

FREIUS. le 14-juin-2018

Wersion ASL Ma:z du Soleil 20180614 2 sur9 pages

150



Femarques de FASL Mas du Soleil {Zac des Darboussiéres) en regard des orientations du PLU2
Version 16 janvier 2018

N/REF : Remargues PLU2 Version 20180614

Objat : Remarques relatives au PLU2 Plan Local d’Urbanisme de [a ville de Fréjus consulté le
7/06/2018 et identifié :

Introduction

L'ASL Mas du Solell souhaite faire part de son recul d'expérience sur la ZAC des Darboussiéres et sa
zone limitrophe périphérique & travers ce document en alertant les membres de la mairie de Fréjus,
leurs experts, ot les administrations locales, régionales, et nationales en charge du suivi et de |a
vilidation du PLU, des risques avéres et des risgues importants qul sont |lés au projet du PLUZ sur les
tones des Darboussigres identifiées 1AUa OAP H Quest et OAPH Est

A- Remargues priliminaires sur |e texte de présentation du projet au verso du plan du Secteur
des Darboussiéres identifié « COMMUNE DE FREJUS // 16 Janvier 2018 «

Les dispositions du Réglement d'Urbanisme.

La reconnaissance du rile de Zone agricole en limite de FAvenue passagére Micolal est totalement
étonnante et invraisemblable car il n"existe aucune activité agricole dans cette zone de proximité
immédiate de la ville, et a prior aucune densité partfcullére de faune cu flore dans cette zone
contiglie 4 une artére passagére majeure de I'agglomération lorsque I'on la compare & la zone OAP
Est qui serait urbanisée dans le projet de PLU.

L'enveloppe DAP Est ne peut &tre dessarvie par Fimpasse de Campanie car Il existe des constructions
privées qui empéchent tout complément de llalson routier ou piétonnier.

L'impasse de Fancienne route d'ltalie n’est pas représentée : il est nécessaire de préciser un point
important * c'est une voie privée terminée par une barriére et interdite 2 tout véhicule harmis de
secours incendie. Le cahler des charges de la Zac des Darboussiéres n'est pas pris en compte

L'enveloppe OAP Ouest n'est pas autour de 'Avenue Nicolal, mais détachée largement de cette
vole : cette présentation est ambiglie et impropre 4 une bonne compréhension (I"Avenue Nicolal est
située en retrait au sud-ouest de cet OAP)
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OBJECTIFS DE L'ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMATION

L'information donnée est erranée pour une compréhension fizble et factuelle du projet:

8 Le Prajet ne peut pas Etre une réplique de la topologie architecturale et urbanistique voisine [ CdC
ZAC des Darboussigres / Mas du Soleil, et des huit habitations dessenvies par la vole reliant ce
hameau & I'Avenue Nicolai) dans la mesure ol

- La densité du projet (45 logements sur 5,8 ha) est nettement supérieure & Fexistant [ ZAC des
Darboussiéres / Mas du Soleil : 35 logements sur environ 9ha (lots + communs) soit une
densité multipli¢e par environ 200 %

- |l n'existe pas d’habitat groupé dans les constructions actualles,

b} Les choix évoqués par la prise en compte des prescriptions du PPRIF manguent de lisibilité pour
une bonne compréhansion :

La zone OAP Est restera une zone a risque trés élevée pour les personnes car les chemins de
fuites possibles ressortent vers e Nord Ouest de |2 zone qui est face au vent dominant (mistral de
MNard Ouast)

La zone OAP ODuest dans sa partie Nord-Ouest reste peu protégée, et le bouclage doit &tre
intensifi2 dans cette zone la plus critique face au mistral

La zone agricole définie dans le projet, reconvertie en zone urbanisée, en lieu et place de
I'OAP Est se préterait 3 une sécurité maximale des biens et des personnes

PROMOTION OC LA MIKITE URDAINCG £T SOCIALE

RAS

INSERTION DANS LE RESEAL DE MOBILITE COLLECTIVE ET INDIVIDUELLE

- Alerte sur la mobilité collective : La création d’une continuité pidtonne vers 'impasse de
Lucanie n‘apporte pas vraiment de commedité pour accéder & FAvenue Nicolal, mais
nécessitera nécessalrement la mise en place de barrigres antl véhicules & muleur, el devra
rester voudée, comme 4 ce jour, aux secours incendie,

Alerte sur la mobilité personnelle : Nous contestons fermement le choix de faire un noewd de
connexion principal 3 I'emplacement de |a fin de l'impasse de I'ancienne route d'italle et d'en
falre la vole primaire, sachant que Iancienne route d'ltalie est privée, La Zac des
Darboussiéres serait coupéde en deux, perdralt de son entité et devralt de surcroit subir et
gérer les nuisances générées par e trafic des futurs lotissements (déchets de voirie, bruit,
pollutions diverses).

Les statistiques montrent que les trois quarts des déplacements privés et professionnals se
font vers la zone du Capitou et la RN7 (c'est-&-dire vers le nord du projet). De ce fait cela
engendrerait un accrolssement des distances de déplacement, de la poliution et du trafica
V'intérieur de la résidence privée Les Mas du Solell, ce qui est antinomigque avec les
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recommandations écologigues et citoyennes actuelles de mobilité, Les entrées et sorties de
véhicules de 'OAP Ouest et Est doivent se faire impératlvement par la vole existante reffant
le hameau actuel des Darboussiéres qui doit devenir la seule et unique voie principale dun
nouveau lotissement en permettant I'accés directement a I'Avenue Nicolai. Le principe de
la vole secondaire vers fes Mas du Soleil ne devrzit &tre destiné gu'a un usage de repli en cas
d'incendie sur fa partie OAP Quest et Est.

Alerta sur la voie Aurélisnne (dans sa portion aprés ia barridre d'accds 3 'Esterel ot
actuellement interdite aux véhicules) qui serait transformée en desserte paysagére : Cette
voie est actuellement réservée & un passage pedestre qui est déja naturellement paysager.
La transformation du prajet n"apporte rlen de plus hormis la perte de perméahilité d'un
chemin a fort dénivelé qui amplifiera la problématique des orages.

OUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTUIRALE, URBAINE ET PAYSAGERE

- Notre doute est immense concernant les contradictions entre « forme urbaine d’habitat
individuel avec une faible perception dans le paysage » et les orientations du PLU2 parlant
d'hakitat @ groupé » ol I'on peut suppeser des habitats jumelés ou voire plus alors que
I'augmentation de densité est estimée & 200% par rapport 3 'environnement actuel.

- Remargue : Le site internet « Show my street » dans sa dernfére version permet de visualiser
finement de fagen intangible |a richesse forestigre de la zone OAP Est du projet et gui va 8tre
détruite, ainsi guune grande partie périphérique 3 cette 2one (zone Nn) tel que le prévait le
projet dans sa version du 16 janvier 2018

B- MNos remargues sur les thémes suivants :

Habitat ;

- Lla création d*habitats dans une 2ona A risgue d'incendie avérde (Pour mémoire, Iincendic
conséguent du 29-07-2003 encerclant la ZAC des Darboussigres qui n'a pu tre maltrisé qu'a
quelques métres de lots limitrophes, le préfet de I"époque ayant fait part que les maisons qui
seraient détruites par I'incendie seraient considérées comme non reconstructibles), de
méme que la municipalité avait mis cette zone en Violet et Rouge (c'est-3-dire non
constructible)

- Lesincendies de 2017, lous ces incendies étant attisés par une dominante Nord-Ouest de
vents violents partis du sud-est de I"autoroute A8 et se dirigeant en direction des
Derboussibres
La Création d'habitat dans une zone & risque avéré d'orages viclents et sur des pentes
courbe de niveau importante (Pour mémoire ‘orage violent de septembre 2016 sur les
secteurs de Fréjus [ Saint-Raphaél avec une lame d'eau de 40mm en 30 minutes selon Météa
Varoisa.)

Création d'habitat dans une zone | 1AUa OAP Est) engendrant une réduction conséquente de
la perméabilité du relief de I'Esterel au vu des courbes de niveaux qui entrainent [e flux de
ruissellement sur les habitats en aval du projet dont I'ASL les mas du soleil ; I'altitude des
courbes de niveaux étant de I'ordre de 70métres dans la Zac 3 environ 110 mitres dans la
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zone de FOAP Est qui surplombe 'ASL Mas du Solell. (Veir plan COMMUNE DE FREJUS // 15
Janvier 2018 amande ASL 14 juin 2018 qui précise ce palnt)

Il est i noter que ASL les Mas du Soleil assigne actuellement le promoteur SNC Immoblens A
I"origine du lotissernent pour des malfacons lides & la gestion des eaux pluviales ; si bien que
toute construction en amont du lotissement attirera notre extréme vigilance et devra faire
I"'objel de mesure de précautions des plus rigoureuses,

Déplacement ;
Le projet s"appuie sur différentes voles & réaliser, mais semble ne pas prendre en compte :

- lestatut des voies privées qui composent le demaine Mas du Soleil, pour lequel seul Facobs
de proximité pédestre aux zones protégées de I'Esterel est autorisé aprés la barribre (Faccks
a F'Esterel est interdit & tout vehicule hormis les secours incendig), la délégation de servitude
publique ne pouvant consister & rabattre le flot de véhicules des OAP Est et Ouest des
lotissements privés & venir vers le lotissement privé de la ZAC des Darboussidres.

- Le rétrécissement notoire de |a chaussée et I"absence de trotioir & 'entrée de 'impasse de
I"arienme route O'llalie,

= Les nouveaux dangers si les projets de construction se réalisent : une augmentation forte de
la circulation lors des travaux et ensulte lors de la vie courante (guarante-cing villas
nauve/les & minims engendrant "acces de plus de 100 véhicules nouveaux par jour &tant
attendue aux horaires de travail).supplémentaires par jour

AmEnagements :

- Mécessité de réaliser des bassins de retentions conséquents autonomes en amont et en
périphérie de la ZAC des Darboussiéres, et d'en maitriser totalement les retenues (en tanant
compte des conditions pluviométriques les plus défavorables et des réglements a venir
s'appuyant sur le principe de précaution nécessaire di au déréglement climatique avérd
pour e caleul des infrastructures de retenue en amont). Le massif de PEstere] générant en
période de fortes pluies un flot conséquent d'eaux et de végétaux obstruant avaloirs et
bassins de rétention.

Nérassité de faire des dvacuations Eaux Usdes Inddpandantes et ne passant pas sur le
domaine privé de 'ASL

Nécessité de falre une adduction d'eau distincte de la Zac des Darboussidres pour ne pas
penaliser les pressions minimales nécessaires & nos besoins domestiques ainsl que nos
propres défenses incendie

Nécassité de créer spécifiquement un chemin circulaire en OAP Est pour satisfzire le PRIFF de
Fréjus, mals gourmand en enroled enlrainant une réduction de perméabilité sur en terrain
pentu.

Mous constatons systématiguement des chutes importantes de pression d'eau durant la
péricde de julllet-acut-septembre et alertons les autorités que Faltimétrie prévue de la zone
1AUa OAP H Est va accroltre les pertes de pression. Les pressions réglementaires aux barnes
des Pl ne paurralent alors étre atteintes I2 ol le risque est maximum,

- Nécessité d'un nouveau plan des Pls
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Environnement ¢

Incohérence entre ;

- le classement en zone A agricole de [a zone limitrophe 3 I'Avenue NikolaTqui ne fait pas
I"objet de culture ni d'élevage mais a I'avantage d'&tre proche des moyens de communication
[chaussde avec arrét de bus) et de protection contre les risques d'incendie,

el

- leclassement en zone 1AUa constructible de FOAP H Est d'une 2one présentant
vraisemblablement une richesse animale et végétale pulsgu’en limite du périmétre de
NATURA 2000 ESTEREL. Cette 2ane étant, sauf erreur, toujours inconstructible jusqu’en

2011.

Patrimeine :

= Natura 2000 : Dans la suite logique des directives de protection de la nature de 'Esterel
initiées par Francois Léotard, comment fe projet FLUZS OAP Est peut-il cohabiter sans
impact négatif avec la proximité immédiate des zones Natura 2000 compte tenu de sa

situation géographigue dans 'Estérel 7

Le pont du XVIlléme sigcle & I"entrée de la ZAC des Darboussiéres sur I'impasse de I'ancienne
route d’ltalie est inadapté 3 un trafic de nombreux véhicules lourds de BTP. Il fait partie du
patrimoine privé de I'ASL Mas du Soleil et bien siir du patrimeine historique de Fréjus

5 - Conclusions relatives & nos préoccupations et alertes ¢

Le projet de PLU2 dans sa version actuelle ne tient malheureusement pas assez compte de

- L"antériorité des risques avérds,

- L'intégrité du périmétre de la ZAC des Darboussiéres qui se trouverait amputée et désolidarisée de
=3 voie principale devenant voie primaire de futurs lotissements externes.

=Dy dérbglement cllimatigue entrainant des phénoménes de sécheresse et de pluie plus violents que
par le passé.

- Des couts conséquents a compléter les défenses incendle dans les parties hautes du flanc de

montagne de FEsterel {OAP H Est) pour protéger un futur habitat en surdensité dans cette 2one 3
risques forts d'incendie avérés,

- de "'antinomie entre zone d’habitat et préservation des zones de nature de 'Esterel

e ce fait nous souhaiterions que ce prejet de PIU2 propose une affectation de zone plus
respectueuse des risques évogqués en étudiant la possibilité :

*  Plan de cireulation nouvelle zone urbanisée & définir en maintenant en
temps quiimpasse « I'impasse de Manclenne route d'italie » actuefle,
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*  Permutation de |a surface de |a zone OAP H Est avec I'égquivalent en zone
agricole situé & I"Ouest de I'OAP Ouest du prejet, et & défaut de la faisabilité
d'une telle permutation de I"abandan définitif de Furbanisation de Iz zone
1Alla OPH tst projetée.

*  Création de bassins de rétention d'eaux pluviales et d'un réseau séparé
d'eaux usées et d'adduction indépendant de Pexistant des Mas du Soleil

= Maintien pour le projet de PLU d'une densification similaire 4 celle exlstante
de la Zac des Darboussigres,

lelies sont les observations que notre association porte 4 la connaissance de |3 Ville afin gu'elies
soient prises en compte dans les documents définitifs qui seront soumis 3 Fenguéte publigue.

Le bureau de I"ASL Mas du Soleil {Zac des Darboussiéres)

Président JeanPierre Draca, Trésorier Jean-Luc Dumas, Secrétaire Guy Beraue

Pl : Plan COMMUNE DE FREIUS ff 16 Janvier 2018 amendé ASL 14 juin 2018) contenant informations sur
Faltimeétrie et les ruissellements, les moyens de communication sur les zones concernées,
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RAPPORT DE L’ASSOCIATIONS DES PROPRIETAIRES DE LA BASTIDE DES DARBOUSSIERES

Association des Propriétaires de la Bastide des Darboussiéres
Fréjus le 2/07/2018.

Etat des lieux de 'existant :

* Un ensemble de 8 habitations regroupées sous 'appellation Bastide des Darboussiéres, situé sur
la partie ascendante de la topographie, de part et d’autre des 3 habitations historiques qui
dominaient le domaine.

¢ Un ensemble plus récent de 35 habitations situées en contrebas, dénommé ASL Mas du Soleil
ZAC des Darboussiéres , constrult de part et d'autre de I'ancienne route d’Italie, en continuité de
I'habitat existant sur la Tour de Mare.

« Des parcelies classées en urbanisation immédiate (AL 117 et 153) et différée (AL151) par le
précédent PLU.

* Un réseau naturel de récupération des eaux pluviales, avec un cheminement principal
mentionné sur le plan cadastral, un pont historique existant a la limite des parcelles AL 149 et
151, ainsi que plusieurs fossés rejoignant le cours principal (bordures parcelle AL 174 et chemin
non mentionné sur le plan cadastral).

Premiére remarque fondamentale :

Le réseau naturel pluvial existant récupére le bassin versant de 'ensemble des eaux de ruissellement
des parcelles AL 149 (165 548 m2), AL 151 (45437 m2) ainsi que les eaux pluviales de la Bastide des
Darboussiéres (tout le chemin goudronné Inondant par temps de pluie la parcelle AL 151.

En conséquence, F'urbanisation future envisagée sur la parcelle AL 151 représente un risque majeur
d'inondation pour les riverains situés en contrebas. Cette parcelle d’une superficie de 45437 m2, en
étant urbanisée avec un COS relativement important, entralnerait une baisse conséquente de la
perméabilité des sols existante & présent. Tel qu'envisagé dans le projet, on peut considérer que
20000 m2 vont perdre leur capacité d’absorption d’eau de ruissellement, ce qui correspond par forte

plule (5 litres/m2/minute), & 100 m3/mn supplémentaires & évacuer.

Cet affiux suppiémentaire n'a pas été pris en compte lors de la construction de la Zac des
Darboussiéres située en contrebas et générerait donc un risque majeur de catastrophe naturelle.

De la méme maniére, une urbanisation éventuellement envisagée sur la parcelle AL 149 serait
également dévastatrice pour la Zac des Darboussidres et les habitations en contrebas, car
Faménagement de la Zac des Darboussidres n’a visiblement pas dimensionné son réseau d'eau
pluviale pour absorber un tel excédent.

C'est pourquol lors du précédent PLU, seule I‘'urbanisation immédiate le long de I'ancienne route
d'Italie avait été envisagée (parcelles AL 117 et AL 153). L'urbanisation différée de la parcelle AL 151
étalt probablement liée 3 cet Impératif de traitement des eaux pluviales qui n’a pas été traité en
conséquence. Ce n"est également pas sans raison que les anciens avaient construit leurs habitations
de la Bastide des Darboussiéres en contre haut de ce domaine agricole et facilement inondable (dont
la plupart des terrains étant des vignes ol le surplus d'eau n’était pas catastrophique).
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Deuxi®@me remarque :

Proximité de la ligne électrique haute tension. Une ligne électrique haute tension traverse les
parcelles AL 149 et AL 151 en croisant le chemin d’acces 3 la Bastide des Darboussiéres (hauteur trés
faible signalée par un panneau ENEDIS), en contournant les habitations existantes.

Ahm*blw, S C impossibie d
cela serait le cas sur la parcelle AL 151 et prévu dans le PLU2.

tAtil ALLACL R

mmhmarmmmummommms
Iomnmssurzm(unsprendrcencommlaporeeIhAuZSslhahiuﬁonmrml.hhcds
mmwmmsswsusha,muprmmemtshmwr
5,8 ha. Cette densification de I'habitation (multipliée par 200 %) en proximité de I'Estérel est -efle

une orlentation d’aménagement pertinente ? D'autre part, guen sera-t-il du traitement des eaux
7 La Bastide des Darboussiéres est en assalnissement non

usées pour ces nouveaux logements
mMW@w:MWMWMMMhMWthm
DMMmmm(wmbMuenmmmrmmmmd'mm
dispositifs de relevage des eaux usées). Cedi a-t-il été anticipé ?

Dernidre remarque :
Caummhhmoethﬂue.udonuhemmmampm&mcmdkﬁmdednmu
m&mmmmm*w(uﬁm.WIwm
renard roux, fiévre variable, lapin de garenne, faisan, bialreau, tortue des Maures, couleuvre,
pipistrelle commune, musaraigne des jardins, hérisson, mésange charbonnidre, huppe fasciée,
nmm,mm_.)TmmmmMupWammmm
Mbmm&hwasm.mmhMMerbWe
&us,upéuﬂmﬂemwm“mnmNpsCMd’w.

‘association des Propriétaires de la Bastide des Darboussiéres souhaite mettre en évidence les
mb&wiﬂaéremsmlmpmjetd’urbausmouens’.ppwansusacomamhkwﬁmdu
mm(wmmlawwmyhmmmzsmoupmntm&smwah
m-MedeFrijtsdsrbwhnpommsetdesdlfﬁadwsliéswpromsurbzomduoarbousﬂém.

Restant 3 votre disposition pour vous rencontrer sur le terrain.
Pour 'association,
La présidente,

Pidce jointe : Plan cadastral répertoriant les parcelles mentionnées
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