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1 - Cadre général de I'enquéte

Ce rapport relate I'enquéte publique préalable au déclassement du domaine public du
parc de stationnement situé sur la parcelle cadastrée section CT n° 73, avenue du
Général Magendie, dans le quartier de Port-Fréjus (la Marina).

Le déclassement d’'un bien communal affecté a I'usage direct du public a pour effet de
le sortir du domaine public en vue de l'intégrer au domaine privé de la ville et permettre
sa cession. La ville de Fréjus souhaite ainsi valoriser son patrimoine foncier en cédant a
titre onéreux a la SARL CEPIA le parc de stationnement dit “Magendie”, situé sur le
rond-point de la Deuxiéme Division Blindée a Port-Fréjus. Il lui est donc nécessaire de
procéder a sa désaffectation et a son déclassement qui sont des étapes préalables et
obligatoires a la cession du bien.

La commune est autorité organisatrice et maitre d’ouvrage (MOA) dans ce dossier.

* 11 - Situation géographique de Fréjus et de Port-Fréjus

Positionnée a I'extrémité Est du département du Var, Fréjus est une commune frangaise
de 57 083 habitants (Insee 2021), située entre les massifs des Maures a I'Ouest et de
'Estérel a I'Est. Idéalement localisée sur la cbte d’Azur au bord de la Méditerranée,
cette commune urbaine est également une station balnéaire littorale renommeée et trés
fréquentée.
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En créant Port-Fréjus dans les années 80 (inauguration le 12 juillet 1989), la
municipalité a voulu doter la commune d’un port de plaisance et redonner sa vocation
maritime a Fréjus, qui grace a elle prospérait a I'époque romaine. Aujourd’hui, le port
unifie le bord de mer et le centre-ville par un axe urbain jalonné d’activités culturelles et
de loisirs, de commerces et de restaurants.

Arrété municipal ville de Fréjus N°2024-2063 du 9 Jjuillet 2024, portant
ouverture d’une enquéte publique préalable au déclassement du domaine public du
parking dit “Magendie”, situé sur la parcelle CT N°73, avenue du général
Magendie a Port-Fréjus.

3



* 12 - Objet de I'’enquéte

Propriétaire d’un terrain au 185 rue Jean Aicard a Port Fréjus, (cadastré section Bl
n°1498) sur lequel se trouve un batiment vétuste utilisé par Orange comme centrale
téléphonique, la SARL CEPIA envisage de requalifier ce bati en une résidence de
tourisme en intégrant a I'échelle d’'un ilot urbain les 3 petites parcelles communales
jouxtant sa propriété. C’est ainsi qu’elle a sollicité en 2022 et 2023 la ville de Fréjus en
vue de lui acheter ses parcelles cadastrée section CT n°73, 141 et 209.

Les parcelles communales CT n°141 et 209 d’'une superficie totale de 794 m? forment
une esplanade enherbée accessible a tous mais non aménagée en bordure de quai.
Elles appartiennent au domaine privé de la commune.

Quant a la parcelle communale CT n°73 d’'une contenance de 1036 m?, elle appartient
au domaine public routier de la ville et se trouve occupée par un parking public de plein
air de 29 places.

Pour cette parcelle exclusivement, il est dés lors nécessaire d’avoir recours a une
procédure de déclassement et de désaffectation, en application des dispositions de
l'article L. 141-3 du code de la voirie routiere, pour faire sortir ce bien du domaine public
avant de pouvoir céder l'emprise a lI'aménageur. La commune organise en
conséquence cette enquéte publique dans la perspective de sa vente a la société
CEPIA.
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* 13 - Cadres juridique et administratif
Pour mémoire sont rappelées ci-aprés les principales références juridiques:

> |e code des relations entre le public et 'administration : articles L.134-1, L.134.2,
L.134.5 et R.134-5 2 R.134.13;

> |e code de la voirie routiére : articles L.141-3, L.141-4 et R.141-4 a R.141-10;

> Le code Général des collectivités territoriales et notamment les articles L 2122-21,
L.2241-1 et L.2541-12;

> |e code général de la propriété des personnes publiques et notamment ses articles
L2111-1 et L.2141-1 et suivants;

Par ailleurs, la présente procédure s’inscrit dans le cheminement administratif suivant:

1 - saisine de France Domaine par la ville de Fréjus en date du 31 mars 2022 sur la
parcelle CT n°73;

2 - avis du Domaine en date du 13 avril 2022 sur la valeur vénale de la parcelle CT
n°73;

3 - courrier du 26 septembre 2023 de la société CEPIA a la mairie de Fréjus confirmant
sa volonté d’acquérir les parcelles CT n°73, 141 et 209 au prix de 2 500 000 euros,
dont 1 360 000 euros pour la parcelle CTn® 73;

4 - courrier de réponse favorable du 3 octobre 2023 de la ville de Fréjus a la société
CEPIA, sous réserve de l'accord du Conseil municipal et de la mise en ceuvre de la
procédure de délimitation, de désaffectation et de déclassement de cette parcelle aprés
enquéte publique;

5 - délibération n°1084 du conseil municipal de Fréjus en date du 20 juin 2024,
autorisant le lancement des procédures de délimitation, désaffectation et de
déclassement du domaine public communal du parking public Magendie;

6 - Arrété municipal n° 2024-2063 du 9 juillet 2024 prescrivant I'ouverture d'une enquéte
publique préalable au déclassement du domaine public du parking dit “Magendie” situé
sur la parcelle cadastrée CT n°73 a Port Fréjus;
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* 14 - Localisation et description du parking “Magendie”

Les données ci-dessous sont issues de la documentation élaborée par TPF ingénierie.

A proximité de Port-Fréjus et de Fréjus plage au Sud de la vieille ville, le parking est
accessible par I'av. du Maréchal Leclerc au sud et I'av. du Général Edmond Magendie a

I'est.

Nous sommes ici dans un quartier typique et emblématique de Fréjus, abritant le port
de plaisance autour duquel se déroulent de nombreuses festivités durant la saison
estivale et qui concentre des activités de loisirs (restaurants, casino, plage). Ce terrain
est donc idéalement situé en zone touristique, entre centre ville et marina, proche de la
voie départementale D 559 qui dessert tout le centre de Fréjus en le contournant.
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Le parking est de forme rectangulaire au relief plat, pourvu d’'un éclairage public et
planté d’une vingtaine de palmiers, bordé de trottoirs et d’'une bande plantée le séparant
de la chaussée du rond-point et des deux rues adjacentes.

On y accéde par une entrée unique via I'avenue du Général Edmond Magendie et on y
ressort par le méme accés. A I'échelle du quartier, ce parking permet le stationnement
quotidien des actifs qui y travaillent et des habitants, ainsi que celui des nombreux
touristes qui affluent en période estivale.

nd Magendie

A I'échelle du site, le terrain d’'une emprise totale de 1036 m? dispose d’une capacité de
29 places de stationnement gérées par I'Etablissement Public Local. Il s’agit d’'un
parking payant du 1er avril au 31 octobre y compris dimanches et jours fériés, de 9h a
12hetde14ha19h,

* 15 - Le projet de délimitation, de désaffectation et de
déclassement

151 - Une assise fonciere en cours de régularisation

Il est a noter une irrégularité des limites de la parcelle CT n°73 par rapport au domaine
public non cadastré :

- la parcelle déborde sur la chaussée du rond-point (domaine public routier non
cadastré), et n’a pas vocation a étre cédée ; cette emprise doit donc étre retranchée de
I'assiette de la parcelle et réintégrée dans le domaine public non cadastré ;

- la parcelle exclue une partie du parking, qui a vocation a étre cédée dans son
intégralité; cette emprise de domaine public non cadastré doit étre déclassée et
rattachée a I'assiette de la parcelle CT n°73 a céder.

Pour corriger cette anomalie, un plan de division en vue d’'une délimitation a été établi
pour définir les nouvelles limites du domaine public et de 'emprise a déclasser et céder,
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cohérentes avec la réalité de I'occupation de I'espace, répartie entre parking et voirie
publique. Les futures nouvelles limites de la parcelle CT 73 sont représentées sur le
plan parcellaire en annexe 4 au dossier d’enquéte.

Département du Var
Commune de FREJUS -%\v

Lt : Pot-Freps

Parcelle Section CT n*73

PLAN DE DIVISION

ECHELLE = 1/200

A noter que I”assiette parcellaire a déclasser est essentiellement concernée par le
risque de submersion marine (Plan de Prévention des Risques Inondation approuvé le
25/03/2014), étant située dans la zone portuaire et a proximité immédiate de zones
d’aléa fort a trés fort de submersion.

152 - Une actualisation de l'avis de France Domaine a solliciter suite au
nouveau plan de division

Le service de France Domaine avait au préalable, par un avis en date du 13 avril 2022
(joint en annexe 2 du dossier), estimé la valeur vénale de la parcelle CT n°73 en cours
de division au prix de 1 360 000 euros. Elle sera acquise a ce prix, mais aprés une
demande d’actualisation de I'avis du Domaine sur la base du nouveau plan de division.

Ce document sera joint a la délibération du Conseil municipal du mois de septembre
2024.
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1563 - Un déclassement préalable a la désaffectation

Pour mémoire, la désaffectation est la cessation matérielle et effective de I'ouverture a
l'usage direct du public et le déclassement correspond a la consécration de la
désaffectation a travers un acte administratif.

La désaffectation doit par principe précéder I'acte de déclassement. Toutefois, le Code
Général de la Propriété des Personnes Publiques (CG3P) permet aujourd’hui aux
communes de pouvoir déclasser de fagon anticipée des biens appartenant au domaine
public afin de poursuivre la procédure de cession sans toutefois que la désaffectation
de ces biens ne soit alors effective au moment du déclassement.

Ainsi, au terme de I'enquéte publique, le Conseil municipal sera amené a délibérer au
mois de septembre 2024 en vue :

- d’approuver les conclusions rendues par le commissaire enquéteur sur le projet ;

- de prononcer le déclassement du parking Magendie;

- d’autoriser le report de sa désaffectation (fermeture effective du parking) aprés
I'événement du Roc d’Azur 2024 organisé du 9 au 13 octobre 2024 ;

- d’autoriser le Maire a finaliser la cession de la parcelle, sous réserve de la réalisation

du constat de désaffectation de la parcelle avant la signature de I'acte de vente.

164 - Un impact mineur sur les capacités locales de stationnement

Pour la ville de Fréjus, le désagrément occasionné par la disparition de ce parking sera
compensé par la création de nouveaux points de stationnement disséminés dans le
quartier (projet d’aménagement de la Base Nature avec restructuration des espaces de
stationnement et création de parkings silo, projet de construction d'un parking silo de
300 places sur la Place André Lazes) ainsi que par l'optimisation des places de
stationnement sur les voies secondaires.

Le dossier d’enquéte présente plusieurs cartes des possibilités offertes dont une carte
globale ci-dessous des parkings existant a proximite.
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* 16 - Composition du dossier mis a la disposition du public

La commune a confié I'élaboration du dossier d’enquéte au bureau d’études, TPF
Ingénierie, Dpt Procédures Réglementaires et Fonciéres, bureau de Fréjus, Pdle
d’excellence Jean-Louis, 300 Via Nova, 83600 Fréjus.

Composition du dossier:
Un dossier administratif composé de 6 documents :

e - le registre d’enquéte publique composé de 70 pages non mobiles, destiné a
recevoir les observations du public;

e - la délibération relative a la mise a 'enquéte publique N ° 1084 du 20 juin 2024;

e - larrété municipal 2024-2063 du 9 juillet 2024 prescrivant 'ouverture d'une
enquéte publique préalable au déclassement du domaine public du parking dit
“‘Magendie” situé sur la parcelle cadastrée CT n°73, avenue du général
Magendie a Port Fréjus;

e - |'avis d’enquéte publique;

e - le certificat de deébut d’affichage du 12 juillet 2024 avec le rapport de
constatation n°2024 000661 du 17 juillet 2024 de la police municipale de Fréjus;
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e - les publications dans les annonces légales de deux journaux: « La Marseillaise
» et « Var-Matin » du 12 juillet 2024 puis les parutions dans ces mémes journaux
du 07 aolt 2024.

Un dossier technique composé de 8 documents :

e - la notice explicative sur le déclassement du domaine public communal du

parking Magendie (8 pages);

- la notice annexe 1, extrait du registre des délibérations du conseil municipal,

séance du 20 juin 2024; relative a la mise a I'enquéte publique N ° 1084 du 20

juin 2024;

e - la notice annexe 2, avis de France Domaine du 13 avril 2022 pour la parcelle
CT n°73;

e - |la notice annexe 3, avis de France Domaine du 13 avril 2022 pour les parcelles
CT n°141 et 209;

e - la notice annexe 4, carte globale des parkings existants;

e - la notice annexe 5, inventaire des places de stationnement a proximité de la
parcelle CT n°73 (avec indication de la distance et du nombre de places);

e - |e plan de situation du parking, échelle 1/25 000 et sa vue aérienne, échelle 1/1
500.

e - le plan parcellaire, échelle 1/ 200.

2 - Organisation et déroulement de ’enquéte

» 21 - Désignation du commissaire enquéteur (CE)

Par arrété N° 2024-2063 du 09 juillet 2024, M. le Maire de Fréjus désigne le présent
rédacteur pour mener cette enquéte.

» 22 - Organisation de I’enquéte

Le 24 juin 2024, Mme Fabienne Lengronne, Chef du Service des Affaires Fonciéres et
Immobiliéres de la Mairie de Fréjus, m'alerte sur cette saisine. J'ai ensuite plusieurs
échanges par mails pour compléter mes informations et apporter ma contribution a
l'organisation de I'enquéte.

L'arrété municipal est pris le 9 juillet 2024 (annexe 1). Il détaille I'organisation de
'enquéte: son sieége est fixé dans les locaux de I'hotel de Ville, Place Camille Formigé,
83600 Fréjus (83600) et I'enquéte se déroule du 30 juillet au 13 aolt 2024, soit 15 jours
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consécutifs. Le public peut prendre connaissance du dossier et consigner ses
observations sur le registre d’enquéte tenu a sa disposition en mairie pendant la durée
de I'enquéte, aux heures d'ouverture de la mairie. Le dossier est également consultable
sous forme dématérialisée sur le site internet de la mairie.

Il est mis en ligne a compter du 30 juillet 2024 a 9h00. Un registre dématérialisé est
également ouvert pour que le public puisse consigner ses observations sur I'adresse:
enquete.publique@yville-frejus.fr; le public peut également adresser un courrier postal
au CE au siege de I'enquéte. Il est indiqué dans l'article 5 les permanences tenues en
mairie.

» 23 - Publicité et information du public

Il N’y a pas eu de concertation préalable mais la mairie a publié l'avis d’enquéte dés le
vendredi 12 Juillet 2024 sur son site internet.

La publicité légale a éteé faite conformément a l'article 7 de I'arrété municipal :

* Insertion dans la presse locale:

Dans 2 journaux dans le respect des délais imposés, avec 2 publications dans les
annonces légales du 12 juillet 2024 dans La Marseillaise et Var Matin puis de nouveau
le 07 aolt 2024 dans ces mémes journaux (annexe 2).

A noter que Var Matin a publié d’initiative le 13 aolt un article sur le sujet intitulé :
“Nouveau projet immobilier a Port-Fréjus : exprimez-vous”.

» Affichage dans la commune :

L'avis d’ouverture de I'enquéte publique (annexe 3) a bien été affiché a compter du 12
juillet 2024 a I'hétel de ville, dans les 4 mairies annexes et sur les lieux du projet. Ces
avis sur la voie publique (rapport de constatation établi par la police municipale en
annexe 4) étaient visibles par le public en dehors des heures d’ouverture des mairies et
sont restés placardés pendant toute la durée de I'enquéte. J'ai régulierement contrélé
I'affichage en me rendant a mes permanences.

» 24 - Réunion préparatoire et visite des lieux

Le 16 juillet 2024 est organisée une réunion de travail en mairie avec Madame
Lengronne et Madame Moreau, Adjointe a la Cheffe de Service. Aprés la présentation
du dossier en mairie, j'ai bénéficié d’'une visite sur le site du projet me permettant de
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visualiser sa localisation et la topographie ainsi que son environnement immédiat. J’ai
pris les quelques photos ci-dessous.

Lors de la visite du parking, j’ai pu contréler I'affichage aux deux entrées du parking
compose de l'avis d’enquéte et de I'arrété municipal. J'ai pu constater par ailleurs que le
parking “Magendie 27, situé juste en face avec ses 90 places de stationnement était
pratiquement vide alors qu’il était 11h30 du matin:

» 25 - Visa des dossiers d’enquéte et des registres

Avant I'enquéte, j'ai paraphé le registre d’enquéte de 70 pages a feuillets non mobiles
et vérifié la composition des dossiers consultables par le public, tant sous format papier
que sur internet.
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» 26 - Cloture des registres et de I’enquéte

Le registre a été clos par mes soins et signé le mardi 13 aoat 2024 a 17h 00 en quittant
la permanence a I'h6tel de ville de Fréjus. J'ai laissé le dossier au service des Affaires
Fonciéres et Immobiliéres aprés avoir vérifié 'absence de courrier a mon intention et de
mails sur la boite dédiée. (a noter que 12 messages parviendront aprés la cléture de
'enquéte et jusqu’au lendemain pour le dernier).

e 27 - Climat et incidents

L'enquéte s’est déroulée dans de trés bonnes conditions matérielles et d’organisation,
facilitées par une réelle attention et une grande disponibilité a8 mon égard de Mesdames
Lengronne, Moreau et Bazzoli que je remercie.

e 28 - Bilan comptable des observations

Le bilan comptable ci-dessous fait état d'une faible et tardive mobilisation
(essentiellement le jour de la cloture) a travers les différents vecteurs officiels
d’expression et de communication.

Personne regue par Déposition sur | Observation sur | Courrier au

CE lors registre site dédié CE
permanences
1
a .
3 2 14 onuit par mai ot

pris en compte sous
ce format

3 - Etude du dossier et analyse du projet

* 31 - Etude de la documentation mise a disposition

Le dossier d’enquéte publique est établi conformément aux dispositions réglementaires.
I a pour objet de présenter les modalités de I'enquéte publique relative au
déclassement de la parcelle représentant le parking Magendie.
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Sur la forme, la présentation papier en deux classeurs bien identifiés (administratif et
technique) est judicieuse pour un lecteur qui souhaite s’informer rapidement sur le
projet sans plonger dans la partie administrative.

Sur le fond, les documents présentés a la lecture sont sans conteste de qualité et la
notice explicative est facile a lire et a comprendre avec des cartes exploitables a une
bonne échelle. On peut parler ici de documentation pédagogique a la portée de tous.

Toutefois et malgré que le permis de construire CEPIA soit encore a l'instruction et non
encore consultable par les administrés, il aurait été intéressant, pour éclairer le public,
de mettre quelques informations sur la globalité du projet de requalification de ['ilot
urbain.

» 32 - Analyse et impact du projet

Il s'agit ici d’'une enquéte publique, simple et classique, de mise en ceuvre des
modalités relative au déclassement d’une voirie communale.

S’agissant d’'un parking déja aménagé, il n’y a pas d’impact environnemental, une partie
de la bordure avec ses palmiers étant conservée.

Par ailleurs, l'opération n’aura manifestement pas d'impact sur les capacités de
stationnement au regard de [l'offre générale dans le quartier et des projets de
construction et d'aménagements de parkings en local.

La cession de cette emprise publique dans le cadre du programme de renouvellement
urbain proposé par la société CEPIA parait justifiée car I'actuel batiment vétuste situé
sur sa propriété, la parcelle Bl 1498, est objectivement inesthétique, entouré de jolis
petits immeubles donnant sur la Marina. Ne tenant plus compte du contexte dans lequel
il s’insére, on peut le qualifier de “verrue” au milieu de la cohésion architecturale du
quartier. Le projet fera par la suite disparaitre cette “anomalie visuelle”.

4 — Examen des observations du public

* 41 - Analyse et commentaires du CE

La participation trés tardive du public est a souligner, traduisant un sursaut d’intérét du
public, trés certainement a la suite de I'activation d’'un réseau de connaissances et de
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relations locales. En outre, sur 14 contributions, on retiendra que 13 sont défavorables
au projet dont certaines trés laconiques. J'observe également que la période choisie en
plein mois d'aolt n’est pas la plus opportune pour recueillir 'avis d’administrés bien
souvent en vacances et absents.

* 42 - Communication des observations du public au MOA

Le 19 aolt 2024, jai remis mon procés-verbal de communication des observations
écrites et orales du public a M. le maire de la commune pour éléments de réponse;
l'intégralité de ce PV est consultable en annexe 5 du présent rapport.

* 43 - Réception du mémoire en réponse du pétitionnaire

Le 28 aolt 2024, le pétitionnaire m’a transmis par voie informatique son mémoire en
réponse (annexe 6) aux observations du public. Je constate qu’il apporte des précisions
claires aux questions poseées s’agissant de la volumétrie des parkings et de la gestion
des végétaux; par ailleurs, le plan de masse et les 2 “insertions photos” transmis par le
promoteur permettent, quant a eux, une meilleure prise de connaissance du projet du
programme immobilier, ainsi que son intégration sur le site.

* % %

Mes conclusions motivées et avis font I'objet d’'un document séparé joint a ce rapport.

Fait et clos a Six-fours-les-plages le 30 aolt 2024.

Philippe de BOYSERE
commissaire enquéteur
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L i RACHLIME

de

N°2024-2063 du

Arrété municipal ville Fréjus 9 Jjuillet 2024,
ouverture d’une enquéte publique préalable au déclassement du domaine public du

CT N°73,

portant

parking dit “Magendie”, situé sur la parcelle avenue du général

Magendie a Port-Fréjus.
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Article d’initiative de Var Matin du 13 aodt 2024

Fréjus

var-matin
Mardi 13 acdt 2024

Nouveau projet immobilier
a Port-Fréjus : exprimez-vous

La commune souhaite céder le parc de stationnement Magendie a une société portant un projet
de logements. Une enquéte invite & donner son avis : il reste encore aujourd’hui pour le faire.

gues heures pour vous expri-

mer au supet du déclassement
du parking Magendie, Situé sur
le domaine public commumal, ce
parc de statbonnement de 29 pla-
ces situé & Porl-Fréjus et d'une
surface de 1056 md & vocation i
rentrer dans le domaine privé
communal afin d'#tre cédé par la
mumnicipalité, Et ce pour la
somme de |,36ME, un montant
conlorme & I'estimation par le
service du Domaine.
Line enquéte ouverte le 30 juillet
et devant se clbturer ce Solr pro-
pose aux adminisirés de s"expri-
mer sur la vente de ce terrain qui
devrail précéder [dification dun
nouveau programme de loge-
maris,
Lacquéreur, la société Cepia, est
diéjh propridtaire de la parcelle
vaolsine sur laguelle se dresse un
bitiment vétuste, anclennement
B umage de centrale tédphonique
de l'opérateur Urange. Cest ce
biith e b SARL Cepia souhaite
requalifier dans un projet dTlot
urbain intégrant plusieurs par-
celles jouxtant cetbe propriété

Fermeture du parking
aprés le Roc d’.:.ur

Adnsi, la commune soulaite ven-
dre le terrain du parking Magen-
die mais aussi deux autres parcel
lees formant une esplanade enher-
bée et non aménagée, de autre
cié ducdit higiment, Diune super:
ficie de T#m’, celles-cl appar-
tiennent défh au domaine privé
de la commune qui les vendralt
pour LIAME, un montant cette
fols-cl supérieur A P'estimation
France Domaine de 1LOGME. Solt
un tedal de 25ME pour la vente
de ces trols parcelles d'une sur-

I | ne vous peste plus :[uﬂquel-

face globale de | B30m?.

En vue de celle cegsion, le par-
king Magendie sera définitive-
ment lermié apris ka périodse esti
vale, c'esl-d-dire aprés le Roc
d Arur 2024 Toutelols, fa com-
A estime gue oo désagrément
sera compensé par la création,

batiment téléph

dnpn; ——

prochalnement, de Pextension du
parking de Port-Fréjus Est, dit
“P5". Colul-cl sera sited sur la
pace André-Lazes et contiendra
au moins 300 places de stationne-
ment supplémentabres. Le démar-
rage des lravaux est privu pour
|anvier 2026,

[¥ich 14, bes administrés sont invi-
tés i donner leur avis sur le dé-
classement du parking Magemndie
et ont une dernidre chance
d'échanger aver le commissaire
engudteur qui recevra les obser-
vations du public en mairie cen-
trale aujourd hud de 9 h & midi et

[Photo Florian Escolfier)

deldhalTh

P PA.
7 Les docurmess de Tengolte publigue sant
dmpordvies § Mt de vilie 03 un registre a il
ooverL Il el Egalement poisliie de consdler ke
dontier fur e te interaet de Lelills et de hrmule
SRS Do i § prguire pubiuedivle

b

de N°2024-2063 du 9 Jjuillet 2024,
ouverture d’une enquéte publique préalable au déclassement du domaine public du
CT N°73,

Arrété municipal ville Fréjus portant

parking dit “Magendie”, situé sur la parcelle avenue du général

Magendie a Port-Fréjus.
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3 - Avis d’ouverture d’enquéte publique

Arrété municipal ville de Fréjus N°2024-2063 du 9 Juillet 2024,

AVIS D'ENQUETE

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE FREJUS

INFORME be public qu'il sera procédé sur le reemtoire de s commune de FREJUS en exécution
de Vasrére municipal en date du 0907 /2024,

A une ENQUETE PUBLIQUE PREALABLE au déclassement du domame public du parking dit
# Magendic » simé sur ln parcclle cadasirde section CT 0 73 d'une surface de 1 036 m? environ-
svenue do Gendral Magendie 3 Port-Fréjus.

Le dossier denguéor comprend une notice exphcative contenant des plans de situanon, pascellaines
et de declassement, amsi qu'un regpstre denquete et des annexes. Ces pigces seront déposées en
maine centrale ef plus particulicrement su Senace des alfsines foncenes o immobilicres, siue au
]'fwﬂ!im&“lﬂml'ﬂjtﬁ dnﬂj*tmlnﬂﬂnﬁiﬂumjfm
quic ke public putsse on prendec connaissance aux jours of heares habitucls dowvermre, soit du hands
an vendredi de (9 b (08 125 00 et de 14 h 003 17 h 00

Au cours de Tenguite, les pigoes du dossier sonr également consultables sur le site memet de la
Ville, i la rubrique = enquete publque ».

Les observations formulées par le public seront recueilbics sur le regrsore denguite oavert 4 cet
effer. Elles pourront cire adressées par eournier an commissanc-cngquetenr (Enguéte publque
Diéchassement Parkeng CT 0 73 dit « Magendic » - A Pattention de M. ke commissaire-engueteur -
Ville de Fréjus - Place Formige - €5 TO108 - 83608 FREJUS) qui les visera of bea annexera audin
Les observations pourront cgalement ¢tre eovoyées par courtel a Padeesse suhante:
enyuetcpubbyueiialle freuat

Monsicur Philippe Die BOYSERE, désigné cn qualisé de Commissaine Enguéicur, recevea
en personne les observations du public :

En Maine centrale (salle de la Chapelle - ler étage) :
. e Mardi 30 juiller 2024 de 9 h 004 12 h 00
» e Mardi 6 aodi 2024 de 14 h 00 4 17 b 00
« be Mardi 13 gods 2024 de 9 h 00 & 12 h 0 et de 4 b 0D & 17 h 00

A lexpiration du déla d’enguite, le o encuctcur disposcra d'un maois poar fomettie son
Fappart ©f ses conclusions motvees 4 AL le Maire, dont une copie sera déposée et pourra #tre
consulice en T i FR.E]US.

Le Maire : David RACHLING

portant

ouverture d’une enquéte publique préalable au déclassement du domaine public du

parking dit

“Magendie”, situé sur la parcelle CT N°73, avenue du général
Magendie a Port-Fréjus.
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4 - Certificat d’affichage et lieux d’affichage

CERTIFICAT DEBUT D’AFFICHAGE

Je soussigné, David RACHLINE, Maire de la Commune de FREJUS,
CERTIFIE,

Que "arrété municipal n®2024 — 2063 du 09/07/2024 requ en Préfecture le 09/07/2024
annongant la tenue, en I'Hotel de Ville (salle de la Chapelle), de I"enquéte publique en vue du
déclassement du domaine public communal, du parking dit « Magendie » situé sur la parcelle
cadastrée section CT n® 73 d"une surface de 1 036 m? environ - avenue du Général Magendic &
Port-Fréjus, enquéte se déroulant du 30 Juillet au 13 Aoidi 2024 inclus, a &€ apposé en mairic
principale, intérieur e extéricur of dans les mairics annexes ainsi qu'a deux emplacements
minimum visibles de la voie,

Fait et délivré pour servir et valoir de ce que de droit.

Fréjus, le /2 ._Ial-..r.f_,n“:",fﬁ /ol
L

Cachet de la maine

Arrété municipal ville de Fréjus N°2024-2063 du 9 Juillet 2024, portant
ouverture d’une enquéte publique préalable au déclassement du domaine public du
parking dit “Magendie”, situé sur la parcelle CT N°73, avenue du général
Magendie a Port-Fréjus.
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FREJUS
Téd, : O 94 51 97 0O
Fax ; 04 94 51 97 B2

Réf - N° 2024 000661
L'an dews mil vimgs quatre, le dix sept du meis de juitler

News soussigné(s), Brigadier-Chel Principsl LETOURNIANT Benoit
qumﬁumm- A

Arrété municipal ville

Apcnt{s) de Police Judiciire Adjosnt(s), diimenl aged(s) et asscrmcnie]s),
en résidence administrative i la police municipale de Fréjus - 83600,

Vo les amiches 21 al. 2, 21-2, 537 &1 D141 du Code de Procédure Pénale,
agissant en uniforme, revétuls) des insignes de notre fonction ef en exbdouion
des ordres regus, rapporions les faits suivanis su Maire de ls ville de Fréjus
5C de la voie higrarchigue :

DObigl : Constatation daffichage d'avis denguése publigue.

Ce jour, le dix sept pullet de Man deux mille vingt quatre, & onze heures
o quarante cing mimutes, on patrouille portée de surveillance pénérale
sur la commune de Fréyus, & bord du véhicule de service aumdno : 1548,
sHmmes requis par notre poste de commandement afin de nous
transporier Avenae du Géndral Edmond MAGENDIE of de constater la
présence d'un avis d'eniuite publique sur le parking sifué sur FAvenue
précitée.

Sar place, 4 onze heures e cinquantz constatons la presence de deux
panncaux davis denquéte pubbigue svee les arétés  mumicipaux
comespondants affichés sur le parking en cousce (1 affiche oote Avenue
MAGENDIE et | affiche oité rue du Maréchal LECLERC).

Rendons compte des faits & notre paste de commandement ef rentrons

au poste afin de procéder 4 la ridaction du présent rappon de
constatation & toules fins uliles.

Signatare dia rapport N 2024 HH6E1
LicslAP LA

Brigadier-Chel LETOURNLANT Benobt  ASS
Brigadier-Chel Principal HUTAPU

Fait i clos & FREJUS le,

Tranimis, conformémest aux dispoditions de Partiche 21-2 du Code de
page 1

de Fréjus N°2024-2063 du 9 juillet 2024,

portant

ouverture d’une enquéte publique préalable au déclassement du domaine public du

parking dit “Magendie”,
Magendie a Port-Fréjus.

situé sur la parcelle CT N°73, avenue du général
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Photo N° 1 ratiachée au rapporl N'2024 000661 Photo N° 3 ratachée au rappon N°2024 000861
Précision : Yue de la rue Maréchal Leclere 1. Pricigion | Vue du Maréchal Leclerc 3,

Pholn N° 2 rattachés au rappart N-2024 000661 Phoko N* & retiachiie a4 fappart. N"2024 000081
Précision : Vue de la rue du Maréchal Leclerc 2. Précision : Viss da FAvenus E. MAGENDIE 1.
ftuck :

Photo N* B raftachée au rapport N*2024 000661

Arrété municipal ville de Fréjus N°2024-2063 du 9 Jjuillet 2024, portant
ouverture d’une enquéte publique préalable au déclassement du domaine public du
parking dit “Magendie”, situé sur la parcelle CT N°73, avenue du général

N

Magendie a Port-Fréjus.
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CERTIFICAT FIN D’AFFICHAGE

Te soussigné, David RACHLINE, Maire de la Commune de FREIUS,
CERTIFIE,

Que 'amété municipal n“2024 — 2063 du 09072024 requ en Préfecture le 09072024
anpongant la tenue, en P"Hétel de Ville (salle de la Chapelle), de "enguéte publique en vue du
déclassement du domaine public communal, du parking dit « Magendie » situé sur la parcelle
cadastrée section CT n® 73 d'une surfece de 1 036 m? environ - averse du Geénéral Magendie &
Port-Fréjus, enquéte se déroulant du 30 Juillel au 13 Aodt 2024 inclus, a é¢ apposé en mairie
principale, intéricur et extéricur ef dans les mairies annexes ainsi qu'a deux emplacements
minimum visibles de la vole.

Fait et déliveé pour servir el valoir de ce que de droit.

Fréjus,le 1 & AT 2024

Cachet de la mairie ’,_,u-f"""'_'_'_'_-_‘_""“
Le Maire 3

&

=
=== Favid Rachline

Arrété municipal ville de Fréjus N°2024-2063 du 9 Juillet 2024, portant
ouverture d’une enquéte publique préalable au déclassement du domaine public du
parking dit “Magendie”, situé sur la parcelle CT N°73, avenue du général
Magendie a Port-Fréjus.
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5 - PV de communication des observations du public au pétitionnaire

Arrété municipal ville de Fréjus N°2024-2063 du 9 Juillet 2024,

Département du Var

ENQUETE PUBLIQUE
du 30 juillet au 13 aolt 2024

préalable au déclassement du domaine public du parking
situé sur la parcelle cadastrée section CT n® 73, avenue
du General Magendie a Port-Frejus (83600)

PROCES VERBAL DE COMMUNICATION DES
OBSERVATIONS DU PUBLIC

Commissaire enqudteur : Philippe de BOYSERE
Destinataire - Monsieur le Maire de la commune de Frejus

Arrézé municipal wille de Fréjus KPZ024-2063 du 9 <uilles 2024, porctant
ouverTure dtune enguAte publigue préalable au déclaszemant dy cdomalne public d

parking dit “"Magendiet, situd sur la parcelle ©T W°73, avenue du général
Magendie & Port-Eréijud. 1

portant

ouverture d’une enquéte publique préalable au déclassement du domaine public du

parking dit

Magendie a Port-Fréjus.

29

“Magendie”, situé sur la parcelle CT N°73, avenue du général



SOMMAIRE:

1. Préambule

2. Déroulement de 'enguéte

3. Observations du public

4. Remarques formulées par le commissaire enquéteur

5. Remise du procés-verbal de synthése et suite a donner

* % %

1 - Préambule

En apphcation de l'article & de Narélé municipal n® 2024-2083 de la vile de Fréjus en
date du 09 juillet 2024 prescrivant cette engquéte publique, jai 'honneur de vous
adresser ce procés-verbal de synihése des observations du public.

Four ne pas alourdir ce PV, je ne rappellerai ni les details du projet, ni la procédure
sunvie aved les glements constlulils du dossier. Lobjeclil de ce document ezl de porter
a vofre connaissance les precccupations et suggestions du public mais eégalement de
vous faire part de mes observations et solliciter des précisions.

2 - Déroulement de I'enquéte

Les conditions d'organisation de l'enguéle el d'accuedl ks des permanences ont élé
excellentes et jo remercie Mesdames Lengronne, Moreau et Bazzoli pour leur grande
dizponibilité & mon endroit.

Debutée le 30 juillet 2024, 'enquéte s'est acheveée fe 13 aolt suivant, soit 15 jours
conséculifs. Trois permanences ont été réalisées 4 hotel de ville selon le calendrier
fixe dans votre amété municipal. J'ai cldturé le registre d'enquéte a 17h00 of jai verifig
I'absence de mail et courmer déposes & mon attention en maire ef sur le site de la
commune avant de quitter la permanence.

Arrécéd monicipal wville d= Fréjus RKRP2024-2063 Gy % Huilles Z024, portant
GUVerture drune enguéte publioue préalable ay déclassement du Somalne pablic du
partking dit "Magendie, situéd mur la parcelles OT K°T1, avene du général
Magendie 4 Pore-Fréfus. 2

Arrété municipal ville de Fréjus N°2024-2063 du 9 Juillet 2024,
ouverture d’une enquéte publique préalable au déclassement du domaine public du

parking dit

“Magendie”, situé sur la parcelle CT N°73, avenue du

Magendie a Port-Fréjus.

30
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Je vous confime ici que le cadre juridique 3 bien & respecté et linformation sur
l'organisation de cetbe enquéte a été largement diffusée a lattention du public, selan la
reglementation en vigueur. Elie 'a méme eté su-deld puisque Var Matin 2 publig
dinitiative le 13 aoldt 2024 au matin un article d'une page Intitulé: “Nouveaw projet
immobilier & Port-Fréjus: expnmez-vous”,

3 - Observations du public

Le bilan comptable ci-dessous fait état d'une faible présemce du public lors des
permanences mais d'une petite mobilisation a travers les diffarents vecteurs officiels de

COmmunication.
ParFaanng e Dpogilion sur DbxsarvRiion BUr Caourrigr
par CE lors registre Bite dbi au CE
pErman &nces
3 2 14 Py
i o
Ll - 4

Le deuxieéme tableau résume les observations du public:

Ces places de stationnement supprimé&es ne seront
pas compensées par le nouveau parking public que
la municipalitd envisage de crier derridne 'doobe
Hippolyte Fabre.

L'intérét public de ce projet pivé est donc plus que
contastable et doit conduire & un avis négatf

Nom Observations écrites Commentaires du
et orales CE

1 - Katia Mail du 3007 2024;

Michelan Ce proget de déclassement aura pour effet de | Ce projet ne supprime

B3E00 Fréjus | supprimer prés de 50 places de parking pubBic sur | que 29 places et non 50.
une zone déja forfement urbanisée ef ol fe
staticnnement public va par ailleurs &tre amputé des | Eléments de réponse
120 ptaces du parking de |z porie d'Hermés, demandés au MOA

5'agissant des offres de
substitulion et de la
probéématique du parking
de la porte d'Hermés qui
revient reguligrement
dans les observations 7

1l 2024,

portant

AVvEnIE Q. GEnera 1

Arrété. municipal wille de Fréjus K Z024-2063 du 9 <Hudil

cuvercure drune enquAte publique préalabie au déclagsement du Somalne public du
parking dit "Magendie, sitwd sur la parcells C©T W73,

Magepdie 4 Pore- 3

Arrété municipal ville de Fréjus N°2024-2063 du

juillet 2024,

portant

ouverture d’une enquéte publique préalable au déclassement du domaine public du

parking dit “Magendie”, situé sur la parcelle

N

Magendie a Port-Fréjus.

31

CT N°73,

avenue du général



2 - Michet
Dughera
B3370 Fréjus

Mtail du 12.08.24:

Le dossier proposé & l'enquéte m'améne 4 farmuler
les appréciations suivantes:

* Le dossier d'enguéde souligne (notice p3) que « |3
Willa regorge de parcs de siationnement = el que
celui-ci « se distingue par [a proximité immédiate de
Port-Fréjus ». Habitant du quartier, je ne comprends
pas la nécessileé de se séparer de ce parking
recannu fort ben situg & trés fréquenté surtout en
&bé car trés ombrage par de grands eucalypius trés
appréciés par ces pédodes caniculaines,

* Da plus. le dossier d'enguéte publique note que la
zone d déckasser risque [a submersion maring.

* La vue asrenne ilfustre frés bien gue ce parking
fail partie d'un ensemble essentiel  la respiration de
Pont-Fréjus.

Conclusion; Pour ces raisons, |8 considére que ce
parking doit &tre maintenu et conforte

Dont acte

Je suis passé 3 fois lors
des pErManences voir ke
taux d'occupation de ce

parking et des deus plus
proches,

Ces 3 parkings n'étaient
pas gaturés

3 - Jodl Hervs
B33T0 Fréjus

Mail du 13.08.2024:

Je suis lofalement défavorable A la désallectation et
au déclassement du parking du rond-point
Magendie.

Ce guartier, dé&ja trés dense par le foncier, mérite de
bénéficier, comme la place de la Republique, dune
"agora de verdure”, pour favonser le bien-étre de la
population (utte contre la chaleur, renconires des
habdants et espace pour les enfanis).

Pour ce faire, la vile doil dabord exproprier e
central tédéphonique, en précisant sa wvolonté d'en
fasre un parc wban. Dans un second temps, elle
powra demander le déclassement du parking et ke
joindre aux petites parcelles pénphérigues pour cette
nouvedle destination

Frijus daif devenir une belle cité verte, bordée par le
roze de FEstéral at be bleu dela mer. Celte opération
revigitée pourrail y contribuer,

Ce nouveaw projel de bélonisation, dont lenquéte
pubfgue se cache au milieu de I'été, es=t tctalement
condamnabia.

Cront acte

Propositions  hors sujet
de la présente enguéte

4 - Benolt
Fittet
83600 Fréjus

Wil du 1308 2024:

La maine envisage de vendre b2 termain du parking
Magendie dans e cadre dun projet privé de
congtruction immaobiliére,

Men arguementation contre la vente de ce parking :

1 ) Ce projet entrainera la suppression de prés de 50

Ce projet ne supprims
que 29 places &l non 50,

BETETA

municipal

ville de Fréjus NIZ024

FDE3 @u B

let ZDZ4,

PoTFTant

SUVRETUTre d'une enguite publigue préealable au deéclassemant du Esmalne pobllc du

parking dit

Magendie & Pore-Fréj

Arrété municipal ville

"Magendia®”,

sltud sur 1a parcells ©T W73,

de Fréjus N°2024-2063 du 9

aveanus. du  géenéral

juillet 2024,

portant

ouverture d’une enquéte publique préalable au déclassement du domaine public du

parking dit
Magendie a Port-Fréjus.

“Magendie”, situé

sur la parcelle
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places de parking public dans une zone déja
fortemant uibanisée, ol le stationnament esl un
enjeu crucial pour les résidents et les commergants.
Cefle suppression s'ajoule & ka pene des 120 places
du parking de |a porte d'Hermés, ce qui aggravera la
pénurie de stationnement dans le quartier.

2] Il est important de souligner que les places de
statipnnement  supprimées  ne  seront  pas
compensees par e nowveau parking public que b
municipalité  envisage de créer demiére Fécole
Hippolvie Fabre. Ce projel de stalionnement
alternatif est non seulament insulfisant en capacits,
mais il est également mal situé par rapport aux
besoins actusls et futurs des habitants el des
uzagers de la zone concemnée.

3 ) De plus, g projel immohilier prévu rsque de
gémérer un afflux supplémentaire de  vehicules,
exacerbant encore davantage les problemes de | Preoccupations n® 3 de
circulation el de stationnement déja critiqgues dans ce | Nintéressé partées a la

secteur. Cette situation pourrait avoir des | connaissances du MOA
MEpercussions négatives sur k3 qualite de vie des
résidents, ainsi gue sur Fattractivité commerciale de
la zane.

En conséquence, lintérét public de ce projet prive
est séneusement remis en question. I est impéralif
que |es awlooités mumicipales reconssderent e
projel, en prenant en compte las Desoing réels en
matiere de stationnement el impact swr la
communauté iscale. A la lumisre de ces dkéments, i
serait justifié d'émetine un avis défavorable sur ce

projet.
&- Mail du 13.08.2024;
Bemnadette Suite & ma visite de ce matin et & volre demande, je
Vermeau, vous joins ke document de reflexions de 3 pages du

Présidente du | Comité de défense des inbérdts géndéraux de
Comité de Fréjus-plage,

détense des | Le déclassement du domaing public concems est
intéréks sitlugd dans la zome sialulaire dintervention
pénéraux de | associative du Comité. Le Comité acle que ce
Fréjus-Plage | déclassement du domainge public de 1036 m2 est
desting & la vente de ia parcefe a la Sar CEPIA,
proprigtaire  de Fex-central téléphonique  Orange.
Cetle société projette de requalifier le batiment pour
un autre usage (non défini) el souhaite en
augmenter Femprise, dune part en acquérant les

Brracvé municipal wille de Foéjus R 7074=-7063 du © inlller Z0DZE4, porvant
euverTure dTune enquate publigue préalable au déclassemant du domalme public du
parking dit TMagendie”, altué sur la parcells OT K73, avenus. du général
Magendie A Pore-Fréjud. 5]

Arrété municipal ville de Fréjus N°2024-2063 du 9 Juillet 2024, portant
ouverture d’une enquéte publique préalable au déclassement du domaine public du
parking dit “Magendie”, situé sur la parcelle CT N°73, avenue du général

N

Magendie a Port-Fréjus.
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parcelies du domaine privé communal jusqu'au quai
du canal de Porl-Fréjus, el d'autre part &n absorbant
e parking Magendie silué sur le domaing public &1
mécessitant dont son déclassemeant.

Le Comité émet les observations suivantes :

1 - Le doszier denguéle publigue ne comporte
aucune descriplion, méme sommaire, du projed
CERIA : destnsfion de louvrage (logementz 7
services ?), emprise au sol, hauteur, accés, Au w
des reéalisations de Fréjus-plage depuis le PLU de
2019, il peut etre craint une densification maximale
avec une hawleur de l'ordre de Nex-ceniral existant
En tous cas, en I'éat du dossier, I'appréciation est
impossibbe.

2 - Le dossier d'enquéte soufigne (notice page 3)
que « la Ville regorge de parce de stabonnement » el
que celui-ci « g& distingue par la proximité immediate
de Fort-Fréjus » Le comité & déjd argué de cette
abondance de parking & Fréjus-plage &1 Pon-Fréjus
pour plaider la non-nécessité du trés risqué parking
& 7 niveaux sous ka mer projeld sous la place de la
Ré&publique. I est donc malvenu de se séparer de o2
parking reconnu fort bien situé et fréquenté malgré ke
peage

3 - Toul prés de b4, le déclassement du parking dit de
la Téte d'Hermés qui a recu un anvis favorable au
rapport d'enguéte fin 2023 a aussitdt &@ annulé pour
des raisons de risques 2 juridigues non-définis et ce.
malgré une promesse de wenle 3 un promoieuar
national et un permis de construire. Il convient de ne
pas s'engager dans e méme désordre.

4 - Le dossier d'enquéte publique note que la zone &
déclasser es! siluge « A proximité immediate de la
zone daléa fort & trés forl de submersion maring .
Cea estil toldrable pour l'usage de [ouvrage
projets, au dermeurant inconnu 7

5 - La vue adrenne {plan de situation pdf) iBusire
bien gque ce parking fait partie dun ensemble
nmon-bali et asser arboré, le seul dans le trés minéral

Elgments de langage
demandés au MOA pour
éclairer un  minimwm ke
public sur les guestions
posées icien 1, 5 et 6 (le
devenir des palmiers)

La guestion 3 a déja éié
posée par les
mtervenants 1 et 7

Questions 2 et 4 hars
sujet de l'engquéte

Arrénd municipal wille de FPréjus W 2024-2062 Su % duilles 2024, portanc
SUVSrTUre dfune F'fl-“;l'.ﬂ'TF' |'\'|||":':--'|"::-" _f-t'l'--\.'.F!h'.F' Al declassenant du comalne F}l!‘f\-llf" AU
parking dit "Magendie, alcué aur la parcells OT K73, avenus du  général
Magendie & Port-Frdfjus. 51

Arrété municipal ville de Fréjus N°2024-2063 du 9 Juillet 2024,

portant

ouverture d’une enquéte publique préalable au déclassement du domaine public du

parking dit “Magendie”, situé sur la parcelle

N

Magendie a Port-Fréjus.
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et trés dense Pori-Fréjus. Clest typiquement un
espace de respiration urbaing el un dégagement
visuel que les recommandations nationakes
d'adaptation au réchauffement climatique pronent et
qu'il convient donc de protéger et de renforcer en
whgétal.

& - S'agissant de wégétal, la zone concernéde par le
déclassement comporte SUC 80N pouUrtour  un
alignement contnu  dune vingtaing de palimiers
remarguables de trés hautes tiges (photo ci-apras)

Depuis 2023, toule coupe meéme partielle sur de tels
arbrez et de tels alignements est soumise &
autorisation préfectorale. C'est une conirainte
majeure que |e dossier denquéte doil figurer ou
montrer comment /e projet est réalisable sans poner
atfeinfe aux arbres.

Conclusion - |2 comité de défense des intéréls
généraux de Fréjus-plage considire que le dossier
d'enquite n'est pas conforme et dod étre reprs. Plus
globalement, le Comilé prone le maintien de ce
parking pour les raizons susdites el congidére que le
projet CEPIA impacterait moins négativement cette
zone appréciablement non batie en se limitant &
lax-central Crange et aus terrains du domaine privé
communal ciié quai du canal.

- Ce projet a pour effet de supprimer prés de 50
places de parking public sur une zone déja forlement

& - Philippe Mail du 13.08.2024: Dont scte;

Prax Je suis oppos# A la vente du parking Magendie

83600 Frejus | Depuis toujours, 'ai Mabitude de m'y garer el de me | En précisant gue ce
promensr dans cel espace naturel qui nous est & | parking n'est pas un
tous bien agréable, svp laissez-le comme bel | espace naturel

7 - Régs Mail du 13.08.2024:

Palin Je vous transmets mes observations concemnant le | Mail identique &

A3600 Frejus | Parking Magendie: Fimterloeuteur n° 1. Ce

projel ne supprime que
248 places el non 50.

Arvars municipal wille 48 Préfus HN72028-7063 Su 3 dwillec 7024, portant

cuverture d'ons enguéte publigque préalable au déclassement du domalne punlle do

parking dit T"Magendie*, aircué sur la parcalls CT W73,

Magendie & Pore-Fréjus. 7

Arrété municipal ville

de Fréjus N°2024-2063 du 9

avenue du genéral

juillet 2024,

portant

ouverture d’une enquéte publique préalable au déclassement du domaine public du
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N

Magendie a Port-Fréjus.

situé sur la parcelle CT N°73,

35

avenue du général



urbanizée el ol le stabonmement public va par
ailleurs &fre amputé des 120 places du parking de la | Eléments de réponse
porte d'Hermés, déja demandés au MOA
= Ces places de stabionnement supprimées e seroni | sur ces sujels par le n®1,
pas compensées par le nouveau parking public que
la municipalité envisage de créer derrigre lécole
Hippolyie Fabre.
Ce sont les raisans pour lesquelies, fintérdt public de
ce projet prive est plus que contestable et doit
conduire & un avis négatif,
B - Michébe Mail du 13.08.2024:
Sujet-Solari Donnant suite & lenguéle publigue & propos du
83600 Fréjus | parking, je wiens donner mon avis conlre ce
déclassement. Le dossier n'est pas suffisamment Dant acte
énoffé. De plus, ce parking me parait d'un intését
supérieur a celul envisagé place de @ Reépubligue,
plus élpigné des nsgues marnns. |l @5t enfin planté
d'arbres & protéger & tout prix. Viole: contre.
9 - Valérie Wil du 13.08.2024:
Debize Merci de prendre en comple mon opposition A cet Dant acte
83600 Fréjus | énigme é&pisode d'abandon de surface publique =t
arborée sur la commune. Donc | Mon & ce projed
10- M. et Dé&position sur be registre |2 13 aodt & 16h45:
Mme Daccord sur la déclassification du parking mais
Changeur mangue dinformaticn sur le projet immobilies (phutdt Dant acle
BIE00 Fréjus | mixte que social uniquenment
11 - Claudine | Mail du 13.08.2024:
Halkaur Suite a la parution de Farticke concernant ke nouveau
83600 Fréjus | projet immobilier sur le parking Magendie, je wous Cont acte
signale que je suis iolalement hostile a ce projel,
étant donné gue je suis propretaire au Santa Monica
4 Port Fréjus. Comptant sur votre cormpréhension.
12 - Bruno Mail du 13.08.2024:
Bazire Je suis contre ce projet. Tout projet daménagement Cont acte
B3600 Fréjus | doit se fare en vraie concerfation de la population.
Le mangue d'eau devrait imiter I'augmentation de la
population,
13 - Nathalie | Mail du 13.08.2024:
Cudot Je m'oppose au projel de céder le parking Magendie
Déléguée du | en ma quakité de deldéguée du GHNSA de la Dom acte
GHNSA communauté d'agglomération ECAA &l habitante de
Arrétéd municipal wille de Fréjus HZ024-2063 o&u % duillec 2024, Pportant

oUverture d'une enquate publigque préalable au déclassement du domalne poblio dy

parking dit T"Magendie®, aitué sur la parcelle CT N"73,

Magerndie 4 Pore-Fréjus, 8

Arrété municipal ville

de Fréjus N°2024-2063 du 9

B

avenwpe du ganeral

juillet 2024,

portant

ouverture d’une enquéte publique préalable au déclassement du domaine public du
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Arrété municipal ville de Fréjus N°2024-2063 du 9 Juillet 2024,

Groupe la ville de Saint Raphagl Ce projel constise une
national ce atleinte & un espace de respiration dans le quarkier
surveillance | de por-Fréjus, entouré ce magnifique palmiers
des arbres . | prolégés en tant gu'arbres d'alignemant.

33530 Saint | appréciés par les visiteurs et il est important de les déja posées au MOA
Raphas] conserver. Lewr conservation sauvera des arbres at
éviters peut &re gu'un projet tel que le parking
souberrain prévu place de la République voit k2 jour.

Ce parking, comme celui de la "téte d'Hermés ° sont | Question sur les palmiers

14 = Micole Mail du 13.08.2024:
Lecomte Je vienz de prendre connaissance du projel Dant acte
83600 Fréjus | immobiker parking Magendie et vous signale que je
suis totalement opposée 3 ce nouveau projet &tant
propriglaire 3 la Résidence Santa monica 8 Fréjues

4 - Remargues formulées par le Commissaire enguéteur

Concermmant l'attention du public, j'observe gu'éfrangement, 95% des mails ont &té
envoyes fe dernier jour de 'enquéte et 12 aulres mails sont parvenus aprés la cléture
de Menquéte. Au regard des régles de procédure, ils m'ont pas été pris en compte, Cefte
mobilisation tardive (et hors créneau) peut s'expliquer par la parution de I'article de Var
Matin fe jour de la dbture, mais également par (activation d'un réseau de
connalssances, arguments et phrases contre le projel de certains messages étant
identiques.

Ceci étant posd, je considéra que le dossier élait conforme aux textas, exploitable et
accessible pour qui voulait e consulter, tant sous format papler qu'en ligne. J'observe
loutefois que Fajout dune coure fiche avec des précisions sur le futur projet diot
urbain CEPIA aurait permis aux habitants du secteur de se faire une idée plus concréte
sur le devenir de ce secteur et de mieux s poasitionnear,

Pour finir, je vous remercie d'apporter des précizions sur les questions posées par les
inlervenants n*1, 4 el 5.

Arrdced municipal wille de Fréjus H*7074-2063 cu B tulllec F0E4, porTanc
cuvearture d'one enguate publigue préalable au déclagzement du domaine public do
parking dit "Magendie”, saltwué sur la parcells T H"73, awvenwe du général
Magendie & Pore-Fréjus. g

portant

ouverture d’une enquéte publique préalable au déclassement du domaine public du

parking dit

“Magendie”, situé sur la parcelle CT N°73, avenue du général

Magendie a Port-Fréjus.
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5 - Remise du procés-verbal de synthése et suite a donner

Vous disposez d'un délai réglementaire de 15 jours, 4 compter de ce jour, lundi 19 aodt
2024, pour produire un Memaoire en réponse a ce procés-verbal. Vous em remerciant par
avance, je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en ma consideration fres distinguesa

Le commissaire anguélaur
Philippe de Boysers

¢

Arrété municipal ville de Fréjus N°2024-2063 du 9 Juillet 2024, portant
ouverture d’une enquéte publique préalable au déclassement du domaine public du
parking dit “Magendie”, situé sur la parcelle CT N°73, avenue du général
Magendie a Port-Fréjus.
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6 - Mémoire en réponse du pétitionnaire

Arrété municipal ville de Fréjus N°2024-2063 du 9 Juillet 2024,

ENQUETE PUBLIQUE du 30 juillet au 13 aoit 2024 préalable au
déclassement du domaine public du parking situé sur la parcelle cadastrée
gsection CT n® 73, avenue du Général Magendie 4 Port-Fréjus (83600)

%

Répull:eﬁ aux observation du Comimissaine Eu.qm‘_'tm.u

%

1 westion 071 ¢ "odfre de substitution et problématique du packing de b Pooe d'Hermés" -

* La Commune a pu pn'_:anN_'r dans la neste r.-xp|xntiv.: de lz PTESETLE enoucte puhﬁquu une liste exhaustive
des différentes offtes des stationnements sur e secteur comcerné. Cemte demiene comprenait le nombre de
places, b type de fonctonnement de ces espaces e le plan de localisanon {emplacements existantes et

projets).

* [ termin de la Pore d'Hermié: dédase en 2023 2 én inh."]_-.n'.' dang la domnine prit‘-\." de la Commune,
permestant ains G la Ville de réaliser lo venee de ce demier avant la fin de Pexercce auprés du promiteur
COMGEDTM, candedar retenu a ln suite d'une mise en concurrence en 2024, Le progmmme consistera en ln
réalmaton dune Résidence Services Séndors compertant | 31 hl'.'ln.'q_.wml.'nhs._ 150 m* de commerce ot au wotal
2m pi'.i.n.':i de sttronnements, I est 2 noter que n};ﬂcmunmzrcmx_'n: Je PLLI imp-c).w our oo proet, H43 p].‘ll:\.‘."

de stasonnements (81 places pour Phéberpement et 2 places pour Jes commerees), ce qui sigmifie que plos

de cents places peuvent repondre (sous forme de vente ou de koeasion), 3 la demande des nveraing de ce
quarter.

subsitituer) et Embdéml!'gu d! places de stadonnement ™ -

* Le permis de constrare est en cours dimstructon. [ ofest par conséquent pas encore consultable par les
admimistrés
Sont routefons Llup-m&a en Pi le r.||.u'.\ e minsse e les 2 insertons tnsmis par le promoteur permetint arnsi
une melleure prse de connaissance du prosjet du progrmme immehilier, ainst que son int&ration sur sie
3 annexes).

* le projwet du promoteur est beoswivant @ e programme portern sur laoeréaton d'une résidence. de
tourisme par estension du badment existant en B3 odtd Ouoest er RH4 coe E
legrements développant une S0P de 5973 m? réparties sur les parcelles O 73, BI 1498,

fepuar)  pour My
141 et T 200,
I st préve une intépration du babment de la centrale wéléphonique dans Parchitectume du programme
permettant wnsi de repenser ke visuel de cet ensemble viellissant,

Répementairement, ke PLL impose pour ce projet 58 places de stationnements et ke promaoteur en prévoit
61 dons son poopramme. Par conséquent, ce projet ne viendm pas prever les places de stadonnement
publiques i prosimice,

nseinble o et viprdtaux sur le pourtour de Lo pareelle et devenir

¥l nearvelbes limites définies pour la parcelle O 73 imposent en effet une reprise de la bosdure 2o dreat
du domame public/ domame prive,

Ainst la Commune aura b chanre de cette réfection une fols les climures posees par le constroctear et
reprendra be trotir et les aménagements paysagers en comservant le maximum de végéraux existants,

*Coneernant les arbres (e les nombreus palmeers) sur loparcelle vendue @ Malignement des palmaers sur
l'espace végitalisé sswd ou dreoit de b parcelle reste propnee de la Commune et aucon palmier en algmement
ne sera supprimeé, (hant aox awtres arhres présents sur e terrain, s seront en parde conservis, déplacés
{quand techniquement cela sera possihle), ef de toute fagon replantés nombre pour nombre pour ceux
devant étre abattus.

Un égat des lieux reprenant Je dénombrement des palmiers 2 &t effectué par le promaotear (1 annese)

portant

ouverture d’une enquéte publique préalable au déclassement du domaine public du

parking dit

“Magendie”, situé sur la parcelle CT N°73, avenue du général

Magendie a Port-Fréjus.
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portant

N°2024-2063 du 9 Jjuillet 2024,
ouverture d’une enquéte publique préalable au déclassement du domaine public du

Fréjus

de

Arrété municipal ville

avenue du général

sur la parcelle CT N°73,

situé

“Magendie”,

parking dit

Magendie a Port-Fréjus.
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Les annexes jointes portant sur le programme immobilier sont le plan de masse et les 2 insertions photos
ci-apres :

SOAEATRCT 3 MO M LT W AT YD GIONYND LT3 3N

Arrété municipal ville de Fréjus N°2024-2063 du 9 Jjuillet 2024, portant
ouverture d’une enquéte publique préalable au déclassement du domaine public du
parking dit “Magendie”, situé sur la parcelle CT N°73, avenue du général
Magendie a Port-Fréjus.
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2018-076

REALISATION
D'UNE
RESIDENCE
TOURISME

COCUMENT 0o) PERMIS DE CONSTRUIRE %
NE PEUT EMAUCUN CAS SERVIR ALEXECUTION DE LOUVRAGE

Arrété municipal ville de Fréjus N°2024-2063 du 9 Juillet 2024, portant
ouverture d’une enquéte publique préalable au déclassement du domaine public du
parking dit “Magendie”, situé sur la parcelle CT N°73, avenue du général
Magendie a Port-Fréjus.
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REALISATION
D'UNE
RESIDENCE
TOURISME

PC 6-3

INSERTION OU
PROJET DANS
LENVIRONNEME
NT (2)

dete:  28/07/2024
dchele :
ndice :

Maitre d'oinirags

HILDCOA SANFI-NVEST

e Tig

DOCUMENT DU PERMIS DE CONSTRUIRE
NE PEUT EN AUCUN CAS SERVIR A LEXECUTION DE L'ODUVRAGE

Arrété municipal ville de Fréjus N°2024-2063 du 9 Juillet 2024, portant
ouverture d’une enquéte publique préalable au déclassement du domaine public du
parking dit “Magendie”, situé sur la parcelle CT N°73, avenue du général

Magendie a Port-Fréjus.
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