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 Rappels réglementaires  

1. vǳΩŜǎǘ-ŎŜ ǉǳΩǳƴ t[¦ ? 
 

[Ŝ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όt[¦ύ Ŝǎǘ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ǉǳƛ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 
de la commune établit ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ Ǝƭƻōŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ et fixe en 
conséquence ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ sur le territoire considéré. 
 
Danǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ млм-н Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜ t[¦ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ 
ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊΣ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ : 
 
L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maîtrisé et 
restructuré, le développement de l'espace rural, la revitalisation des centres urbains et 
ruraux, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestières et la 
protection des espaces naturels et des paysages, la sauvegarde des ensembles urbains et du 
patrimoine bâti remarquables et les besoins en matière de mobilité ; 
 
La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans l'habitat urbain et rural, en 
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction 
des besoins présents et futurs en matière d'habitat, d'activités économiques, 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎΣ ǎǇƻǊǘƛŦǎΣ ŎǳƭǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŘϥƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭΣ Ŝƴ ǘŜƴŀƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ 
l'équilibre entre emploi et habitat, de la diversité commerciale et de la préservation des 
commerces de détail et de proximité ainsi que des moyens de transport ; 
 
Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, 
la maîtrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la 
ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όŀƛǊΣ ŜŀǳΣ ŞŎƻǎȅǎǘŝƳŜǎΣ ǎƛǘŜǎ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŜǎΣ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ 
nuisances sonores, sauvegarde du patrimoine bâti remarquable, prévention des risques et 
ŘŜǎ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴǎ ΧύΦ 

9ƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ мрм-2, le PLU comprend : 
Á un Rapport de présentation (le présent document) ;  
Lƭ ŎƻƴǘƛŜƴǘ ǳƴ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǳƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 
ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊ Ŝǘ ŜȄǇƭƛǉǳŜ ƭŜǎ ŎƘƻƛȄ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǊŜǘŜƴǳǎ Ŝǘ 
analyse les  ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ Řǳ t[¦ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾironnement ; 
 

Á le tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ όt!55ύ ;  
[Ŝ t!55 ŘŞŦƛƴƛǘ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ 
ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎΣ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘŜ 
remise en bon état des continuités écologiques ; 
 

Á des hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύ ;  
Elles précisent le projet de la commune sur certains secteurs, dans le respect du 
PADD ; 
 

Á un Règlement et un Zonage ; 
Á Le Zonage délimite les différentes zones : urbaines (U), à urbaniser (AU), agricoles (A), 

naturelles et forestières (N). Le Règlement définit pour chaque type de zone, les 
ǊŝƎƭŜǎ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΦ [Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜ 
zonage sont opposables à toute personne publique ou privée pour l'exécution de tous 
travaux ou constructions ; 
 

Á des Annexes. 
Á [Ŝǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ǊŜƎǊƻǳǇŜƴǘ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ƭŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ 

annexes complémentaires, dont les documents ou les règles permettent une 
meilleure compréhension du PLU. 
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Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été institué par la Loi relative à la Solidarité et au 
Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000 et est entré en vigueur le 1er janvier 
2001. Il remplace le Plan d'Occupation des Sols (POS). 
[ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ t[¦ ǎŜ ŘŞǊƻǳƭŜǊŀ Ŝƴ Ŏƛƴǉ ƎǊŀƴŘŜǎ ŞǘŀǇŜǎ Υ 
 

o [ŀ ǇƘŀǎŜ ŘŜ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŞǾŀƭǳŜǊ ƭΩŞǘŀǘ ŀŎǘǳŜƭ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 
ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǘ ƭŜǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴΦ Lƭ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭŀ démographie, 
ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜΣ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜΣ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ƭŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ 
ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΦ [Ŝ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ Řƻƛǘ ŘŞōƻǳŎƘŜǊ ǎǳǊ ƭΩŜȄǇǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ 
prioritaires pour le développement de Fréjus Le diagnostic comprend un 
;ǘŀǘ Lƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳent. 

Á  
o [ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǊ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƴŎƭǳǎƛƻƴǎ Řǳ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ Ŝǘ 
ŘŜǎ ŀǊōƛǘǊŀƎŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎΦ 5Ŝǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 
programmation complètent le PADD et définissent des orientations plus 
précises dans des secteurs déterminés. 

Á  
o Une phase de traduction permet de traduire règlementairement les 
ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ǳƴ Ǉƭŀƴ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎŀŘŀǎǘǊŀƭŜΦ 
¦ƴŜ Ŧƻƛǎ ƭŜ ȊƻƴŀƎŜ Ŝǘ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŞǘŀōƭƛǎΣ ƭΩŞŎǊƛǘǳǊŜ Řǳ Ǌapport de 
présentation débute afin de justifier les choix effectués ainsi que pour 
ƳŜǎǳǊŜǊ ƭŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ Řǳ t[¦ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŞŦƛƴƛǊ ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ 
de réduction, de compensation et de suivi. 

Á  
o Le dossier est ensuite « arrêté » par délibération du conseil municipal. 

Celui-ci est transmis aux personnes publiques associées PPA (EPCI, 
tǊŞŦŜŎǘǳǊŜΣ /DΣ /ƘŀƳōǊŜǎ /ƻƴǎǳƭŀƛǊŜǎΧύ ǉǳƛ ǊŜƴŘŜƴǘ ǳƴ ŀǾƛǎ ǎƻǳǎ ǘǊƻƛǎ 
mois. Le dossier arrêté, auquel sont joints les avis émis par les PPA (on 
ǇŀǊƭŜ ŘŜ ŘƻǎǎƛŜǊ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜύΣ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ 
auprès de la population suivie par un commissaire enquêteur. 

Á ¦ƴŜ Ŧƻƛǎ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǘŜǊƳƛƴŞŜΣ ƭŜ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ ŜƴǉǳşǘŜǳǊ ǊŜƳŜǘ ǳƴ ǊŀǇǇƻǊǘ 
Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭŀ ǎȅƴǘƘŝǎŜ ŘŜǎ ŀǾƛǎ ŘŜǎ tt! Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΦ [ΩŀƴŀƭȅǎŜ de ce rapport 
permet à la commune de modifier le PLU arrêté sous couvert de justifier les 
ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ŀǇǇƻǊǘŞŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ǊŜƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ŎŀǳǎŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜ Řǳ 
document. Le PLU est alors approuvé par délibération du conseil municipal. Une fois 
apprƻǳǾŞΣ ƭŜ t[¦ ŜƴǘǊŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ Ŝǘ ǘƻǳǘŜ ŘŞŎƛǎƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řƻƛǘ ŀƭƻǊǎ şǘǊŜ 
compatible avec celui-ci. 
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2. Zoom sur la loi Alur 
 

Les objectifs de la loi du 24 mars 2014 pour un accès au logement et à un urbanisme rénové 

(ALUR) : 

Á conforter le SCoT dans son rôle de document intégrateur, renforcer son 
contenu, développer sa couverture nationale ; 

Á ǘǊŀƴǎŦŞǊŜǊ ƭŀ ŎƻƳǇŞǘŜƴŎŜ t[¦ ŀǳȄ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞǎ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŀǳȄ 
communautés de communes, permettre la densification des quartiers 
pavillonnaires : suppression de la surface minimale de terrains, 
suppression du COS ; 

Á ŘǳǊŎƛǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ ; 
Á lutter contre le mitage en autorisant de manière exceptionnelle le 

pastillage dans les zones agricole et naturelle par le biais de STECAL 
Á rendre caducs les POS automatiquement au 31/12/2015 sauf si une 
ǊŞǾƛǎƛƻƴ Ŝǎǘ ŜƴƎŀƎŞŜ ŀǾŀƴǘ ŎŜǘǘŜ ŘŀǘŜ Ł ƭŀ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜ ǎƻƛǘ ŀŎƘŜǾŞŜ 
dans les 3 ans à compter de la publication de la loi, soit le 26/03/2017. 

 
Le contenu prescriptif du PLU- La ƭƻƛ ![¦w Ŝǘ ƭƻƛ ŘΩ!ǾŜƴƛǊ ǇƻǳǊ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ 

¶ restreint la possibilité de délimiter des secteurs de taille et de capacité  
ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƭƛƳƛǘŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎ ό{¢9/![ύ Υ ŎŜǘǘŜ  
délimitation, « à titre exceptionnel », ƴŞŎŜǎǎƛǘŜǊŀ ƭΩŀǾƛǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳƛǎǎƛƻƴ 
départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et 
forestier (CDPENAF) 

¶ supprime la surface minimale de terrain et le COS ; 

¶ Ŝƴ ȊƻƴŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎΣ ǎƻǳƳŜǘ Ł  ƭΩŀǾƛǎ ŎƻƴŦƻǊƳŜ ŘŜ ƭŀ /5t9b!CΣ 
le chanƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳΩƛƭ ƴŜ ŎƻƳǇǊƻƳŜǘ 
Ǉŀǎ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƻǳ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Řǳ ǎƛǘŜΦ 

¶ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩƛƳǇƻǎŜǊ ǳƴŜ ǇŀǊǘ ƳƛƴƛƳŀƭŜ ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ƴƻƴ ƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŞŜǎ ƻǳ 
éco-aménageables, éventuellement pondérées en fonction de leur nature, 
afin de contribuer au maintien de la biodiversité et de la nature en ville ; 

¶ impose au règlement de fixer des obligations minimales en matière de 
ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǾŞƭƻ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜǎ ōǳǊŜŀǳȄ Τ 

¶ permet aux OAP de favoriser la mixiǘŞ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜ Ŝƴ ǇǊŞǾƻȅŀƴǘ ǉǳΩŜƴ 
Ŏŀǎ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƻǳ ŘŜ 
réhabilitation, un pourcentage de ces opérations est destiné à la 
réalisation de commerces. 

 
 

 

Sur le fond, le rapport de présentation est complété par : 
 

¶ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ Ƴǳǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 
bâtis en tenant compte des formes urbaines et architecturales ; il expose les 
dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de 
la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers ; 

 

¶ ƭΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ŘŜǎ ǇƭŀŎŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ ƳƻǘƻǊƛǎŞǎΣ ŘŜǎ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ 
hybrides et des vélos dans les parcs ouverts au public et les possibilités de 
mutualisation de ces capacités. 

 

¶ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ό9b9ύ ǉǳƛ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜǎ 
мл ŀƴƴŞŜǎ ǇǊŞŎŞŘŀƴǘ ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ƻǳ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ ŘŜǊƴƛŝǊŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ 
document. 

 
Sur la procédure, la loi : 

¶ ǊŜƴŦƻǊŎŜ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ AU dans le cadre 
ŘΩǳƴŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Υ ǳƴŜ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ ƳƻǘƛǾŞŜ Řƻƛǘ ƧǳǎǘƛŦƛŜǊ ƭΩǳǘƛƭƛǘŞ ŘŜ ŎŜǘǘŜ 
ƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŜƴŎƻǊŜ ƛƴŜȄǇƭƻƛǘŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
zones déjà urbanisées ; 

 

¶ ŘǳǊŎƛǘ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ Ȋones AU strictes 
(inconstructibles) créées depuis plus de 9 ans : une procédure de révision sera 
ǊŜǉǳƛǎŜ ǎƛ ƭŀ ȊƻƴŜ !¦ ƴΩŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŀǳŎǳƴŜ ŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜ ŘŜ ƭŀ 
ǇŀǊǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ŎƻƳǇŞǘŜƴǘŜ ƻǳ ŘΩǳƴ ƻǇŞǊŀǘŜǳǊ ŦƻƴŎƛŜǊ όƳŜǎǳǊŜ Ŝn vigueur à 
compter du 1er juillet 2015). 
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3. La démarche ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ 
 

La commune de Fréjus étant concernée par quatre sites Natura 2000 et la loi littoral, une 
ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ t[¦ ŀǳ 
ǘƛǘǊŜ Řǳ 5ŞŎǊŜǘ Řǳ ф ŀǾǊƛƭ нлмл ǊŜƭŀǘƛŦ Ł ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ bŀǘǳǊŀ нлллΦ 
 
Une évaluation environnementale vise à évaluer les effets potentiels ou avérés du PLU sur 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ Ŝǘ ŎŜ Ł ǘƻǳǎ ƭŜǎ ǎǘŀŘŜǎ ŘŜ ǎƻƴ ŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴΦ  
 
/ŜǘǘŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ƛƳǇƻǎŜ ǳƴ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩŀǳǘƻ-évaluation, de prise de conscience et de 
responsabilisation face aux grands projets de planification urbaine. Le processus 
ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ Ŝƴvironnementale du PLU se fonde sur une méthode itérative qui doit 
ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜǊ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ о ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ƎŞƴŞǊŀǳȄ Υ 
 
Á Connaître les enjeux environnementaux du territoire et les hiérarchiser. Certains 
Ǉƻƛƴǘǎ ŘŜ ǾƛƎƛƭŀƴŎŜ ǇŜǳǾŜƴǘ ŀƭƻǊǎ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŀǘǘŜƴǘƛƻn plus particulière ; 

 
Á identifier les incidences des dispositions envisagées et favoriser des choix ayant le 
ǎƻǳŎƛ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΦ /ΩŜǎǘ ǳƴŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ǇǊƻǎǇŜŎǘƛǾŜ ǉǳƛ Řƻƛǘ ŀƛŘŜǊ Ł 
la formalisation du projet ; 

 
Á mener une concertation tout au ƭƻƴƎ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŀǾŜŎ ƭŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝǘ ƭŜǎ ŀǳǘƻǊƛǘŞǎΦ /ΩŜǎǘ 
ƭΩŀǎǎǳǊŀƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ŀǇǇǊƻŎƘŜ ǘǊŀƴǎǇŀǊŜƴǘŜ Ŝǘ ǘǊŀƴǎǾŜǊǎŀƭŜΦ 

 
[ΩŀǊǘƛŎƭŜ w пмп-но ŘŜ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇǊŞŎƛǎŜ ƭŜ ŎƻƴǘŜƴǳ ŀǘǘŜƴŘǳ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ 
ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ Ŝǘ ƛƴŘƛǉǳŜ ǉǳŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ǊŜǎǘŜ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴƴŞŜ Ł ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ Ŝǘ 
ŀǳȄ ŜƴƧŜǳȄ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ Ŝƴ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ƭΩŞǘŀǘ ŘŜǎ 
ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŞǘǳŘŜΦ 

Le rapport de présentation d'un PLU soumis à évaluation environnementale est régi par 
l'article R.123-2-1 du Code de l'Urbanisme : 
« Lorsque le Plan Local d'Urbanisme doit faire l'objet d'une évaluation environnementale 
conformément aux articles L. 121-10 et suivants, le rapport de présentation : 
 
Á Expose le diagnostic prévu au premier alinéa de l'article L. 123-1 et décrit 

l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou 
programmes mentionnés à l'article L. 122-4 du code de l'environnement avec 
lesquels il doit être compatible ou qu'il doit prendre en considération ; 

 
Á Analyse l'état initial de l'environnement et les perspectives de son évolution en 

exposant, notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'être touchées 
ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƴƻǘŀōƭŜ ǇŀǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ Ǉƭŀƴ Τ 

 
Á Analyse les incidences notables ǇǊŞǾƛǎƛōƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ Ǉƭŀƴ ǎǳǊ 

l'environnement et expose les conséquences éventuelles de l'adoption du plan sur 
la protection des zones revêtant une importance particulière pour l'environnement 
telles que celles désignées conformément aux articles R. 214-18 à R. 214-22 (1) du 
code de l'environnement ainsi qu'à l'article 2 du décret n° 2001-1031 du 8 
novembre 2001 relatif à la procédure de désignation des sites Natura 2000 ; 

 
Á Explique les choix retenus pour établir le Projet d'Aménagement et de 

Développement Durable, au regard notamment des objectifs de protection de 
l'environnement établis au niveau international, communautaire ou national, et, le 
cas échéant, les raisons qui justifient le choix opéré par rapport aux autres 
solutions envisagées. Il expose les motifs de la délimitation des zones, des règles 
qui y sont applicables et des orientations d'aménagement. Il justifie l'institution 
des secteurs où les constructions ou installations d'une superficie supérieure à un 
seuil défini par le règlement sont interdites en application de l'article L.123-2 ; 
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Á Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'il 
ȅ ŀ ƭƛŜǳΣ ƭŜǎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎ ŘƻƳƳŀƎŜŀōƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ Ǉƭŀƴ ǎǳǊ 
l'environnement et rappelle que le plan fera l'objet d'une analyse des résultats de 
son application, notamment en ce qui concerne l'environnement, au plus tard à 
l'expiration d'un délai de dix ans à compter de son approbation ; 

 
Il comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la 
manière dont l'évaluation a été effectuée. » 
 
[ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Ŝǎǘ ƛǎǎǳŜ ŘŜ ƭŀ 5ƛǊŜŎǘƛǾŜ ŜǳǊƻǇŞŜƴƴŜ Řǳ нт Ƨǳƛƴ нллм ǊŜƭŀǘƛǾŜ 
à l'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l'environnement, a été 
transpƻǎŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŘǊƻƛǘ ŦǊŀƴœŀƛǎ ǇŀǊ ƭΩhǊŘƻƴƴŀƴŎŜ Řǳ о Ƨǳƛƴ нллп Ǉǳƛǎ ƭŜ 5ŞŎǊŜǘ Řǳ нт Ƴŀƛ 
2005. 
 
9ƭƭŜ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŀǾƛǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ Řǳ tǊŞŦŜǘ ǉǳƛ ǇƻǊǘŜ ǎǳǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŀǳǎǎƛ 
ǎǳǊ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŜŦŦŜŎǘƛǾŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŘƻŎǳƳent arrêté. 
 
En cas de modification ou de révision, le rapport de présentation est complété par l'exposé 
des motifs des changements apportés. 
 
Le rapport de présentation peut se référer aux renseignements relatifs à l'environnement 
figurant dans d'autres études, plans et documents.  
 

 

  

 

Diagnostic 

 

 

Scénarios  

& PADD 

 

 

Traduction 

réglementaire 

et zonage 

9ǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ identification et 

hiérarchisation des enjeux 

 

Analyse des compatibilités entre objectifs / 

enjeux environnementaux et orientations du 

PADD (travail itératif) 

 

!ƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ des 

orientations du PLU et définition de mesures 

compensatoires ou de réduction des incidences 

négatives 

 

Suivi et évaluation ex-post (définition 

ŘΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊǎύ 

Evaluation environnementale Elaboration du PLU 
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 Le contexte communal et intercommunal 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ CǊŞƧǳǎ ŀǇǇŀǊǘƛŜƴǘ Ł ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ±ŀǊ 9ǎǘŞǊŜƭ 
Méditerranée (CAVEM) qui regroupe cinq communes et un peu plus de 108 000 habitants 
en 2012 (INSEE) :  
 
Á Fréjus ; 
Á Saint-Raphaël ; 
Á Roquebrune-sur-Argens ; 
Á Puget-sur-Argens ; 
Á [Ŝǎ !ŘǊŜǘǎ ŘŜ ƭΩ9ǎǘŞǊŜƭΦ 
Á  

Ses domaines de compétences sont :  
 
[ΩƘŀōƛǘŀǘ Le développement économique 

Le tourisme Le patrimoine 

La petite enfance Les personnes âgées 

Les gens du voyage [ΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ ƭŀ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴ 

La culture [ΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ 

Les équipements sportifs La gestion des déchets 

Les transports et le développement 

des mobilités 

wŞǎŜŀǳ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŜŀǳȄ ŘŜ 

baignades 

 
Fréjus fait également partie du SCoT de la CAVEM, qui englobe les mêmes communes que la 
/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ±ŀǊ 9ǎǘŞǊŜƭ aŞŘƛǘŜǊǊŀƴŞŜ Ŝǘ ǎΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ ор 000 hectares. 
 
[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ǎƛǘǳŞŜ ŀǳ ōƻǊŘ ŘŜ ƭŀ ƳŜǊ aŞŘƛǘŜǊǊŀƴŞŜΣ Ŝǎǘ ōƻǊŘŞŜ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ ǇŀǊ wƻǉǳŜōǊǳƴŜ-
sur-Argens et Puget-sur-Argens,  Ł ƭΩŜǎǘ ǇŀǊ {ŀƛƴǘ-Raphaël et au nord par les Adrets-de-
ƭΩ9ǎǘŞǊŜƭΦ 
 

 

 

Fréjus dans le SCOT de la CAVEM  



 PLU de Fréjus                  12 

 

 Le contexte territorial  
CǊŞƧǳǎ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞŜ Ł пр ƳƛƴǳǘŜǎ ŘŜ ƭΩŀŞǊƻǇƻǊǘ ƛƴǘŜǊƴŀǘƛƻƴŀƭ ŘŜ bƛŎŜ /ƾǘŞ ŘΩ!ȊǳǊΣ Ł сл ƳƛƴǳǘŜǎ  
ŘŜ ƭΩŀŞǊƻǇƻǊǘ ŘŜ ¢ƻǳƭƻƴ-IȅŝǊŜǎ Ŝǘ Ł мƘмл ŘŜ ƭΩŀŞǊƻǇƻǊǘ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Tropez La Mole, qui dessert 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŀ {ǳƛǎǎŜΣ ƭΩ!ǳǘǊƛŎƘŜ Ŝǘ ƭΩ!ƭƭŜƳŀƎƴŜΦ  
 
Avec un accès autoroǳǘƛŜǊ ό!уύ Ŝǘ ŦŜǊǊƻǾƛŀƛǊŜ ό¢D±ύ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΣ CǊŞƧǳǎ ƻŎŎǳǇŜΣ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ 
ƭΩŀǊŎ ƳŞŘƛǘŜǊǊŀƴŞŜƴΣ ǳƴŜ Ǉƻǎƛǘƛƻƴ ŎŜƴǘǊŀƭŜ ŘΩŜȄŎŜƭƭŜƴŎŜ ŦŀǾƻǊŀōƭŜ ŀǳ ǘƻǳǊƛǎƳŜΦ 
 
tƻǎƛǘƛƻƴƴŞŜ Ł ƭΩŜȄǘǊŞƳƛǘŞ Ŝǎǘ Řǳ ±ŀǊΣ CǊŞƧǳǎ Ŝǎǘ ƭŀ ǉǳŀǘǊƛŝƳŜ ǾƛƭƭŜ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΦ 
Géographiquement, la ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ  ǎƛǘǳŞŜ Řŀƴǎ ƭŀ ǇƭŀƛƴŜ ŀƭƭǳǾƛŀƭŜ ŘŜ ƭΩ!ǊƎŜƴǎ Ŝǘ Řǳ 
wŜȅǊŀƴΣ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ƳŀǎǎƛŦǎ ŘŜǎ aŀǳǊŜǎ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ Ŝǘ ŎŜƭǳƛ ŘŜ ƭΩ9ǎǘŞǊŜƭΦ  
Le territoire est inégalement occupé, avec le site historique de Fréjus au centre qui est 
fortement urbanisé, la plaine dŜ ƭΩ!ǊƎŜƴǎ ƳŀǊŞŎŀƎŜǳǎŜ Ŝǘ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ǎƻǳƳƛǎ ŀǳ ǊƛǎǉǳŜ 
ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΦ 
Fréjus se compose de plusieurs quartiers : le centre  ancien, la Tour de Mare, Valescure, le 
Capitou, Gallieni, Sainte-Brigitte, Port-Fréjus ; Fréjus-Plage, les grands ensembles de 
VilleneuǾŜΣ ŘŜ ƭΩ!ƎŀŎƘƻƴΣ ŘŜ ƭŀ DŀōŜƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ tǊƻǾŜƴŎŜΦ 
 
5ŜǳȄ ŦƭŜǳǾŜǎ ŎƾǘƛŜǊǎ ǇŀǊŎƻǳǊŜƴǘ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ƭΩ!ǊƎŜƴǎ Řǳ ƴƻǊŘ-ouest au sud 
et le Reyran du nord au sud.  
 
 
 
 
 
 
Estuaire 
ŘŜ ƭΩ!ǊƎŜƴǎ 
et du Reyran 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Le centre historique de Fréjus 
 

Le quartier de Port-Fréjus 
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Contraintes réglementaires 
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Chapitre 2 : Articulation du PLU avec les documents de planification 

supra communaux 
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 Plans et programmes avec lesquels le PLU doit être 

compatible 
[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘŜ CǊŞƧǳǎ Ŝǎǘ ǎƻǳƳƛǎ ŀǳ ǊŜǎǇŜŎǘ Řǳ ŎŀŘǊŜ 
réglementaire en matière de planification. Ce cadre rŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ƛƳǇƻǎŜ ƭΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ 
ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭŜǎ ǳƴǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎΦ 
9ƴ ŜŦŦŜǘΣ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ ; 142-м Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ : 
ζ ώΧϐ ƭŜǎ Ǉƭŀƴǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘϥǳǊōŀƴƛǎƳŜ ώΧϐ ǎƻƴǘ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜ document d'orientation et 
d'objectifs des schémas de cohérence territoriale et les schémas de secteur.» 
 
Et, en application des articles L131-4 à L. 131-т Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Υ 
Les plans locaux d'urbanisme doivent être compatibles avec les schémas de cohérence 
ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Ŝǘ ƭŜǎ ǎŎƘŞƳŀǎ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊΦ ώΧϐ Lƭǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜǎ ǎŎƘŞƳŀǎ 
régionaux de cohérence écologique et les plans climat-énergie territoriaux lorsqu'ils 
existent. » 
 
Il existe ainsi une hiérarchie entre les différents documents de planification et des exigences 
de compatibilité entre ces différents documents.  
Au regard du contexte territorial local, le PLU de Fréjus doit donc être compatible avec : 
Á le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ±ŀǊ 

Estérel Méditerranée ; 
Á le tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ όt[Iύ du la /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ±ŀǊ 

Estérel Méditerranée ; 
Á ƭŜ {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄ ό{5!D9ύ Řǳ ōŀǎǎƛƴ 

Rhône Méditerranée. 
Il doit prendre en compte les plans et programmes suivants : 
Á [Ŝǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Şǘŀōƭƛǎ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ƛƴǘŜǊƴŀǘƛƻƴŀƭΣ 

communautaire et national ; 
Á Le Schéma Régional de Cohérence Écologique (SRCE) PACA ; 
Á Le Plan Climat France ; 
Á Le Plan Climat-Énergie du Var. 

 
 
 
 
Il prend aussi certains documents en considération, tels que : 
Á [Ŝ {ŎƘŞƳŀ wŞƎƛƻƴŀƭ Řǳ /ƭƛƳŀǘ ŘŜ ƭΩ!ƛǊ Ŝǘ ŘŜ ƭΩ;ƴŜǊƎƛŜ (SRCAE) ; 
Á [Ŝ tƭŀƴ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘΩ;ƭƛƳƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 5ŞŎƘŜǘǎ aŞƴŀƎŜǊǎ Ŝǘ !ǎǎƛƳƛƭŞǎ (PDEDMA) ; 
Á [Ŝ tƭŀƴ wŞƎƛƻƴŀƭ ŘΩ;ƭƛƳƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 5ŞŎƘŜǘǎ LƴŘǳǎǘǊƛels Spéciaux (PREDIS) ; 
Á Le Plan Départemental de Protection des Forêt Contre les Incendies (PDFCI). 
Á [Ŝ tƭŀƴ ŘŜ tǊŞǾŜƴǘƛƻƴ Řǳ .Ǌǳƛǘ Řŀƴǎ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όtt.ύ ; 
Á [Ŝ tƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ǇƻǳǊ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ ζ ;ƴŜǊƎƛŜ нлмл η ; 
Á Le Plan Pluriannuel Régional de Développement Forestier (PPRDF) ; 
Á Le Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée (PDIPR) ; 
Á 5ƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ bŀǘǳǊŀ нллл ό5ƻŎhōύ ; 
Á {ŎƘŞƳŀ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘŜǎ wŜǎǎƻǳǊŎŜǎ ŘΩ!ƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ 9ŀǳ ό{5w!9ύ ; 
Á [Ŝ tƭŀƴ wŞƎƛƻƴŀƭ ǇƻǳǊ ƭŀ vǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩ!ir (PRQA). 
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1. Le SCoT de la Communauté Var Estérel Méditerranée  
Les SCoT permettent aux communes appartenant à un même bassin de vie de 
mettre en cohérence, dans le respect du principe de subsidiarité, leurs politiques 
Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘƻƳŀƛƴŜǎ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ Ř'habitat, des implantations commerciales, des 
ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 
 
9ƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴΣ ƭŜ {/ƻ¢ ŘŜ ƭŀ /!±9a Ǿŀ ŘŜǾŜƴƛǊ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜǎ ŘŜ р ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ нлмт : 
Á Fréjus ; 
Á Saint-Raphaël, 
Á Puget-sur-Argens, 
Á Les Adrets-de-ƭΩ9ǎǘŞǊŜƭΣ 
Á Roquebrune-sur-Argens. 
Á  
[Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ƭŜ {/ƻ¢ /!±9a ǎΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ ор 000  hectares pour près de 
100 ллл ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ [Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ ǎΩŞǘƛǊŜ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴ 
croissant dont la courbure souligne le rivage de la méditerranée sur environ 27.5 
km de large et 25 km de long. 
 
[Ŝ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ όt!55ύ ainsi que le 
5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎ et le Schéma de Mise en Valeur de la Mer 
sont en cƻǳǊǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴΦ  

La trame verte et bleue, SCoT CAVEM 
 
[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴƴŜŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜǊ ƭŜǎ 
espaces réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques. 
Lƭ ǊŜǎǎƻǊǘ ŘŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ŜƴǘƛǘŞǎ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ 
sont identiques à celle du paysage. A savoir : 
 
Á [Ŝ ƳŀǎǎƛŦ ŘŜ ƭΩ9ǎǘŞǊŜƭ ; 
Á le massif des petites Maures ; 
Á ƭŀ ǇƭŀƛƴŜ ŘŜ ƭΩ!ǊƎŜƴǎ ; 
Á la zone agricole du Reyran. 
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Fréjus dans le petit et le grand paysage du SCOT 
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2. Le Programme [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ 

ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ±ŀǊ 9ǎǘŞǊŜƭ aŞŘƛǘŜǊǊŀƴŞŜ ό/!±9aύ 

[Ŝǎ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ όt[Iύ ǎƻƴǘ ŘŜǎ ƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇǊŞǾƛǎƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ 
programmation qui ont pour objet de répartir de façon équilibrée les logements sur les 
territoires des communes.  
Le PLH, adopté par délibération le 1er juillet 2011, pour une durée de six ans, définit deux 
objectifs : 
 
Á Accompagner la dynamique économique et la croissance démographique à travers : 

les ressorts de la croissance démographique, les besoins en logements sur la décennie 
à venir et les besoins à satisfaire au regard des tendances et des choix des 
communes ; 
 

Á répondre, dans le cadre de la construction de logements, aux besoins des ménages 
locaux et requalifier le parc existant. 

A ces objectifs, le PLH soumet six objectifs opérationnels qui se concrétiseront par des 
actions ciblées et précises : 
 
Á aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǳƴŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ōǳǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ 

une politique foncière opérationnelle et mobiliser le foncier nécessaire à la réalisation 
des objectifs du PLH ; 
 

Á cibler la production de logements au plus près des besoins non satisfaits par la mise 
ǎǳǊ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ ŘΩǳƴŜ ƭŀǊƎŜ ƎŀƳƳŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǊŞǇƻƴŘŀƴǘ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ 
différentes catégories de ménages : locatif social, accession maîtrisée, accession 
libre ; 
 

Á valoriser le paǊŎ Ŝǘ ƭŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ōǳǘ ŘŜ ǇƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭΩŀŎǘƛƻƴ 
ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ Ŝǘ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀŎǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴǎŀƭǳōǊŜ ; 

 
Á promouvoir la cohésion sociale et territoriale afin de rendre le territoire accessible 

aux personnes vieillissantes et/ou handicapées, de renforcer les parcours des 
ƳŞƴŀƎŜǎ ǾŜǊǎ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŀǳǘƻƴƻƳŜΣ ŘΩŞǘǳŘƛŜǊ ƭŜǎ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝƴ 
grande exclusion ; 
 
 

Á ŦŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƭŜ ƭŜǾƛŜǊ ŘΩǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŜǎ 
opérations de renouvellement urbain et en inscrivant une démarche de 
développement durable dans les constructions neuves de logements locatifs sociaux ; 
 

Á ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ƭŜǎ ƳƻȅŜƴǎ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ t[I Ŝǘ ŘŜ ǎǳƛǾƛ ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ƎǊŃŎŜ Ł 
ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩƻǳǘƛƭǎ ŘΩƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴǎ όƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ Řǳ 
ŦƻƴŎƛŜǊύΣ ŘΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊǎ Ŝǘ ŘŜ ǘŀōƭŜŀǳȄ ŘŜ ōƻǊŘǎΦ 

 
Le PLH intervient sur les communes de Fréjus, Saint-Raphaël, ainsi que sur le reste de la 
/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ Ł ǎŀǾƻƛǊ : 
Á Puget-sur-Argens,  
Á Roquebrune-sur-Argens, 
Á Bagnols-en-Forêt, 
Á Les Adrets-de-ƭΩ9ǎǘŞǊŜƭ 

 
Le lancement du nouveau programme du PLH a été acté par la délibération du mois 
ŘΩƻŎǘƻōǊŜ нлмпΦ 5ŜǇǳƛǎ ƭŜ ŎƻƳƛǘŞ ŘŜ ǇƛƭƻǘŀƎŜ ǊŞǳƴƛ ƭŜ т ƴƻǾŜƳōǊŜ нлмрΣ ƭŀ /!±9a Ŝǎǘ ǇǊşǘŜ 
à entamer la seconde moitié du parcours. 
 
[Ŝǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ ƴƻǳǾŜŀǳ t[I ǘƛŜƴŘǊƻƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ 
ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ŘŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŀŎǘǳŜƭǎ Ŝǘ ŦǳǘǳǊǎΣ ŘŜ ƭŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ Ŝƴ 
ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎΣ ŘŜ ƭŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘŜ ƭǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŞtalement urbain et 
ŘŜǎ ƻǇǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŞǘŜǊƳƛƴŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ {/h¢Φ 
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3. Le Plan de Déplacement Urbain (PDU) 

Le Plan de Déplacements Urbains a initialement été créé en 1982 afin de rationaliser 
ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎΣ ŘŜ ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ Řǳ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΦ Lƭ Ŝǎǘ ŘŜǾŜƴǳ ǳƴ 
véritable outil de développement durable et joue un rôle économique, social et 
environnemental.  
 
hǳǘƛƭ Ǝƭƻōŀƭ ŘŜ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƳƻōƛƭƛǘŞ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ƛƭ ƛƴǎǘŀǳǊŜ ǳƴŜ 
démarche de planification sur 10 ans et impose une coordination entre tous les acteurs 
ŎƻƴŎŜǊƴŞǎ ǇƻǳǊ ŞƭŀōƻǊŜǊ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ Ǝƭƻōŀƭ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳent du territoire et des 
déplacements.  
 
Le PDU est obligatoire dans les périmètres de transports urbains (inclus dans les 
agglomérations de plus de 100 ллл Ƙŀōƛǘŀƴǘǎύ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩƻǊƛŜƴǘŜǊ ƭΩŀŎǘƛƻƴ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǎǳǊ ŎŜǎ 
différents territoires pour la période 2015-2024.  
 
Lƭ ŀ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǊ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ŝǘ ŘŜ 
marchandises, de la circulation et du stationnement et doit permettre un développement 
harmonieux entre la circulation automobile et les autres modes de déplacement.  
 
Il doit en effet prioriser les modes doux (deux-roues, marche à pied), les transports collectifs 
et le co-ǾƻƛǘǳǊŀƎŜΣ Ǉƭǳǎ ǊŜǎǇŜŎǘǳŜǳȄ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǉǳŜ 
ƭΩŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜΦ  
 
Dans le cadre de ce PDU, la CAVEM poursuit six objectifs :  
 
Á Réduire la circulation routière ; 
Á Développer les transports collectifs et les modes actifs : marche et vélo ; 
Á !ǎǎǳǊŜǊ ǳƴ ǇŀǊǘŀƎŜ ŞǉǳƛƭƛōǊŞ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǳǎŀƎŜǊǎ ; 
Á Réduire les impacts environnementaux : brǳƛǘΣ ŀƛǊΣ ŞƴŜǊƎƛŜΣ ŎƭƛƳŀǘΧ 
Á Améliorer la sécurité routière ; 
Á tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǇƻǳǊ ǘƻǳǎ ŀǳ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎΦ 

 
De nouveaux objectifs ont été définis afin de compléter ce PDU. Pour pallier à une offre de 
transport en commun insuffisante au regard de sa couverture inégale, de la faiblesse des 
ŦǊŞǉǳŜƴŎŜǎ ŘŜǎ ƭƛƎƴŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ǘŜƳǇǎ ŘŜ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ŞƭŜǾŞǎΣ ǳƴŜ ǎŞǊƛŜ ŘΩƻōƧŜŎǘƛŦǎ ƎŞƴŞǊŀǳȄ ƻƴǘ 
été définis :  
 
Á 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ Ŝƴ ŎƻƳƳǳƴ Ŝƴ Ŧŀƛǎŀƴǘ ŞǾƻƭǳŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ƪƛƭƻƳŞǘǊƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭŜ 

réseau Agglobus et en augmentant la fréquence ; 
 

Á Favoriser les modes actifs tels que la marche à pied et le vélo ; 
 

Á wŞŘǳƛǊŜ ƭŜǎ ƭƻƴƎǳŜǳǊǎ ŘŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎΣ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŜ ŎƻǾƻƛǘǳǊŀƎŜ Ŝǘ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ 
véhicules électriques.  

Projet de redéploiement des modes doux 
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Projet de redéploiement du réseau TC Projet de réseau de voirie complété 
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4. Schéma 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄ Řǳ ōŀǎǎƛƴ 

Rhône Méditerranée (SDAGE) 

tƻǊǘŞ ǇŀǊ ƭΩ!ƎŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩ9ŀǳ wƘƾƴŜ ς Méditerranée ς Corse, ce schéma a été approuvé le 20 
décembre 1996. Il a été révisé et approuvé le 20 novembre 2009  
Le nouveau SDAGE est entré en vigueur le 21 décembre 2015 pour les années 2016 à 2021 
et donc une durée de six ans. 
 
Le SDAGE définit la politique à mener pour stopper la détérioration et retrouver un bon état 
de toutes les eaux Υ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ Ǉƭŀƴǎ ŘΩŜŀǳΣ ƴŀǇǇŜǎ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜs et eaux littorales.  
 
/ΩŜǎǘ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘŜ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭΩŜŀǳ Ŝǘ ƭŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ŀǉǳŀǘƛǉǳŜǎ Řǳ ōŀǎǎƛƴ wƘƾƴŜ-
Méditerranée qui fixe, pour 6 ans, les grandes priorités appelées « orientations 
fondamentales » de gestion équilibrée de la ressource en eau.  
 
Un programme de mesures accompagne le SDAGE. Il rassemble des actions pour le 
territoire nécessaires pour atteindre le bon état des eaux. Ces documents permettent de 
ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŜǎ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭŀ ŘƛǊŜŎǘƛǾŜ ŎŀŘǊŜ ŜǳǊƻǇŞŜƴƴŜ ǎǳǊ ƭΩŜŀǳ ǇƻǳǊ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ 
un bon état des eaux. 
 
[Ŝǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ {5!D9 ǊŞǇƻƴŘŜƴǘ ŀǳȄ ƎǊŀƴŘǎ ŜƴƧŜǳȄ ǇƻǳǊ ƭΩŜŀǳ Řǳ ōŀǎǎƛƴΦ  
 
Ces grands enjeux sont, pour le bassin Rhône-Méditerranée, de :  
Á {ΩŀŘŀǇǘŜǊ ŀǳ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŀǾŀƴŎŞŜ ŘŜ ŎŜ ƴƻǳǾŜŀǳ 

SDAGE, traduite dans une nouvelle orientation fondamentale ; 
 

Á !ǎǎǳǊŜǊ ƭŜ ǊŜǘƻǳǊ Ł ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ǉǳŀƴǘƛǘŀǘƛŦ  Řŀƴǎ  ōŀǎǎƛƴǎ ǾŜǊǎŀƴǘǎ Ŝǘ ƳŀǎǎŜǎ ŘΩŜŀǳ 
souterraine ; 
 

Á wŜǎǘŀǳǊŜǊ  ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ нсф ŎŀǇǘŀƎŜǎ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ ǇǊƻǘŞƎŜǊ ƴƻǘǊŜ 
santé ; 

 
Á [ǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛsation des sols : pour chaque m² nouvellement bétonné, 

1.5m² désimperméabilisé ; 
 

Á wŜǎǘŀǳǊŜǊ олл ƪƳ ŘŜ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝƴ ƛƴǘŞƎǊŀƴǘ ƭŀ ǇǊŞǾŜƴǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴǎ ; 
 

Á Compenser la destruction des zones humides à hauteur de 200% de la surface 
détruite ; 
 

Á Préserver le littoral méditerranéen 

5. La loi littoral  

La loi n°86-2 du 3 Janvier 1986, dite loi Littoral affiche dans son article 1er «  la nécessité 
ŘϥǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ Řǳ ƭƛǘǘƻǊŀƭ ηΦ  
 
Cette loi consacre une dƻǳōƭŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴΦ {ƛ ƭŜ ƭƛǘǘƻǊŀƭ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƳǳƭǘƛǇƭŜǎ ƭŞƎƛǎƭŀǘƛƻƴǎ 
particulières au cours des temps et bien souvent au gré des circonstances, il n'existait 
aucune législation tendant à appréhender de façon globale les diverses questions qui se 
posent à cet espace tant maritime que terrestre. Par ailleurs, s'il existait depuis les années 
70 une politique d'ensemble et une doctrine relative à l'aménagement et à la protection du 
littoral, celle-ci était interne à l'administration et n'avait pas été approuvée par le 
législateur. La loi Littoral a donc permis de répondre à un vide législatif visant à préserver et 
organiser le développement du littoral français.  
 
L'urbanisme n'est concerné directement que par 9 des 42 articles de cette loi mais celle-ci 
est opposable aussi bien aux documents d'urbanisme qu'aux divers modes d'occupation du 
sol (L 121.1 du C.U.).  
 
[ΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŀŎǘǳŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ [ƻƛ [ƛǘǘƻǊŀƭ ǎΩŀǾŝǊŜ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ Ǉƭǳǎ ǎǳōǘƛƭŜ ǉǳŜ ƭƻǊǎ ŘŜ ǎƻƴ ŜƴǘǊŞŜ 
en vigueur ; la multiplication des ƧǳǊƛǎǇǊǳŘŜƴŎŜǎΣ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀƛǊŜǎ Ŝǘ ǎƻƴ 
interprétation à plusieurs échelle (le SCoT en offre une première approche, que le PLU doit 
valider et, le cas échéant, compléter) imposent de développer une approche justificative 
didactique et détaillée. 
 
{ΩŀǇǇƭƛǉǳŀƴǘ ŀǳȄ ŎƾǘŜǎ ƳŞǘǊƻǇƻƭƛǘŀƛƴŜǎ Ŝǘ ŘΩƻǳǘǊŜ-ƳŜǊΣ ŀǳȄ ŞǘŀƴƎǎ ǎŀƭŞǎ Ŝǘ ŀǳȄ Ǉƭŀƴǎ ŘΩŜŀǳ 
intérieurs de plus de 1 000 hectares, la loi littoral associe des principes, parfois 
ŎƻƴǘǊŀŘƛŎǘƻƛǊŜǎΣ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ  ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ Řǳ ƭƛǘǘƻǊŀƭ . 
 
Le PLU doit être compatible avec les dispositions de la loi du 3 janvier 1986 relative à 
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ Řǳ ƭƛǘǘƻǊŀƭΦ 
La Loi Littoral distingue trois typologies particulières :  
Á Les espaces remarquables et caractéristiques, 
Á Les espaces boisés significatifs, 
Á Les espaces proches du rivage. 
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!ǳȄ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ мнм-нм Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 
urbanisés ou à urbaniser doit tenir compte :  
 
Á « de la préservation des espaces et milƛŜǳȄ ƳŜƴǘƛƻƴƴŞǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ мнм-23 ; » (soit les 

espaces terrestres et marins remarquables de la commune).  
 

Á « de la protection des espaces nécessaires au maintien ou au développement des 
ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ǇŀǎǘƻǊŀƭŜǎΣ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜǎ Ŝǘ ƳŀǊƛǘƛƳŜǎ Τ όΧύη 
 

Á  « des conditions de fréquentation par le public des espaces naturels, du rivage et des 
ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ȅ ǎƻƴǘ ƭƛŞǎ  όΧύ η 
 

Á Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ мнм-нн Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ ζ ƭŜǎ ǎŎƘŞƳŀǎ ŘŜ 
ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Ŝǘ ƭŜǎ Ǉƭŀƴǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘΩǳǊōŀƴƛǎme doivent prévoir des espaces 
ƴŀǘǳǊŜƭǎ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ƭŜ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŘΩǳƴŜ ŎƻǳǇǳǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ηΦ Lƭ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Ŝƴ 
conformité des articles L. 121-8 à L. 121-мн  Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Υ ζ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ ǎŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ǎƻƛǘ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŀǾŜŎ les agglomérations et villages 
ŜȄƛǎǘŀƴǘǎΣ ǎƻƛǘ Ŝƴ ƘŀƳŜŀǳȄ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƛƴǘŞƎǊŞǎ Ł ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ηΦ 

 

Dans le cadre du PLU, les espaces proches du rivage, les espaces remarquables et les 
ŎƻǳǇǳǊŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎŜǊƻƴǘ ǊŜŘŞŦƛƴƛŜǎ Ł ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜΦ 
 

Prise en compte de la loi littorale à Fréjus(Source : DDTM)
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 Prise en compte 

1. Schéma Régional de Cohérence Ecologique 

Le Schéma Régional de Cohérence Écologique (SRCE) est le document régional qui identifie 
les réservoirs de biodiversité et les corridors qui les relient entre eux.  
 
Ce nouvel outil co-ǇƛƭƻǘŞ ǇŀǊ ƭΩ;ǘŀǘ Ŝǘ ƭŀ wŞƎƛƻƴ Ŝǎǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘŜ Ŧƛƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Υ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ 
ǇǳōƭƛǉǳŜ ǎΩŜǎǘ ǘŜǊƳƛƴŞŜ Ŝƴ ƳŀǊǎ нлмп Ŝǘ ŀ ŞǘŞ ŀǇǇǊƻǳǾŞ ǇŀǊ ƭŜ /ƻƴǎŜƛƭ wŞƎƛƻƴŀƭ ƭŜ 
17/10/2014. 
 
{ǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ Řǳ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎΣ ƭŜ {w/9 ŀ ŦƛȄŞ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Ŝǘ ŘŜǎ ǇǊƛƻǊƛǘŞǎ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎΦ 
Des objectifs de remise en état ou de préservation ont été définis sur les territoires : 
 
Á Les éléments de la Trame Verte et Bleue subissant une pression importante et devant 
ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ζ recherche » de remise en état optimale, sur ces territoires, il 
ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ǉǳƛ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜƴǘ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳm à la remise 
en état de ces milieux ; 

Á ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭŀ ¢ǊŀƳŜ ±ŜǊǘŜ Ŝǘ .ƭŜǳŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ƭΩŞǘŀǘ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
fonctionnalités écologiques est jugé meilleur (au regard des pressions) et devant faire 
Ǉƭǳǘƾǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ζ recherche » de préservation optimale, afin de ne pas dégrader 
les bénéfices présents ; 

 
[Ŝ Ǉƭŀƴ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ Řǳ {w/9 ǇǊŞǎŜƴǘŜ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ƳƛǎŜǎ Ŝƴ 
ǆǳǾǊŜ ǇƻǳǊ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ŎŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Ǿƛŀ ǉǳŀǘǊŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ : 
 
Á Orientation stratégique 1 : agir en ǇǊƛƻǊƛǘŞ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǇŀǊ 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ƭŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘϥŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
réservoirs de biodiversité et le maintien de corridors écologiques  

Á orientation stratégique 2 : Maintenir du foncier naturel, agricole et forestier et 
développer des usages durables au regard des continuités écologiques ; 

Á orientation stratégique 3 : Développer les solutions écologiques de demain en 
anticipant sur les nouvelles sources de fragmentation et de rupture ; 

Á orientation stratégique 4 : Restaurer, protéger et développer une trame d'interface 
terre-mer dont le fonctionnement semble directement lié à la création ou à la 
conservation de réservoirs de biodiversité littoraux ou marins. 
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2. Plan Climat Energie Territorial de la CAVEM 

Le PCET est un projet territorial de développement durable qui a pour finalité la lutte contre 
le changement climatique. Institué par le Plan Climat national et repris par les lois Grenelle, 
ŎΩŜǎǘ ǳƴ ŎŀŘǊŜ ŘΩŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ le territoire. 
 
Lƭ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŜǎ ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ DŀȊ Ł 9ŦŦŜǘ ŘŜ {ŜǊǊŜ όD9{ύ ǎǳǊ ƭŜ 
territoire de la CAVEM.  
Son élaboration est obligatoire pour les communes de plus de 50 000 habitants. 
 
Le Plan Climat Energie Territorial répond à trois objectifs : 
 
Á Réduire les émissions de gaz à effet de serre de 20%, 
Á réduire la consommation énergétique globale de 20%, 
Á augmenter la part des énergies renouvelables de 20%. 
Á  

Le PCET de la CAVEM applique ces directives nationales à trois enjeux locaux :  

Á Un enjeu interne qui est de rendre la CAVEM exemplaire dans la conduite du 
programme, 

Á Un enjeu externe qui est de fédérer les acteurs socio-économiques et institutionnels 
Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŀƳōƛǘƛŜǳȄ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǊŞŘǳction des émissions de 
GES, 

Á ¦ƴ ŜƴƧŜǳ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛŦ ǉǳƛ Ŝǎǘ ŘŜ ǎŜƴǎƛōƛƭƛǎŜǊ Ŝǘ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŀ 
ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ŘƛƳƛƴǳŜǊ ǎƻƴ ŜƳǇǊŜƛƴǘŜ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜΦ 
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 Plans et programmes que le PLU doit prendre en 

considération 

1. Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) 

Institués par la loi n°2010-788 dite « Grenelle 2 », les SRCAE visent précisément à la prise en 
compte des enjeux de la menace du changement climatique. Pour cela, des orientations et 
des objectifs régionaux en matière de maitrise de la demande énergétique, de lutte contre 
la pollution atmosphérique, de développement des énergies renouvelables, de réduction 
ŘŜǎ ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ ƎŀȊ Ł ŜŦŦŜǘ ŘŜ ǎŜǊǊŜ Ŝǘ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŀǳȄ ŜŦŦŜǘǎ ŀǘǘŜƴŘǳǎ Řǳ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ 
climatique sont définis. 
 
[ŀ ŦƻǊǘŜ ƛƴǘŜǊŀŎǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜǎ Řǳ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜΣ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ Ŝǘ ŘŜ 
ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ ƧǳǎǘƛŦƛŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Ŝǘ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ ƭŀ ƳŀǘƛŝǊŜΦ 
Le SRCAE remplace ainsi le plan régional de la qǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ όtwv!ύ ƛƴǎǘŀǳǊŞ ǇŀǊ ƭŀ ƭƻƛ 
[!¦w9 ŘŜ мффс Ŝǘ Ǿŀǳǘ ǎŎƘŞƳŀ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ŀǳ ǎŜƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ мф 
de la loi « Grenelle 1 ». Il constitue ainsi un élément essentiel du processus de déclinaison 
Řǳ DǊŜƴŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ sur le territoire régional. 
 
Le SRCAE de la région PACA  comporte trois grandes parties, un document annexe Schéma 
Régional Eolien, et un document pour les autres annexes.  
 
La première partie, « introduction et état des lieux » présente les objectifs du SRCAE, le 
ŎƻƴǘŜȄǘŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭ Ŝǘ ƭΩŞǘŀǘ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ 
Ŝǘ ŘΩŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ ƎŀȊ Ł ŜŦŦŜǘ ŘŜ ǎŜǊǊŜ Ŝǘ ŘŜ ǇƻƭƭǳŀƴǘΦ  
La deuxième partie, « tendances, potentiels et enjeux », analyse de façon détaillée les 
enjeux :  
 

¶ Pour chacun des secteurs : transports et urbanisme, bâtiments, industrie, 
agriculture et forêts, traitement des déchets ; 

¶ Pour les énergies renouvelables ; 

¶ tƻǳǊ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŀǳ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ 

2. {ŎƘŞƳŀ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘŜǎ wŜǎǎƻǳǊŎŜǎ ŘŜ ƭΩ!ƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ Eau 

(SDRAE du Var) 

En 2006, le Conseil Général du Var a élaboré le Schéma Départemental des Ressources et de 
ƭΩ!ƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ 9ŀǳ ό{5w!9ύ ŀŦƛƴ ŘŜ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ǳƴŜ ŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŝŀǳ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ Ŝǘ Ŝƴ 
ǉǳŀƴǘƛǘŞ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлмрΦ L ŀ ŞǘŞ ǊŞŀŎǘǳŀƭƛǎŞ Ŝƴ нлмн ŀŦƛƴ ǉǳΩƛƭ ǊŜǎǘŜ ǳƴŜ 
référence.  
 
Le schéma comporte un diagnostic recensant les besoins et les potentialités pour aboutir à 
ŘŜǎ ŎƻƴŎƭǳǎƛƻƴǎ ǉǳƛ ƻǊƛŜƴǘŜǊƻƴǘ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ Řǳ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ Ŝƴ 
ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŀƛŘŜǎ ŦƛƴŀƴŎƛŝǊŜǎ ŀǳȄ ŎƻƳƳǳƴŜǎΦ 
 
Le SDRAE du Var vise quatre objectifs :  
 
Á établir un état des lieux de la situation actuelle, évaluer la situation future en matière 
ŘŜ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ Ŝǘ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ Řŀƴǎ ƭŜ ±ŀǊ Ŝǘ ŞǾŀƭǳŜǊ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ 
Ŝŀǳ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлмр ; 

Á dégager les priorités majeures et planifier les actions et équipements à prévoir pour 
ƭΩŀǎǎǳǊŀƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŝŀǳ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ Ŝǘ Ŝƴ ǉǳŀƴǘƛǘŞ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜΣ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
règles de gestion durable de la ressource ; 

Á évaluer les enveloppes budgétaires nécessaires à prévoir pour la prochaine décennie ; 
Á ŘƻƴƴŜǊ ƭΩŞǘŀǘ ŘŜǎ ƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊǎ ŘŜ ƭŀ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŜŀǳΦ 
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3. Schéma Régional Climat Air Energie 

[ŀ ƭƻƛ DǊŜƴŜƭƭŜ н ǇǊŞǾƻƛǘ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ŎƘŀǉǳŜ ǊŞƎƛƻƴ ŘΩǳƴ {w/!9Φ 9ƭŀōƻǊŞ 
ŎƻƴƧƻƛƴǘŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭΩ9ǘŀǘ Ŝǘ ƭŀ wŞƎƛƻn, sa vocation est de définir les grandes orientations et 
objectifs régionaux en matière de réduction des émissions de gaz à effet de serre, maîtrise 
ŘŜ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΣ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎΣ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ Ŝǘ 
adaptation au changement climatique. 
 
Arrêté le 17 juillet 2013, le SRCAE Provence-Alpes-/ƾǘŜ ŘΩ!ȊǳǊ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴŜ ŦŜǳƛƭƭŜ ŘŜ ǊƻǳǘŜ 
ǇƻǳǊ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 
ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊΦ  
 
Les objectifs stratégiques du SRCAE définis aux horizons 2020, 2030 et 2050 traduisent la 
ǾƻƭƻƴǘŞ ŘŜ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴ t!/! ŘŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜ ŘŜ  ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ 
ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭΩŀǘǘŜƛƴǘŜ Řǳ ŦŀŎǘŜǳǊ п Ŝƴ нлрлΣ ŎΩŜǎǘ-à-dire la division par 4 des émissions de 
GES par rapport à leur niveau de 1990. 
 
Des orientations transversales viennent porter les objectifs du SRCAE :  
 
Á Développer les solutions et aménager le territoire pour une mobilité moins 

consommatrice et moins polluante ; 
Á améliorer la performance énergétique des bâtiments résidentiels et tertiaires ; 
Á industrie et artisanat : produire plus propre et favoriser la croissance verte ; 
Á agriculture, forêt et usage des sols : adapter les pratiques aux contraintes 

climatique ; 
Á se préparer à faire face aux conséquences des changements climatiques ; 
Á ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ Ŝǘ ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊΣ 
Á développer les énergies renouvelables. 
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 Autres plans et programmes 

1. Documents ŘΩƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ bŀǘǳǊŀ нллл ό5ƻŎhōύ 

Fréjus est concerné par quatre sites Natura 2000 :  
 
Á La zone spéciale de conservation : la plaine et le massif des Maures. Deux Documents 
ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎ ό5h/h.ύ ǎƻƴǘ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ŎŜ ǎƛǘŜ Υ ǳƴ ǇƻǳǊ ƭŜ ƳŀǎǎƛŦ ŘŜǎ aŀǳǊŜǎ 
(2009), un autre pour la Plaine (2007). Les structures animatrices/opératrices sont 
ƭΩhŦŦƛŎŜ bŀǘƛƻƴŀƭ ŘŜǎ CƻǊşǘǎ Ŝǘ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ /ǆǳǊ Řǳ ±ŀǊ ; 
 

Á la zone spéciale de conservation Υ ±ŀƭ ŘΩ!ǊƎŜƴǎΦ [Ŝ 5h/h. Ŝǎǘ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ 
animation, il a été élaboré par le conseil général du Var ;. 
 

Á la zone spéciale de conservation Υ ŜƳōƻǳŎƘǳǊŜ ŘŜ ƭΩ!ǊƎŜƴǎΦ !ctuellement, la ville de 
CǊŞƧǳǎΣ Ŝǎǘ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ Ŝƴ ŎƘŀǊƎŜ ŘŜ ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ Řǳ 5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎ ό5h/h.ύ 
ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜ Řǳ {ŜǊǾƛŎŜ 9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜ Ŝǘ CƻǊşǘ ǇƻǳǊ 
une durée de trois ans ; 
 

Á la zone spéciale de conservation Υ ƭΩ9ǎǘŞrel. Le DOCOB a été élaboré par la commune 
de Saint-Raphaël. La CAVEM, dans le cadre de ses compétences en matière de 
5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜ Ŝǘ ŘΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ Ŝƴ ŎƘŀǊƎŜ ŘŜ ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ Řǳ 5h/h. 
depuis le 1er septembre 2013. 

 
Pour chaque site Natura 2000Σ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŞŦƛƴƛǘ ƭŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ Ł 
ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜΦ 
 
[Ŝ 5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎ Ŝǎǘ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘŜ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ Ŝǘ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ 
ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ bŀǘǳǊŀ нлллΦ Lǎǎǳ ŘΩǳƴ ǇǊƻŎŜǎǎǳǎ ŘŜ ŎƻƴŎŜǊǘŀǘƛƻƴΣ ƛƭ 
relève ŘΩǳƴ ŘǊƻƛǘ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛŦ ζ négocié η Ǉƭǳǎ ǉǳŜ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ǳƴƛƭŀǘŞǊŀƭŜ ŎƭŀǎǎƛǉǳŜΦ Lƭ 
ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞǎ ǇŀǊ ƭŀ ǾƛŜ Řǳ ǎƛǘŜΦ  

2. {ŎƘŞƳŀ wŞƎƛƻƴŀƭ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ CƻǊşǘǎ ŘŜǎ Collectivités et 

Schéma Régional de Gestion Sylvicole des Forêts Privées (SRAFC et 

SRGSFP) 

La gestion durable des forêts et boisements apparaît comme étant un enjeu non 
négligeable sur le territoire communal de Fréjus, avec notamment une problématique 
ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ŘŜǎ ǇŜǳǇƭŜƳŜƴǘǎΦ 
 
[Ŝ ǎŎƘŞƳŀ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ CƻǊşǘǎ ǎǳƛǘ ƭŜǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎ ŘΩIŜƭǎƛƴƪƛ : 
 
Á Conservation et amélioration des ressources forestières et de leur contribution aux 

cycles mondiaux du carbone ; 
 

Á Maintien de la santé et de la vitalité des écosystèmes forestiers ; 
 

Á Maintien et encouragement des fonctions de production des forêts (bois et hors 
bois) ; 
 

Á Maintien, conservation et amélioration appropriée de la diversité biologique dans les 
écosystèmes forestiers ; 
 

Á Maintien et amélioration appropriée des fonctions de protection dans la gestion des 
forêts (vis-à-Ǿƛǎ Řǳ ǎƻƭ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜŀǳύ ; 
 

Á aŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ōŞƴŞŦƛŎŜǎ Ŝǘ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǎƻŎƛƻ-économiques. 
 
[ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Řǳ ǎŎƘŞƳŀ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ŘϥŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 
forêts des collectivités « Zone méditerranéenne Basse Altitude » et du schéma régional de 
ƎŜǎǘƛƻƴ ǎȅƭǾƛŎƻƭŜ ŘŜǎ ŦƻǊşǘǎ ǇǊƛǾŞŜǎΣ ǳƴŜ ƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜ ƛƴŎƻƴǘƻǳǊƴŀōƭŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ 
ŎƻƻǊŘƛƴŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 
naturels existants, garants ŘŜ ƭŀ ǊƛŎƘŜǎǎŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 
  



 PLU de Fréjus                  32 

 

Les objectifs déterminants qui en découlent pour la zone méditerranéenne de basse 
altitude sont les suivants : 
 

Enjeux Échelle / Impact 
Objectif 
détermina
nt 

Observation 

Protection contre 
ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜ 

Globale / fort Non 
Enjeu toujours présent 
Ne justifie pas un zonage 

Protection contre 
les aléas naturels 

Locale / fort Oui 
Limité aux zones à risques 
naturels identifiés 

Protection 
ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ 
richesse 
biologiques 
localisés 

Locale / fort Oui 

Évolution possible vers un 
statut de réserve biologique 
dirigée ou de réserve 
naturelle 

Accueil du public Locale / fort Oui 
Oriente localement la 
gestion 

Protection du 
paysage 

Globale / 
Variable 

Oui 

Généralement non 
déterminant 
Peut être prépondérant 
localement 

Production Locale / Faible Oui 
{ƛ Ǉŀǎ ŘΩŀǳǘǊŜ ƻōƧŜŎǘƛŦ 
déterminant 

Valeur 
cynégétique 

Globale / 
Variable 

Oui 
¦ƴƛǉǳŜƳŜƴǘ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩŜƴƧŜǳ 
cynégétique localement 
prédominant (marginal) 

Richesses 
culturelles 

Locale / Faible Non 
Impacte peu la gestion 
forestière 

Protection 
générale des 
milieux et des 
paysages 

Globale / Faible Oui 

{ƛ Ǉŀǎ ŘΩŀǳǘǊŜ ƻōƧŜŎǘƛŦ 
déterminant 
Surfaces vers un statut de 
réserve biologique intégrale 

3. Le Schéma Départemental des Carrières du Var (SDC) 

Le Schéma Départemental des Carrières est un outil de décision pour une utilisation 
ǊŀǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ŘŜǎ ƎƛǎŜƳŜƴǘǎ ƳƛƴŞǊŀǳȄ Ŝǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ Lƭ ŎƻƳǇǊŜƴŘ :  
 
Á un inventaire des ressources ;  
Á une analyse des besoins du département ; 
Á une analyse des modes ŘΩŀǇǇǊƻǾƛǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ; 
Á ǳƴ ŜȄŀƳŜƴ ŘŜ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ŘŜǎ ŎŀǊǊƛŝǊŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ; 
Á ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ǊŞŘǳƛǊŜ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ŘŜǎ ŜȄǘǊŀŎǘƛƻƴǎ ǎǳǊ 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ Ł ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ǳƴŜ ǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ǊŀǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ŘŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ; 

Á des orientations et des objectifs pour la remise en état des carrières en fin 
ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΦ  

 
Le Schéma départemental des carrières du Var a été approuvé par le préfet le 7 mars 2011.  
 
[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ CǊŞƧǳǎ Ŝǎǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǇŀǊ ƭŀ /ŀǊǊƛŝǊŜ Řǳ tƻƴǘ Řǳ 5ǳŎ όǘȅǇŜ ŘΩǳǎŀƎŜ : 
ƎǊŀƴǳƭŀǘύ Řƻƴǘ ƭΩŞŎƘŞŀƴŎŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǇǊŞǾǳŜ ǇƻǳǊ Ŧƛƴ ŦŞǾǊƛŜǊ нлмсΦ 
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4. Le Schéma wŞƎƛƻƴŀƭ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜ 

du Territoire (SDRADDT) 

/ΩŜǎǘ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ǉǳƛ ŦƛȄŜΣ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǾƛƴƎǘ ǇǊƻŎƘŀƛƴŜǎ ŀƴƴŞŜǎΣ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ 
ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭΦ  
 
[ŀ /ƘŀǊǘŜ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜ ŘŞŦƛƴƛǘ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŦƻƴŘŀƳŜƴǘŀƭŜǎ Řǳ 
développement durable du territoire régional et fixe les principaux objectifs 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭΩ9tat et des 
ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎΦ 9ƭƭŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭŜ ŎǆǳǊ Řǳ {5w!55¢Φ  
 
vǳŀǘǊŜ ǇŀǊƛǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƻƴǘ ŞǘŞ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎ ǇŀǊ ƭŀ wŞƎƛƻƴ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŞǘŀōƭƛǊ ŘŜǎ 
orientations stratégiques : 

Á Une région  qui accueille et fait société : le pari ŘΩŞƎŀƭƛǘŞ Ŝǘ ŘŜǎ ǎƻƭƛŘŀǊƛǘŞǎ 
territoriales ; 
 

Á Une région qui anticipe : le pari de la transition écologique et énergétique ; 
 

Á Une région qui innove pour créer et produire : le pari de nouvelles voies de 
développement économique ; 
 

Á ¦ƴŜ ǊŞƎƛƻƴ ǉǳƛ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŜ ƳƻƴŘŜ Ŝǘ ǎΩŜƴƎŀƎŜ Ŝƴ aŞŘƛǘŜǊǊŀƴŞŜ : le pari de 
ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜΦ 
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Chapitre 3 : Le diagnostic humain 
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 Une dynamique démographique stabilisée 

1. Un important poids ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΧ 

¦ƴ ǇƻƛŘǎ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ département 

En 2012, Fréjus compte 52 532 habitants, ce qui représente 48,4 % de la population de la 
/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ±ŀǊ-Estérel-Méditerranée et 5,2 % de la population du 
département du Var. Fréjus est la 4e commune du département du Var en raison de son 
poids démographique, derrière Toulon, La Seyne-sur-Mer et Hyères.  
 

Une population qui décuple pendant la période estivale 

En été la commune tire parti de sa situation géographique exceptionnelle : la localisation de 
la commune et ses multiples événements organisés augmentent alors considérablement 
ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜΦ La population double entre la haute saison et la basse saison. 
 

 4e commune du Var de par son poids démographique  

2. Touché par un récent statisme  

La commune connaît une croissance démographique constante depuis 1968 qui contraste 
avec celle du département. 
9ƴǘǊŜ мфсу Ŝǘ нлмнΣ ƭŜ ǘŀǳȄ ŘΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ CǊŞƧǳǎƛŜƴƴŜ ŀǘǘŜƛƴǘ ƭŜǎ мΣу % 
ŀƭƻǊǎ ǉǳŜ ŎŜƭǳƛ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ƴΩŜǎǘ ǉǳŜ ŘŜ мΣп ҈Φ /ŜǘǘŜ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎŜ ǎΩŜȄǇlique par une 
croissance démographique entre 1982 et 1999 liée à : un solde naturel et migratoire positif. 
/ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ŘŜǇǳƛǎ мффф ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ŘŜǊƴƛŝǊŜ ǇŞǊƛƻŘŜ ƛƴǘŜǊŎŜƴǎƛǘŀƛǊŜΣ ƭŜ ǘŀǳȄ ŘŜ ƴŀǘŀƭƛǘŞ 
ralentit alors que le taux de mortalité augmente ce qui a pour conséquence : un solde 
naturel quasi nul mais positif.  
 
5ŜǇǳƛǎ нллт Ŝǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇǊŜƳƛŝǊŜ Ŧƻƛǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘŜ ŎƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴΣ ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ 
démographique est atone. Dès lors, Fréjus nΩŜǎǘ une destination privilégiée au regard des 
tendances intercommuƴŀƭŜǎ όƻǳ ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ Ł Ҍ лΣм %) et départementales (+0,5 %).  
 

 Entre 2007 et 2012, le solde naturel frôle les 0 % et le solde migratoire frise les - 0,2 % 

 

 

 

 

  

23 629
28 851 31 662

41 486
46 801

52 436 52 532

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012

Évolution de la population de Fréjus - 1968 - 2012

100
122 134

176
198

222 222

100
122

139

177
200

222 223

100
113

127
147

162
179 184

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012

Évolution des populations (sur base 100) de Fréjus, de la 
CAVEM et du VAR

Fréjus
/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ±ŀǊ 9ǎǘŞǊŜƭ aŞŘƛǘŜǊǊŀƴŞŜ

Source : Insee, RP 
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Le Tome 2 du rapport de pr®sentation du Plan Local dõUrbanisme aborde le scenario 

démographique volontariste choisi par la commune de Fréjus.  

 Un profil sociétal en évolution 

1. Un Profil sociétal qui apparaît uniforme 

[ŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜ ƘƻƳƻƎŞƴŞƛǘŞ Řŀƴǎ ǎŀ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ Ŝǘ ǎŜǎ ŎƭŀǎǎŜǎ ŘΩŃƎŜΣ 
même si, comparativement avec la cƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΣ ƛƭ 
ǎΩŀǾŝǊŜ ǉǳŜ ƭŜǎ мр-29 ans sont davantage représentés à Fréjus.  

 Une population homogène  

 La part des 15-29 ans et plus est plus élevée à Fréjus que dans la communauté 

dôagglomération et le département 
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Fréjus /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ±ŀǊ 9ǎǘŞǊŜƭ aŞŘƛǘŜǊǊŀƴŞŜVar

Source : Insee, RP 

1968 à 2012 

Source : Insee, RP 

1968 à 2012 

Source : Insee, 

RP 2012 

Source : Insee, 

RP 2012 

 

ҍ Gestion de la stagnation de la population résidente ; 

ҍ aŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ 

Enjeux 
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2. Mais qui tend vers un vieillissement de la population 

9ƴ нлмнΣ ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎǎŜ1 ŘŜ CǊŞƧǳǎ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł лΣсп ŎƻƴǘǊŜ лΣрп Řŀƴǎ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ 
ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ лΣтм Řŀƴǎ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƳŜǘ Ŝƴ ŞǾƛŘŜƴŎŜ ƭŜ ǇǊƻŦƛƭ Ǉƭǳǎ ŃƎŞ ŘŜ ƭŀ 
ŎƻƳƳǳƴŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭŀ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ƳƻȅŜƴƴŜ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΣ Ƴŀƛǎ Ǉƭǳǎ ƧŜǳƴŜ ǉǳΩŁ 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ  

 

Des ménages essentiellement de petites tailles 

 
Augmentation des familles monoparentales, diminution du nombre de familles, 
ŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǾƛǾŀƴǘ ǎŜǳƭŜǎΧ CǊŞƧǳǎ Ŏƻƴƴŀƞǘ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜƳent une 
évolution du profil de ses ménages qui résulte des évolutions des modes de vie (divorce 
plus fréquent, études plus longues, entrée dans le monde professionnel plus tardif, 
ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƴŦŀƴǘǎΣ ǊŜǘǊŀƛǘŜǎ Ǉƭǳǎ ƭƻƴƎǳŜǎΧύ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻn des 
ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ǾƛŜ όŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŞǊŀƴŎŜ ŘŜ ǾƛŜΧύΦ 
[ΩŞŎǊŀǎŀƴǘŜ ƳŀƧƻǊƛǘŞ όто %) des ménages fréjusiens est composée à maxima de deux 
ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŎƻƳǇƻǎŞǎ ŘΩǳƴŜ ǎŜǳƭŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ Ǉƭǳǎ ŘΩǳƴ ǘƛŜǊǎ ŘŜ 
la population communale. 

¦ƴŜ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ǉǳƛ ǎΩŀŎŎŜƴǘǳŜ 

La taille des ménages diminue progressivement depuis plusieurs décennies (3,3 personnes 
par ménages en 1968 contre 2,1 personnes en 2012) du fait de la décohabitation plus 

                                                                 

 

1 [ΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎǎŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ŘŜ л Ł мф ŀƴǎ ŘƛǾƛǎŞ ǇŀǊ ŎŜƭǳƛ ŘŜǎ 
personnes de 60 ans et plus 

poussée, du vieillissement plus prononcé (55 % des personnes âgées de plus de 80 ans 
ǾƛǾŜƴǘ ǎŜǳƭŜǎύ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ ǾƛŜΦ  
/Ŝ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ƛƳǇƭƛǉǳŜ ǉǳΩŁ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŞƎŀƭŜΣ ƛƭ Ŧŀǳǘ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ 
Depuis 2007 la taille des ménages fréjusiens est passée sous la barre de la moyenne 
nationale (2,28 personnes).  
 

 Une population plus âgée quô ̈ lôéchelle départementale et plus jeune quô ̈ lôéchelle 

intercommunale : lôindice de jeunesse de Fréjus est de 0,64 en 2012 (contre 0,54 pour 

la Communauté de communes et 0,71 pour le département) 

 Les ménages de petite taille sont majoritaires 

 Une taille des ménages de 2,1 personnes par ménages 
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Évolution de la taille moyenne des ménages Fréjusiens
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3. Une précarité qui touche une large part de la population 

Des revenus inférieurs à ceux de la situation intercommunale et départementale  

La médiane du revenu disponible par unité de consommation2 par foyer fiscal Fréjusien en 
2012 est de 18 778 ϵ ǇŀǊ ŀƴΦ  
De manière générale, les revenus sont inférieurs à ceux de la communauté 
ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ όнл 136 ϵύ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ŎŜǳȄ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ όмф 611 ϵύΦ 

Un taux de précarité de la population prégnant 

Le taux de pauvreté de la population fréjusienne est généralement supérieur à celui de la 
/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΦ [ŀ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜ ŘŜǎ пл-59 ans est plus 
ǘƻǳŎƘŞŜ ǇŀǊ ƭŀ ǇŀǳǾǊŜǘŞΦ " ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ŎŜƭƭŜ ŘŜǎ тр ŀƴǎ ƭΩŜǎǘ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ƳƻƛƴǎΦ  
 

La cartographie ci-après obtenue grâce aux données INSEE carroyées permet de déterminer 

que la majorité des ménages dont le revenu fiscal par unité de consommation est en dessous 

du seuil de bas salaire (830ú/mois selon lôINSEE) se concentre majoritairement dans les 

quartiers de la Couronne, du centre-ville et de Port-Fréjus. 

                                                                 

 

2 Le revenu fiscal par unité de consommation est une mesure des revenus déclarés au fisc 

(avant abattements) qui tient compte de la taille et de la composition des ménages. La 

médiane est la valeur du revenu fiscal partageant la population en deux groupes de tailles 

strictement égales : la moitié de la populŀǘƛƻƴ ƎŀƎƴŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ ŎŜ ǎŜǳƛƭ Ŝǘ ƭΩŀǳǘǊŜ ƳƻƛǘƛŞΣ 

moins. 
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16,7% 16,6% 15,7%
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Source : 
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Source : Insee, 
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 Des revenus inférieurs à ceux de la communauté dôagglomération et du d épartement 

 

 Une large frange de la population 

active est en situation précaire  

 

 Une majorité des ménages dont le 

revenu fiscal est en dessous du seuil de bas 

revenu est concentrée en cîur de ville 
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4. Une population active adaptée aux besoins de la ville de Fréjus 

Une population active en augmentation 

Avec une population active de 72,2 % parmi les 15-64 ans, Fréjus se situe dans la moyenne 
ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΦ [Ŝ ǘŀǳȄ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ƻŎŎǳǇŞǎ ǇǊƻƎǊŜǎǎŜ 
peu depuis 2007, toutefois le pourcentage de chômeurs progresse plus fortement.  
Depuis 1999, les inactifs retraités et étudiants représentent tous deux une part de plus en 
plus faible dans la commune.  
 

 

 

 

 

[Ŝ ǇƻǳǊŎŜƴǘŀƎŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ŀȅŀƴǘ ǳƴ ŜƳǇƭƻƛ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ CǊŞƧǳǎ ǉǳΩŁ 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ όслΣс҈ ŎƻƴǘǊŜ слΦп҈ύΦ  
En revanche,  le pourcentage de chômeurs est plus présent sur le territoire communal 
(11,6 % en 2012) que sur la CAVEM (10,5%) et le département (10,1%). 

Une population communale de plus en plus qualifiée  

[Ŝ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǘǳŘŜǎ ǘŜƴŘ Ł ŀǳƎƳŜƴǘŜǊ sensiblement en 2012, en particulier pour la 

catégorie des « CAP et BEP », « Baccalauréat ou brevet professionnel », « diplôme de 
ƭΩŜƴǎŜƛgnement supérieur » court et long.  
 

 

54,2% 60,5% 60,6%

13,2%
9,5% 11,6%

8,6% 7,8% 7,4%
9,1% 9,8% 8,8%
14,8% 12,3% 11,7%
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;Ǿƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǘȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ł CǊŞƧǳǎ - 1999 -
2012
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Lƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ŘŜ ƴƻǘŜǊ ǉǳŜ ƭŜǎ ŘƛǇƭƾƳŞǎ ŘΩŞǘǳŘŜǎ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜǎ ǎƻƴǘ Ƴƻƛƴǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞǎ 
sur le territoire communal et que les non-diplômés le sont davantage. 

Une population active représentative des emplois disponibles sur la commune 

 

 

Les employés et les professions intermédiaires sont les catégories socioprofessionnelles les 
plus présentes dans la commune (58,4 %).  
 
 
[Ŝǎ /{tҌΣ ǉǳƛ ǊŜƎǊƻǳǇŜƴǘ ƭŜǎ ŎƘŜŦǎ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎΣ ƭŜǎ ŀǊǘƛǎŀƴǎ Ŝǘ ŎƻƳƳŜǊœŀƴǘǎΣ ƭŜǎ ŎŀŘǊŜǎΣ ƭŜǎ 
professions intellectuelles supérieures et les professions intermédiaires sont moins 
représentés dans la commune (41,5 ҈ύΣ ǉǳΩŁ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 
(45,5 %) et du département (45,4 %). 
Toutefois, ce profil des CSP concorde avec les profils CSP des emplois présents dans la 
commune. 
Lƭ ŀǇǇŀǊŀƞǘ ŀǳǎǎƛ ǉǳŜ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ ǇƻǳǊ ƭŜǎ 
ŎŀŘǊŜǎΣ ƭŜǎ ŀǊǘƛǎŀƴǎΣ ŎƻƳƳŜǊœŀƴǘǎ Ŝǘ ŎƘŜŦǎ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ Ŝǎǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ Ł ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŀŎǘƛǾŜΦ  
 

Les actifs travaillant dans la commune : une dynamique positive 

Depuis 1999, le nombre de personnes travaillant dans une autre commune du 
département du Var a diminué de deux points environ. Néanmoins, et comparativement à 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ Ŝǘ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜΣ ŎΩŜǎǘ Ł CǊŞƧǳǎ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǘǊouve la plus forte part 
(60 ҈ Ŝƴ нлмнύ ŘΩŀŎǘƛŦ ǘǊŀǾŀƛƭƭŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΦ  
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 Un pourcentage dôactifs ayant un emploi plus élevé que dans le Var, mais un taux de 

chômeurs supérieur au département et à la région. 

 Depuis 1999, une baisse des Fréjusiens travaillant sur le territoire communal, mais un 

pourcentage qui en demeure élevé en 2012. 
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28,7%

7,7%
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Comparaison entre 1999 et 2012 du lieu de travail des actifs ayant 
un emploi 

1999 2007 2012

Source : Insee, RP 

1999 à 2012 

 

ҍ Créer des emplois adaptés aux besoins des habitants afin de 
diminuer le taux de chômage et le taux de pauvreté. 

 

ҍ Développer des formations accessibles pour les non diplômés / 
peu diplômés.  

 

ҍ Développer la mobilité résidentielle pour tous les ménages. 

Enjeux 
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 Des dynamiques spatiales différenciées à ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ƳşƳŜ 

de la commune 

La méthode de regroupement 

[Ŝǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ƎƭƻōŀƭŜǎ ƻōǎŜǊǾŞŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴ ŘŜǎ 
dynamiques départementales et régionales ne sont pas révélatrices de la finesse des 
évolutions spatiales interne à la commune et nécessitent de développer une approche 
spécifique des dynamiques intracommunales. Pour cela, sur la base des données I.R.I.S. de 
ƭΩLΦbΦ{Φ9Φ9ΦΣ neuf secteurs ont été déterminés ŀŦƛƴ ŘΩŞǾŀƭǳŜǊ ƭŜǳǊǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ǇǊƻǇǊŜǎ : 
le Centre-ville, Les Sables, Saint-Lambert, Port-Fréjus, Valescure - Tour de Mare, Caïs, Saint-
Aygulf, la Couronne, Capitou ς extérieurs. Au sein de chaque secteur, seuls les espaces 
urbains sont matérialisés cartographiquement pour une meilleure lecture. Pour cela les 
critères retenus ont été les caractéristiques sociales (revenus, âge moyen, emploi, diplômes, 
ŜǘŎΦύ Ŝǘ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ όŦƻǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŜǘŎΦύΦ [Ŝǎ LwL{ ŘŜ ƳşƳŜ 
ƴŀǘǳǊŜ ƻƴǘ ŞǘŞ ǊŜƎǊƻǳǇŞǎ ŀŦƛƴ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ǳƴ ƭƛǎǎŀƎŜ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ 

Une population inégalement répartie sur le territoire 

De fortes disparités en matière de répartition de la population existent sur le territoire 
fréjusien. En effet, plus de 52 % de la population se concentre sur les secteurs de Port-
Fréjus, Valescure - Tour de Mare, la Couronne ǘŀƴŘƛǎ ǉǳΩŜƴǾƛǊƻƴ мп % de la population vit 
respectivement dans les secteurs du Centre-ville, de Caïs et de Capitou ς extérieurs. 
 
Répartition de la population Fréjusienne dans les secteurs IRIS INSEE 2015 

Secteurs Population 
Répartition population 

communale par secteur 

Centre-ville 2 348 4,4 % 

Les Sables 7 447 14,1 % 

Saint-Lambert 3 895 7,4 % 

Port-Fréjus 7 133 13,5 % 

Valescure - Tour de Mare 10 749 20,3 % 

Caïs 3 842 7,3 % 

Saint-Aygulf 5 898 11,1 % 

Couronne 10 089 19 % 

Capitou ï extérieurs 1 575 3 % 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
En revanche, une analyse de la densité vient illustrer des dynamiques différentes sur la 
commune.  
Le centre-ville et les quartiers de Couronne et des Sables sont les secteurs les plus denses 
avec plus de 6 000 habitants au km², tandis-ce que Capitou-extérieurs compte moins de 25 
habitants par km².  
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[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ǇŀǊ LwL{ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ nous indique, ǉǳΩentre 2007 et 
2012 la population de Caïs a augmenté de 39,7 %, celle de Saint-Aygulf de 11,3 % alors que 
celle de Capitou ς extérieurs a diminué de 43,7 %. 
 

 

 

 

 

 

 

5Ŝǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ǉƭǳǎ ǘƻǳŎƘŞǎ ǉǳŜ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ŎƘƾƳŀƎŜ 

Les secteurs Couronne et des Sables sont les plus touchés par le chômage puisque 
pratiquement 5,1 ҈ ŘŜ ƭŜǳǊ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƴΩŜȄŜǊŎŜ ŀǳŎǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞΦ  
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Des seniors majoritairement présents dans la partie sud de Fréjus 

Fréjus présente une répartition sud/nord marquée par sa population. Les retraités sont 
massivement représentés dans les secteurs de Valescure - Tour de Mare, de Port-Fréjus et 
de Saint-Aygulf, Couronne et les Sables. 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
{ƛ ƭΩƻƴ 

ŀƴŀƭȅǎŜ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜǎ Ǉƭǳǎ ŘŜ ср ŀƴǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŃƎŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǇŀǊ LǊƛǎΣ ƴƻǳǎ 
constatons que ce sont les quartiers de Port-Fréjus et de Saint-Aygulf qui comprennent les 
populations les plus âgées avec respectivement 40% et 3 8.5% de leur population qui est 
âgée de 65 ans et plus.  
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Des CSP sectorisées 

La population des cadres est massivement répartie dans les secteurs de Valescure - Tour de 
Mare, et plus légèrement dans le quartier des Port-Fréjus et de Couronne. 
9ƴ ǊŜǾŀƴŎƘŜΣ ǎƛ ƭΩƻƴ ŀƴŀƭȅǎŜ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ŎŀŘǊŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŀŎǘƛǾŜ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ 
iris, nous remarquons que la proportion de cadres est la plus élevée dans le secteur de 
Capitou-Extérieurs.  
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La population des employés est majoritairement représentée dans le quartier de Couronne, 
et plus légèrement dans les quartiers de Valescure-Tour de Mare et de Port-Fréjus. 
 
 
 
 
 
 
 
 

9ƴ ǊŜǾŀƴŎƘŜΣ ǎƛ ƭΩƻƴ ŀƴŀƭȅǎŜ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜs employés par rapport à la population active de 
ŎƘŀǉǳŜ ƛǊƛǎΣ ƴƻǳǎ ǊŜƳŀǊǉǳƻƴǎ ǉǳŜ ƭŀ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻȅŞǎ Ŝǎǘ ƭŀ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
quartiers des Sables et de Couronne. Les quartiers de Port-Fréjus, de Capitou-extérieurs et 
de Caïs 
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 Un parc de logements qui souligne la dimension 

résidentielle de la commune 

1. Un parc de logements diversifié 
[Ŝ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ CǊŞƧǳǎ Ŝǎǘ Ŝƴ ŎƻƴǎǘŀƴǘŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ƧǳǎǉǳΩŜƴ 
2007, mais accuse en 2012 un recul de 39 logements par rapport à la dernière période 
intercensitaire. Le parc se stabilise alors à 39 182 logements. En 2012, le parc de logements 
se compose de 60,8 % de résidences principales, 36 % de résidences secondaires/logements 
occasionnels et 3,2 % de logements vacants3. 
 
La majorité du parc est composée de logements collectifs (soit 26 659 biens en 2012 dont 
66,3 % sont en résidence principale), ce qui a pour effet de favoriser le renouvellement des 
ménages et de permettre une plus grande rotation de résidents au sein de la commune. 
 
Les propriétaires occupants de leur domicile sont majoritaires et regroupent 56,1 % des 
ménages. La part des locataires est quant à elle en très légère augmentation en passant de 
40,2 % en 2007 à 40,3 % en 2012. Cette répartition permet une meilleure rotation au sein 
des logements locatifs.  
 

 
 

                                                                 

 

3 {Ŝƭƻƴ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩLb{99Σ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎ ǎƻƴǘ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƛƴƻŎŎǳǇŞǎ ŘŜ ƭŀ 

ŎƻƳƳǳƴŜ ǎŜ ǘǊƻǳǾŀƴǘ Řŀƴǎ ƭΩǳƴ ŘŜǎ Ŏŀǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ : proposés à la vente ou à la location, déjà 

attribués et en aǘǘŜƴǘŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴΣ Ŝƴ ŀǘǘŜƴǘŜ ŘŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎǳŎŎŜǎǎƛƻƴΣ ŎƻƴǎŜǊǾŞǎ ǇŀǊ 

un employeur pour un usage futur au profit de ses employés, gardés vacants et sans 

affection précise (logements vétustes par exemple). 

 
 

 

 

 
 
 

10 093 14 027 17 395
26 803

36 900 39 221 39 182

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012

Évolution du nombre de logements - 1968 - 2012

53,1%
44%

3%

59,8%

38%

2,2%

60,8%

36%

3,2%

Résidences principales Résidences secondaires et
logements occasionnels

Logements vacants

Évolution et répartition du parc de logements - 1999 - 2012

1999 2007 2012

60,8%
36%

3,2%

55%
41,4%

3,7%

67,8%

25,9%
6,3%

Résidences principales Résidences secondaires et
logements occasionnels

Logements vacants

Comparaison de la répartition du parc de logements en 2012

Fréjus /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ±ŀǊ 9ǎǘŞǊŜƭ aŞŘƛǘŜǊǊŀƴŞŜVar

4,8%

3,1%

5,6%

3,6%

0,8%
0%

5% 4,7%
4,1%

3,1%

1,1%
0,5%

3,5% 3,4%
2,9%

1,6% 1,4%
1,1%

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2007 2007-2012

/ƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭ ŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŀƴƴǳŜƭ ƳƻȅŜƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ 
logements

Fréjus Communauté d´agglomération Var Estérel MéditerranéeVar

Source : Insee, RP 

1968 à 2012 

Source : Insee, RP 

1999 à 2012 

Source : Insee, RP 

1968 à 2012 

Source : Insee, 

RP 2012 
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Un parc résidentiel en progression ralentie 

Parallèlement à la ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΣ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŀƴƴǳŜƭƭŜ Řǳ 
parc de logements ǎΩŜǎǘ ǊŞǾŞƭŞŜ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ (3,1 % par an en moyenne depuis le début des 
années 70) à la croissance démographique annuelle (1,8 % entre 1968 et 2012). Du fait du 
développement des résidences secondaires et du desserrement des ménages, 
ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Şǘŀƛǘ ŘŜ ŦŀŎǘƻ Ǉƭǳǎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘŜ ǉǳŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΦ  
 
/ŜǇŜƴŘŀƴǘ ŘŜǇǳƛǎ мфффΣ ƻƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ ǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ƻǴ ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŀƴƴǳŜƭ 
démographique (0,9 %) est plus important que ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŀƴƴǳŜƭ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 
(0,5 ҈ύΦ " ƴƻǘŜǊ ǉǳŜ ǎǳǊ ƭŀ ŘŜǊƴƛŝǊŜ ǇŞǊƛƻŘŜ ƛƴǘŜǊŎŜƴǎƛǘŀƛǊŜ ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ǉǳŀǎƛ ƴǳƭ Ŝƴ 
ce qui concerne la population ainsi que la production de logements. 
 

 

¦ƴŜ ƳŀƧƻǊƛǘŞ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ǎŜƳƛ-récents 

¦ƴ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎΩƻǇŝǊŜ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀǾŜŎ :  
 
ω 5,8 % du parc de résidences principales et 2 % des résidences secondaires 

achevées avant 1946 ; 
ω 66,7 % des résidences principales et 60,2 % des résidences secondaires construites 

entre 1946 et 1990 ; 
ω 27,4 % des résidences principales et 37,6 % des résidences secondaires construites 

après 1991. 
La commune de Fréjus se caractérise donc par un parc plutôt récent puisque la part des 
biens construits avant 1946 reste marginale.  
 

 

 

 Entre 1968 et 2012, une croissance annuelle du nombre logements (3,1 %) plus 

importante que le nombre moyen de la population (1,8  %) 

 Depuis 1999 une nouvelle dynamique où lôaccroissement annuel démographique 

(0,9 %) est plus important de lôaccroissement annuel de logements (0,5 %) est à 

lôîuvre. 

 Un parc de logements composé à 67,5 % dôhabitat collectif  

 Une part de propriétaires (56,1 %) plus importante que la part des locataires (40,3 %) 

 En 2012, une large majorité du parc de logements dôun âge compris entre 25 et 70 

ans 

  

2,9%

1,3%

3,4%

1,3% 1,40%

0%

4,8%

3,1%

5,6%

3,6%

0,8%
0%

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2007 2007-2012

Accroissement annuel moyen du parc de logement et de la population

Accroissement annuel moyen de la population

Accroissement annuel moyen des logements

1 353

15 445

6 355

287

8 302
5 186

Avant 1946 De 1946 à 1990 De 1991 à 2009

Période de construction des résidences principales et secondaires 
avant 2010

Résidences
principales

Résidences
secondaires

Source : Insee, RP 

1968 à 2012 

Source : Insee, 

RP 2012 
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2. Un parc résidentiel qui reste insuffisant en petites surfaces 

Une adéquation du parc de logements qui demeure perfectible 

{ƛ ƭŜ ǇŀǊŎ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ǎŀǘƛǎŦŀƛǎŀƴǘŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ǘǊƻƛǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎΣ 
ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ǇŜǘƛǘǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ (particulièrement en ce qui concerne les T1 et les ménages 
ŘΩǳƴŜ ǎŜǳƭŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜύ demeure insuffisante. Cette inadéquation entre la taille des 
ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝǘ ŎŜƭƭŜ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǎǘ ǳƴ ŦŀŎǘŜǳǊ ŦǊŜƛƴŀƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ŀŎǘƛŦǎ 
Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩǳƴŜ ŦƭǳƛŘƛǘŞ ƻǇǘƛƳŀƭŜ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǇŀǊŎƻǳǊǎ 
résidentiel.  
 

 

 

Toutefois, le parc est marqué par une légère amélioration de cette adéquation entre 2007 
Ŝǘ нлмн ǊŞǎǳƭǘŀƴǘ ŘŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ¢м όҌ нмс ōƛŜƴǎύΣ Ƴŀƛǎ ǇŀǊ ǳƴŜ 
diminution de T2 (- 2 biens depuis 2007). Les logements 3 et 4 pièces demeurent les plus 
représentés sur la commune en 2012 (55,5 % du parc en 2012).  
 

 

3. Les résidences secondaires : une évolution désormais négative 

Depuis la fin des années 1990, la part des résidences secondaires est en très nette et 
constante diminution (- 132 résidences secondaires, en moyenne, par an). Leur rythme de 
construction est depuis inférieur à celui des résidences principales et leur taux 
ŘΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŀƴƴǳŜƭ Ŝǎǘ ƴŞƎŀǘƛŦ depuis 1999 (-1 %). 
 
Les résidences secondaires et logements occasionnels occupent cependant toujours en 
2012 une part non négligeable du parc de logements de la commune (36 %) 
 

 
  

8 333 8 954

3 235 2 258
735 312

6 868
8 913

18 299
15 823

9 846

3 726

1 personne 2 personnes 3 personnes 4 personnes 5  personnes 6 personnes
ou plus

Adéquation du parc de logements en résidence principale avec les 
ménages - 2012

Nombre de ménages Offre en logements correspondants

6,8%

21,6%

30,9%

24,9%

15,8%

7,6%

21,3%

29,8%
25,7%

15,6%

1 pièce 2 pièces 3 pièces 4 pièces 5 pièces ou plus

Évolution de la taille des résidences principales entre 2007 et 2012

2007

2012

Répartition du parc de logement en 2012 

 Résidences Principales Résidences Secondaires 

 Maisons Appartements Total Maisons Appartements Total 

1 pièce 0,3 % 7 % 7,3 % 1,9 % 9,1 % 11 % 

2 
pièces 

1,6 % 19,7 % 21,3 % 4,8 % 37,4 % 42,2 % 

3 
pièces 

6,7 % 23,2 % 29,9 % 7,7 % 24,7 % 32,4 % 

4 
pièces 

13,2 % 12,6 % 25,8 % 5,3 % 6,1 % 11,4 % 

5 
pièces 

7,5 % 3,4 % 10,9 % 1,1 % 0,6 % 1,7 % 

6 
pièces 
ou plus 

4,4 % 0,4 % 4,8 % 1,2 % 0,1 % 1,3 % 

Total 33,7 % 66,3 % 100 % 22 % 78 % 100 % 

Source : Insee, RP 

2007 à 2012 

Source : Insee, 

RP 2012 
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Il convient de noter que lôécart de production de logements en r ésidences principales et 

résidences secondaires sôinverse totalement au début des années 2000. En 2012, seuls les T2 

en résidence secondaire continuent de constituer une prédominance.  

 

 

 

 

¦ƴ ŎƻǶǘ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ǉǳƛ Řemeure supérieur à la moyenne départementale 

La mobilité résidentielle des ménages fréjusiens est également ralentie par le coût 
ŘΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ ŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ (le prix moyen au m² est de 3 500 ϵ ŎŜ ǉǳƛ ǊŜǎǘŜ ƴŜǘǘŜƳŜƴǘ Ǉƭǳǎ 
élevé que sur le département du Var où celui-ci est estimé à 2 749 ϵκƳч Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜΦ [Ŝ 
ǇǊƛȄ Řǳ ƳŝǘǊŜ ŎŀǊǊŞ ǊŜǎǘŜ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ communauté 
ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ : 3 618 ϵκƳчύΦ  
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Répartition des résidences principales et secondaires en 2012 
selon le nombre de pièces
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La distribution des biens à Fréjus par prix au m² - septembre 
2015
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Fréjus CAVEM VAR

/ƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴ Řǳ ǇǊƛȄ ƳƻȅŜƴ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ - septembre 2015

Source : Insee, 

RP2012 

Source : 

efficity 

Source : 

efficity 
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Une offre en programmes neufs présentant un prix au mètre carré contrasté   

En 2015, on dénombre 12 programmes neufs récemment mis en commercialisation sur le 
territoire communal. 
 
Il est intéressant de noter que les prix au m² de ces programmes immobiliers neufs 

fluctuent grandement en fonction des quartiers : 
 
Dans le quartier Saint-Aygulf un appartement neuf se négocie en moyenne autour de 
5 950 ϵκƳчΦ ό/Ŝ ǎƻƴǘ ƭŜǎ ǇǊƛȄ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ Ƙŀǳǘǎ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǘǊƻǳǾŜ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜύΦ 
 
Dans le quartier Caïs ce prix au m² est de 4 370 ϵκƳчΦ 
 
Dans le quartier Port-Fréjus on constate un prix de 5 444 ϵκƳчΦ 
 
Dans le quartier des Sables on observe un prix de 5 444 ϵκƳчΦ 
 
En étudiant le quartier Valescure - ¢ƻǳǊ ŘŜ aŀǊŜΣ ƻƴ ƴƻǘŜ ŘŜǎ ǇǊƛȄ ŘΩǳƴŜ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜ 
4 317 ϵκƳ². 
 
/ΩŜǎǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ /ŀǇƛǘƻǳ - Extérieurs se trouve les prix pratiqués les plus bas avec une 
moyenne de 3 360 ϵκƳчΦ 
 
On constate dans un premier temps ς à la lecture de ces prix disparates ς que les quartiers 
qui ont le « vent en poupe » et où le prix au mètre carré est le plus élevé sont Saint-Aygulf 
et Port-Fréjus.  
 
On remarque dans un second temps que la commercialisation de programmes récents est 
absente des quartiers de la Couronne, mais également de Saint-Lambert. 
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Les tendances récentes en matière de construction neuve mettent en avant une reprise de 
la production de logementsΣ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ƴƻǘŜ Řŝǎ нллфΦ {ƛΣ ŜƴǘǊŜ нллп Ŝǘ нлмоΣ о 862 
logements ont été commencés, depuis 2009, ce sont en moyenne 423 logements (dont 330 
logements collectifs) qui sont mis en chantier chaque année sur la commune.  
 
Dans le contexte économique départemental actuel où les mises en vente sont en 
diminution, le rythme annuel de construction semble satisfaisant pour la commune de 
Fréjus. 
 

Un parc social qui se développe  

Au 31 décembre 2014, la commune compte 2 636 logements sociaux qui représentent 
10,6 % du parc de résidences principales en 2014. (Décomposition comme suis : 2 636 
logements, 230 logements foyers, 72 logements sociaux et très sociaux conventionnés 

ANAH  ; source : DDTM 2014). 
 

La commune intensifie ses efforts en matière de logement social et développe son offre qui 
vise à répondre à la précarité de certains ménages Fréjusiens.  
 

[Ŝǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ t[I ǇǊŞǾƻƛŜƴǘ м снл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ с ŀƴǎΣ Ŝǘ ƛƳǇƭƛǉǳŜƴǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ 
450 logements locatifs sociaux. 
 
Le rattrapage de logements sociaux à effectuer en 2014 est de 3 591 logements.  

 

593

2 986

283

3 862

Nombre de logements commencés
individuels (purs et groupés)

Nombre de logements commencés collectifs

Nombre de logements commencés en
résidence

Total nombre de logements

Logements mis en chantier à Fréjus entre 2004 et 2013

Ventilation des principaux logements locatifs sociaux par bailleurs 

 

Logement 

ordinaire 
Logement-foyer 

DOMICIL 14  

ERILIA 515  

FONCIÈRE 75  

LOGEMENTS COMMUNAUX 4  

LOGIREM 34  

LOGIS FAMILIAL VAROIS 420  

a!O¢w9 5Ωh¦±w!D9 twL±; 62  

tIh/;9bb9 5ΩI!.L¢!¢Lhb 8  

SFHE 11  

SCI HENIN 7  

TOULON HABITAT MEDITERRANEE 180  

VAR HABITAT 1 004 63 

ADOMA  43 

LOGEMENTS COMMUNAUX  124 

Total par type de logement 2 334 230 

Source : 

Sit@del2 2015 
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LΩƻōƧŜŎǘƛŦ ǘǊƛŜƴƴŀƭ ŘŜ CǊŞƧǳǎ ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ ŀƭƭŀƴǘ ŘŜ нлмп Ł нлмс Ŝǎǘ ŘŜ фор ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ 

 
 Une offre de petits logements qui demeure insuffisante 

 Un coût de lôimmobilier qui est plus élevé quô ̈ lôéchelle départementale, mais 

légèrement inférieur à la communauté dôagglomération 

 Un parc social qui poursuit son développement 

 

 
  

 

ҍ Un retard à combler en matière de logements sociaux ; 

 

ҍ Des projets de logements engagés ; 

 

ҍ Le logement aidé senior comme priorité dans la politique de 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ; 

 

ҍ Des logements séniors à proximité du centre ancien pour 
assurer une autonomie des personnes âgées. 

Enjeux 
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 Traitement Ł ƭΩLwL{ 

¦ƴŜ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŎƻƴǘǊŀǎǘŞŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ  

Les secteurs de Port-Fréjus, de Saint-Aygulf et de la Couronne concentrent pratiquement 
57 % des logements de la commune de Fréjus.   
 
" ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Řǳ /ŜƴǘǊŜ-ville, de Caïs et Saint-Lambert ne regroupent que 13,3 % 
des logements communaux.  
 
Tableau 1 : Répartition des logements dans la commune par secteur IRIS 2015  

Secteurs Logements % Logements  

Centre-ville 1 545 3,9 

Les Sables 3 688 9,4 

Saint-Lambert 2 167 5,5 

Port-Fréjus 9 800 25 

Valescure - Tour de Mare 5 873 15 

Caïs 1 537 3,9 

Saint-Aygulf 6 319 16,1 

Couronne 6 040 15,4 

Capitou ς extérieurs 2 216 5,7 

 

Le quartier de la Gabelle  compte 602 logements, dont une majeure partie est considérée 

comme de lôhabitat dégradé. A terme, ce quartier pourrait faire lôobjet dôun 

conventionnement avec lôANRU. 
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Résidences principales 

La population de Fréjus se concentre au quotidien sur les secteurs de Couronne et 
Valescure ς Tour de Mare qui possèdent le plus de résidences principales. Respectivement : 
4 615 et 4 780 biens lors du dernier recensement INSEE.  
 
 
 
 
 

 
 

Résidences secondaires 

Le secteur de Port-Fréjus est celui qui possède le plus grand nombre de logements (9 800) 
mais également le plus grand nombre de résidences secondaires sur le territoire communal 
(14,5 % du parc de logements de la commune). Le secteur de Saint-Aygulf est lui aussi bien 
représenté en résidence secondaire (9,1 % du parc). 
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Secteurs Résidences principales 
Résidences 

secondaires 

Répartition résidences 

principales 

Répartition résidences 

secondaires 

Centre-ville 1 216 158 3,1 % 0,4 % 

Les Sables 3 029 419 7,7 % 1,1 % 

Saint-Lambert 1 907 169 4,9 % 0,4 % 

Port-Fréjus 3 847 5 694 9,8 % 14,5 % 

Valescure - Tour de Mare 4 780 953 12,2 % 2,4 % 

Caïs 2 643 3 576 6,7 % 9,1 % 

Saint-Aygulf 4 615 1 193 11,8 % 3 % 

Couronne 430 1 780 1,1 % 4,5 % 

Capitou ς extérieurs 1 359 154 3,5 % 0,4 % 
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Logements vacants 

Le secteur de Port-Fréjus est celui qui regroupe le plus de logements, mais aussi le plus 
grand nombre de logements vacants (on y observe un taux de vacance de 2,6 %).  
 

 

 

Typologie de logement  

Les secteurs du Saint-Aygulf et de Valescure - Tour de Mare concentrent les logements 

« individuels », tandis que les logements « collectifs » sont surreprésentés dans les secteurs 
de la Couronne et de Port-Fréjus. 
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/ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎƻŎƛŀƭΣ ǘǊƻƛǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ƭΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭ Řǳ ǇŀǊŎ ƭƻŎŀǘƛŦ ǎƻŎƛŀƭ 
(9,2 % des résidences principales) : Caïs, la Couronne et les Sables. 
 
Les secteurs de Saint-Aygulf et de Capitou ς extérieurs sont quant à eux totalement 
exempts de logements locatifs sociaux. 
 

 

Pérenniser la diversification du parc de logements :  
 

ҍ En typologie (notamment en petites surfaces) 

ҍ Par statut (libre/social) 

ҍ Favoriser les besoins en résidences principales à 
prix maîtrisés 

Enjeux 
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Chapitre 4 : Diagnostic économique 
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 Une économie qui capitalise sur son territoire 
Le secteur Fréjus ς {ŀƛƴǘ wŀǇƘŀšƭ Ŝǎǘ ƭΩǳƴŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭŀ 
Région Provence-Alpes-/ƾǘŜ ŘΩ!ȊǳǊΦ [Ŝ ǇƻƛŘǎ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ζ hébergement et restauration » y 
est très élevé. Les activités liées plus largement aux commerces et services marchands ont 
ǇŜǊŘǳ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳȄ ŜƳǇƭƻƛǎ ǇŜƴŘŀƴǘ ƭŀ ŎǊƛǎŜΣ Ł ƭΩƛƴǾŜǊǎŜ ŘŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ƻǴ 
ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ǇǊŞǎŜƴǘƛŜƭƭŜ ŘƻƳƛƴŜ ό.ǊƛŀƴœƻƴΣ 5ǊŀƎǳƛƎƴŀƴύΦ LƭƭǳǎǘǊŀƴǘ ǳƴŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜ ŦƭǳƛŘƛǘŞ Řǳ 
ƳŀǊŎƘŞ Řǳ ǘǊŀǾŀƛƭ ƭƻŎŀƭΣ ƭŜ ǘŀǳȄ ŘŜ ǊŜǘƻǳǊ Ł ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞ ǉǳΩŜƴ ƳƻȅŜƴƴŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ 
et la part du chômage de longue durée nettement plus faible.  
 
Cependant, le taux de chômage reste élevé, supérieur à la moyenne régionale4. 
 
[ŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŀŎǘƛǾŜ CǊŞƧǳǎƛŜƴƴŜ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł нн 267 actifs, dont 18 699 ont un emploi en 2012. 
!ǾŜŎ ǳƴ ǘŀǳȄ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ тнΣм ҈ Ŝǘ ǳƴ ǘŀǳȄ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ слΣс %, le poids des actifs sur la 
commune (72,1 %) reste supérieur à celui enregistré en 2007 (70 %). Il demeure également 
au-dessus de celui enregistré sur le département en 2012 (70,5 %). 60 % de ces actifs 
travaillaient sur le territoire communal en 2012, ce qui est beaucoup plus élevé que pour le 
territoire intercommunal (52,8 %). Cela traduit une bonne correspondance entre emplois 
et profil des actifs.   
 
[Ŝ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ǇǊŞǎŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŀ Ŏommune a augmenté depuis 2007 (72,1 % de la 
ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝƴ нлмнύΣ ǘƻǳǘ ŎƻƳƳŜ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ όҌ оо ŜƳǇƭƻƛǎύΦ  
9ƴ ƻǳǘǊŜΣ ƭΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛ5 est passé de 100,2 en 2007 à 103 en 2012, 
ce qui veut dire que sur la commune ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ ŀǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎΦ 
 
[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŀŎǘƛǾŜ ŘŜǇǳƛǎ ǳƴŜ ǾƛƴƎǘŀƛƴŜ ŘΩŀƴƴŞŜǎ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ 
lumière plusieurs tendances marquantes : 
ω une augmentation continue de la population active jusquôen 2012 ; 

ω un retour à la hausse du taux de chômage en 2012 (16 % ; + 546 par rapport à 2007). 

 

La part des actifs travaillant hors de la commune continue de croitre. Cela peut marquer 
ǳƴŜ ŀŎŎŜƴǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŜƳǇƭƻƛǎ ƻŦŦŜǊǘǎ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŀŎǘƛŦǎΦ 
Ce qui a pour effet de favoriser le développement des migrations alternantes. 
 

                                                                 

 

4 CƻǊŎŜǎ Ŝǘ ŦŀƛōƭŜǎǎŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ CǊŞƧǳǎ ς Saint-Raphaël, édition 
2012, INSEE 
5 LΩindicateur de concentration dΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǎǘ ŞƎŀƭ ŀǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ǇƻǳǊ 
100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone. 

La commune de Fréjus comptait au 31 décembre 2012 5 356 établissements (dont 4 605 
entreprises pour 19 538 emplois), ce qui en fait ǳƴ ǇƾƭŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ à 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇartementale.  
 
À ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜΣ ƴƻǳǎ ŎƻƴǎǘŀǘƻƴǎΣ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ ƎƭƻōŀƭŜΣ ǉǳŜ CǊŞƧǳǎ 
se situe en dessous de la moyenne nationale avec un taux de 98,9% même si une légère 
progression a été constatée par rapport à la période 2006-2011 (+0,1%).  
 

  
 
                       Indicateur de performance globale Source Insee, 2007-2012 

¦ƴŜ ŞŎƻƴƻƳƛŜ Ł ƭΩŀǎǎƛǎŜ ǇǊŞǎŜƴǘƛŜƭƭŜ 

9ƴ нллфΣ ƭŀ ǎǇƘŝǊŜ ǇǊŞǎŜƴǘƛŜƭƭŜΣ ŎΩŜǎǘ-à-ŘƛǊŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ǘƻǳǊƴŞŜ ǾŜǊǎ ƭŀ ǎŀǘƛǎŦŀŎǘƛƻƴ ŘŜǎ 
besoins de la population présentŜΣ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀƛǘ ул҈ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǎŀƭŀǊƛŞ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ 
ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ CǊŞƧǳǎ ς Saint-Raphaël.  
 
[Ŝ ǇƻƛŘǎ ŘŜ ƭŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ǇǳōƭƛǉǳŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǎŀƭŀǊƛŞ Şǘŀƛǘ ŘŜ му҈6. 
 
{ƛ ƭΩƻƴ ƻōǎŜǊǾŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ нлмл Ŝǘ нлмоΣ ƴƻǳǎ ǊŜƳŀǊǉǳƻƴǎ ǳƴ ǾǊŀƛ 
ralentissement. En effet, en 2010, ont été créés 14 552m² de surfaces de locaux non 
résidentiels, 36 126 en 2011, contre seulement 5 271 en 2013. Ce ralentissement sΩƻōǎŜǊǾŜ 

                                                                 

 

6 CƻǊŎŜǎ Ŝǘ ŦŀƛōƭŜǎǎŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ CǊŞƧǳǎ ς Saint-Raphaël, édition 
2012, INSEE). 
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ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘƻƳŀƛƴŜǎ ŘŜ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ ƻǴ ƭΩƻƴ ǇŀǎǎŜ ŘŜ о проƳч Ł лƳч Ŝǘ ŘŜ ƭŀ 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻŎŀǳȄ ŘΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ ŀǾŜŎ м мрмƳч Ŝƴ нлмм ŎƻƴǘǊŜ лƳч Ŝƴ нлмоΦ 
[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ǘŜǊǘƛŀƛǊŜ ǊŜƎǊƻǳǇŜ ƭΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ŘŜǎ ŜƳǇƭƻƛǎ de la commune (83,1 %). Avec 3 632 
établissements et 3 020 entreprises, les secteurs du commerce, transports, services divers, 
ŘƻƳƛƴŜƴǘ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƭƻŎŀƭŜ όпсΣн % des emplois contre 49,9 % au niveau de la communauté 
ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ поΣм ҈ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭύ ǎǳƛǾƛŜ ǇŀǊ ƭΩŀŘƳƛnistration publique, 
ƭΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ƭΩŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜΦ 
[ΩŜƳǇƭƻƛ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜ όмрΣу ҈ύ Ŝǎǘ Ƴƻƛƴǎ ǇǊŞǎŜƴǘ ǉǳΩŁ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ 
ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ όмтΣу ҈ύΣ Ƴŀƛǎ ƭŞƎŝǊŜƳŜƴǘ ƳƛŜǳȄ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞ ǉǳΩŁ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ 
département (15,6 %).  
 

 

 

 

 

 

Fonction administrative Υ ƭΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ǇǳōƭƛǉǳŜΣ ƭΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ƭΩŀŎǘƛƻƴ 
sociale regroupent 36,9% des emplois de la ŎƻƳƳǳƴŜǎ όǎƻƛǘ т нмрύΣ ǎƻƛǘ мΣф҈ ŘŜ Ǉƭǳǎ ǉǳΩŜƴ 
2007. 
9ƴ нлмрΣ ǎŜƭƻƴ ƭΩLb{99Σ сру ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ǊŜŎŜƴǎŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŘƻƳŀƛƴŜ ŘŜ 
ƭΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ǇǳōƭƛǉǳŜΣ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ƭŀ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜΦ  
 
En 2013, la fonction publique et hospitaƭƛŝǊŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ±ŀǊ 
Estérel Méditerranée regroupe 5 237 emplois7.  
 
Le centre hospitalier intercommunal de Fréjus / Saint ς Raphaël dispose de 508 lits et de 85 
places répartis dans les différents services8 :  
 

- Médecine : 213 lits 
-  Chirurgie : 62 lits 
-  Gynéco-obstétrique : 40 lits  
- Psychiatrie : 34 lits 
- Moyen séjour : 30 lits 
- Long séjour : 30 lits 
- Hébergement : 180 lits 

 
CǊŞƧǳǎ ŘƛǎǇƻǎŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ !ǘŜƭƛŜǊ {ŀƴǘŞ ±ƛƭƭŜ Ƴƛǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ /ƻƴǘǊŀǘ 
Urbain de Cohésion Sociale. Lƭ ǾƛǎŜ Ł ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŞƎŀƭ ŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ǎƻƛƴǎ ǇƻǳǊ ǘƻǳǎ Ŝǘ ŘŜ ǊŞŘǳƛǊŜ 
les inégalités dans le domaine de la santé. Ce dispositif assure la promotion de la 
ǇǊŞǾŜƴǘƛƻƴΣ ŘŜ ƭΩŞŘǳŎŀǘƛƻƴ Ł ƭŀ ǎŀƴǘŞΣ ŘŜ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ǎƻƛƴǎ ǇƻǳǊ ǘƻǳǎ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ 
des quartiers qui rencontrent des difficultés sociales ou économiques, et pour lesquels 
ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ǎƻƛƴǎ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǘƻǳƧƻǳǊǎ ŞǾƛŘŜƴǘ9. 
 
! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜ ŘŜǎ ŘƻƳŀƛƴŜǎ ǇǊŞŎŞŘŜƳƳŜƴǘ ƳŜƴǘƛƻƴƴŞǎΣ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ζ éducation », 
« transports » et « activités associatives et extraterritoriales » sont sous représentées10. 
  

                                                                 

 

7 Site internet de la CAVEM 
8 Fédération hospitalière de France 
9 Site internet de la Ville de Fréjus 
10 LΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ Ŝƴ t!/!Σ Lb{99Σ нллу 
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9ƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ǇŀǊ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ř ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ όƘƻǊǎ ŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜύ

Industrie

Construction

Commerce, transports, services divers

Administration
publique,enseignement,santé,action sociale

Source : Insee, 

RP2012 
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bƻƳōǊŜ ŘΩŞtablissements en 

2013 : 5 356 
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{ŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

Nombre de salariés de 
ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ 

 Fréjus % 

Construction 2 202 13.1 

Santé, action sociale 3 497 20.9 

Administration publique 2 633 15.7 

Hôtels et restaurants 1 263 7.5 

Education 1 085 6.5 

Activités immobilières 425 2.5 

Commerce et réparation automobile 3 303 19.7 

Activités financières 398 2.4 

Activités récréatives, culturelles et sportives 311 1.9 

Services personnels et domestiques 663 4 

Postes et télécommunications 52 0.3 

Industries agricoles et alimentaires 450 2.7 

Transports 477 2.8 

Activités associations et extraterritoriales 3 0.02 

Total 16 762 100 

 

¦ƴŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ǉǳƛ ǎΩŜǎǎƻǳŦŦƭŜ 

Doté de qualités remarquables, le territoire fréjusien se démarque par la beauté de ses 
plages, ses milieux naturels préservés et son riche patrimoine culturel.  
Entre excursions sportives, activités nautiques, parcs à thèmes et activités extérieures, la 
cƻƳƳǳƴŜ ŘŜ CǊŞƧǳǎ ǇǊƻǇƻǎŜ ǳƴŜ ƳǳƭǘƛǘǳŘŜ ŘΩŜȄŎǳǊǎƛƻƴǎ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎΦ  
 
Le tourisme constitue la composante économique principale du territoire. Ce secteur 
emploie 20% des actifs des communes de Fréjus et Saint-Raphaël, soit environ 5000 « 
équivalent emploi » Ł ƭΩŀƴƴŞŜ11 et comprend 115 684 lits touristiques12. 
Le secteur Fréjus / Saint ς wŀǇƘŀšƭ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ но҈ ŘŜ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Ŝƴ ƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ 
du département. Les résidences secondaires, en baisse, représentent tout de même, en 
2012, 64,5% de la ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ /!±9aΣ ǎƻƛǘ мус 265 lits13. 
[Ŝǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ ŘŜƳŜǳǊŜƴǘ ŘƻƴŎ ƭŀ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŘŜ CǊŞƧǳǎ 
(61 ,4% du nombre de lits). 

                                                                 

 

11 CERCIA 2012 
12 {ƛǘŜ ƛƴǘŜǊƴŜǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦƛŎŜ Řǳ ǘƻǳǊƛǎƳŜΣ нлмн 
13 CERCIA 2012 

 

 
Source : Insee - évaluation du PLU 
 
21 hôtels (dont douze « 2 étoiles », sept « 3 étoiles » et deux « 4 étoiles » sont recensés sur 
le territoire de Fréjus au 1er janvier 2015, pour un total de 806 chambres. 
21 terrains de camping sont dénombrés pour un total de 7 094 emplacements. 
 
Sont également présents sur le territoire communal : 10 résidences hôtelières, 11 villages 
vacances et une auberge de jeunesse/centre sportif, pour un total représentant 6 914 lits. 
 
[ΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩŜǎǎƻǊ ŘΩǳƴ ƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ 
alternatif tel que AƛǊōƴōΣ ƭΩŞŎƘŀƴƎŜ ǇŞǊƛƻŘƛǉǳŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƻǳ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ƎǊŀǘǳƛǘ ŘŜ 
ǾƻȅŀƎŜǳǊǎ ŎƘŜȊ ǎƻƛ ŀŦŦŀƛōƭƛǘ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘŜǎ ƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΦ  
 
[ΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŀ ŦƻǊǘŜ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ ǎƻƴǘ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŦƻǊǘǎ Řǳ 
territoire fréjǳǎƛŜƴΦ [Ŝǎ ǇƻǘŜƴǘƛŀƭƛǘŞǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǎƻƴǘ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ 
importants flux de migration.  
  

33%

33%

34%

wŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǇŀǊ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ 
ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ

Camping

Hôtellerie

Autres hébergements
collectifs

Source : Insee, 

RP2012/CRT 
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Le secteur « Hébergement et restauration » est 2,4 fois plus représenté dans la zone 
ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ CǊŞƧǳǎ κ {ŀƛƴǘ ς wŀǇƘŀšƭ ǉǳΩŁ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴ Ŝǘ ǎƻƴ ǇƻƛŘǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƳǇƭƻƛ 
salarié est de 13,4%14. 
[Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ǎΩŜǎǘ ŦƻƴŘŞ ǎǳǊ ǳƴŜ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ƳŀǎǎŜ όŎŀƳǇƛƴƎΣ 
tourisme balnéaire).  
 
Toutefois, celle-Ŏƛ ŀ ŀǘǘŜƛƴǘ ǎŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ Ŝǘ ŜȄƛƎŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǳƴŜ ŀǇǇǊƻŎƘŜ Ǉƭǳǎ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾe. 
[Ŝ ǇǊŜƳƛŜǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ǎŜǊŀ ƭΩŀƭƭƻƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǎŀƛǎƻƴ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǘ ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ 
durée du séjour moyen. A cette fin, il est nécessaire de développer une offre touristique 
globale et cohérente permettant aussi de diversifier les segments de clientèle (tourisme 
ǾŜǊǘΣ ŎǳƭǘǳǊŜƭΣ ǎǇƻǊǘƛŦΣ ǎŀƭƻƴǎ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭǎΣ ŎƻƴƎǊŝǎΧύΦ 
 
Pour pallier la concurrence de multiples destinations balnéaires de plus en plus prisées 
όƭΩ9ǎǇŀƎƴŜΣ ƭŀ /ǊƻŀǘƛŜΧύΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ƭŀ ǎŀƛǎƻƴƴŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜΣ ƭΩƻŦŦǊŜ 
toǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ŘŜ CǊŞƧǳǎ ǎŜ Řƻƛǘ ŘΩşǘǊŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜ Ŝǘ ƛƴƴƻǾŀƴǘŜΦ  
[ΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ Ŝǘκƻǳ ƭŀ Ƴǳǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ 
existantes seraient propres à réaliser cet objectif15. 

                                                                 

 

14 Forces-faiblesses-ZE-Fréjus-Saint-Raphaël 

  

                                                                                                                                                                      

 

15 Rapport de Présentation, Modification du PLU, 2012 
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 [ΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛǾŜ ŦǊŞƧǳǎƛŜƴƴŜ ŜƴǘǊŜ ǾŀƭŜǳǊǎ et 

développement 

1. [ΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ŎƻƳƳŜ ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ  

a) Un territoire historiquement agricole 

¶ [ΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ŞƭŜǾŞŜ ŀǳ ǊŀƴƎ ŘŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ 

Le passé agricole de Fréjus est indéniable et a marqué le territoire communal durant de 

ƴƻƳōǊŜǳȄ ǎƛŝŎƭŜǎΦ [Ŝǎ ǇǊŜƳƛŝǊŜǎ ǘǊŀŎŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǊŜƳƻƴǘŜƴǘ Ł ƭΩ!ƴǘƛǉǳƛǘŞΣ Ǉǳƛǎ ŀǳ 

Moyen-Age, durant lequel Fréjus a joué le rôle de véritable pôle agricole local. Le 

patrimoine paysager communal témoigne des différentes activités agricoles qui se sont 

succédé au cours du temps et qui ont modelé le territoire.  

! ǘǊŀǾŜǊǎ ƭΩŀǇǇŀǊƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳŞǘƘƻŘŜǎ ƳƻŘŜǊƴŜǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ όƳŞŎŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ ƛǊǊƛƎŀǘƛƻƴΣ 

ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘŜ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ŜǘŎΧύ Ŝǘ ƭŜǎ ǾŀǊƛŀǘƛƻƴǎ ŎƻƴǘŜȄǘǳŜƭƭŜǎΣ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ 

ŎƻƳƳǳƴŀƭŜǎ ƻƴǘ ǎǳ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊΦ 5Ŝ ƳşƳŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ƳƻƴǘŞŜ Ŝƴ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ƎƭƻōŀƭŜ ŘŜǎ conflits 

ŘΩǳǎŀƎŜ ƭƛŞ ŀǳ ŦƻƴŎƛŜǊΣ ǉǳƛ ǘŜƴŘ ƎŞƴŞǊŀƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘΩǳƴŜ ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜ 

des surfaces, et que la commune à gérer de façon à préserver son patrimoine agricole. A 

ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ŎŜǘǘŜ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ǎŜ ǘǊŀŘǳƛǘ ǇŀǊ ǳƴŜ ǳǊōŀƴƛsation maitrisée et par la 

ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŘŜƴǎŜΣ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ōƛŜƴ ŘŞŦƛƴƛ Ŝǘ ǇŜǳ ŞǘŀƭŞΦ  

¶ [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ  

9ƴ ǎΩƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘ Ł ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ CǊŞƧǳǎ ǎǳǊ ƭŜǎ 50 dernières années, il est 

possible de mettre en avant plusieurs tendances qui expliquent la structure actuelle de la 

ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǘ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΦ  

Entre 1960 et 2015, le territoire est marqué par le développement de son tissu urbain : 

ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƛƳǇƭƛǉǳŜ ǳƴŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ démographique avérée, qui contraint la 

ŎƻƳƳǳƴŜ Ł ǎΩŀŘŀǇǘŜǊΣ Ŝƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŀƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ Ŝǘ ǎŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΦ 

Ces dernières années ont ainsi été marquées par un rythme relativement soutenu de la 

consommation foncière, notamment à destination ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎΦ 

De nombreux secteurs ont vu leurs occupations agricoles des sols disparaitre 

ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜƳŜƴǘ ŀǳ ǇǊƻŦƛǘ ŘΩǳƴŜ ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄΦ [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŞǘŞ 

grandement affectée par la convergence des diverses axes viaires (DN7, D559, D37, D98b) 

sur son territoire. Les zones à proximité de ces axes ont connu un important 

développement de leur tissu urbain.  

/ŜǘǘŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŀ ƛƴŞǾƛǘŀōƭŜƳŜƴǘ ƛƳǇƭƛǉǳŞ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǉǳƛ ŞǘŀƛŜƴǘΣ Ł 

ƭΩƻǊƛƎƛƴŜΣ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ou agricoles. Ces tendances ont mené à une profonde mutation du 

territoire marquée par une disparition graduelle des activités agricoles et par une extension 

ŘŜǎ ǘƛǎǎǳǎ ǳǊōŀƛƴǎΦ [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀ ŎŜǇŜƴŘŀƴǘ ǆǳǾǊŞ ǇƻǳǊ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ƳŀƛǘǊƛǎŞΣ Ŝƴ 

favorisant la ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ Ŝǘ Ŝƴ ŘŜǎǎƛƴŀƴǘ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴǎ ŎƭŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ  

 

 
Figure 1 : Evolution territoire entre 1960 (en haut) et 2015 (en bas) // Source : Géoportail 




































































































































































































































































































































































