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l. Rappelgéglementalres 9 )f F LILIE A OF GA 2 P, leFPEU cbrfn)lfehﬂlj AOf S [ @ MpwM™
A unRapport de présentatior(le présent document) ;
Lt O2yGASYy(d dzy RAIFI3Iy28GA0 Rdz GSNNRG2A
YyIGdzZNBf &as 3INRO2fSa SG F2NBadASNI Si S

analyse les AYOARSYyOSa Rumemdntt &dzNJ f QSy @
[S tthy [20Ff RQINDIEyA&YS o6t[} 0o Sad dzy R2 o;quesytuNERgding|§/@.aw§y|N§§¢§y\rusyug@ NBR g dzAs &g
de la commune établitdzy LINRP2SdG It 20l f RdeNI)etfyS(éanYS RQHY SY5F FSYFSWYiA ¢ £ 64 2NRSydFGA2ya 3SYSI
conséquencéd Sa NB If S& ISy S NIsir 8 territRir@ daisidéré 4 1 G A 2 y Rdz %gng$LJf|OSYSyUaZ RQSljdALISYSyids RS LINEG

. o . . remise en borgtat des continuités écologiques_

Dad f S OIRNJS RIS RA2H/NIRDERBS [t !MNibM Yy AaYSS £S t[! RSUSN¥AYS tSa O2yRAGAZ2Y A

LISNYSGal yd QF 334 dzNBENE RlIya S NBaLISOG RSa ﬂé&§éﬂip@ﬁ§1y®d4§;ﬁ§@§f2[|:@lg§$\?%)gql a%d,zl\é;]y‘@fé Sii: F
Elles précisent le projet de la commune sur certains secteurs, dans le respect di

L'equilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé et PADD

restruduré, le développement de l'espace rural, la revitalisation des centres urbains et

ruraux, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestieres et la A yn Reglement et un Zonage

protection des espaces naturels et des paysages, la sauvegarde des ensembleseatrtain A Le Zonage délimite les différentes zonesbaines (U), & urbaniser (AU), agricoles (A),
patrimoine bati remarquables et les besoins en matiere de mobilite naturelles et forestieres (N). Le Réglement définit pour chaque type de zone, les

NBEIfSa | LIXAOLFIo6tSa Sy YIFIGASNBE RQAYLX Iy
La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et rural, en zonage sont opposables a toute personne le ou privée pour l'exécution de tous
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour |fastits travaux ou constructions

des besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activitts économiques,

RQSIdZA LISYSyGa LizfAdazr &ALRNIATAE OdzA GdINBt A 4ShnneRYAYUSNE G 3ASYSNItz Sy GSylkyd 02yl
I'‘équilibre entre emploi et habitat, de la diversité commerciale et de la présenvaties A [8a IyySESa NBINRdzISYy G fSa aSNDAGdAdRSA
commerces de détail et de proximite ainsi que des moyens de transport ; annexes complémentaires, dont les documents ou les régles permettent une

I . ) ) ) meilleure compréhension du PLU.
Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux,

la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préserdatia

jdz- t AGS RS tQSY@ANRBYYSYSyid O6FANE Sldzz SO2aeadsvySax airidsSa Sié Lkeal3dsSazr NBRdzOGA 2
nuisances sonores, sauvegarde du patrimoine bati remarquable, prévention des risques et

RSa LRftdziAzya X0o
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Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été institué par la Loi relative a la Solidarité et au A | vS F2Aa  QSyljdzs S Lzt AljdzS GSNN¥AYSS:E
Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000 et est entré en viguéljakevier FlLAralyd 1 aeyiksasS RSa I OAa dR&gapport !
2001. Il remplace le Plan d'Occupation des Sols (POS). permet a la commune de modifier le PLU aéé&ous couvert de justifier les
[ QStE I 02NIGA2Y RQdzy t[! &S RSNRdz SNI Sy OAyl ENRNyRSGI BhGAVISEalr MILI2ZNISSa Si RS yS LI a
document. Le PLU est alors approuvé par délibération du conseil municipal. Une foi
o [ LKF&S RS RAFIY240A0 LIBNNSGE RQSOIf dpfpiiz@ RS (1 § t O dS¢ (i REz 8P OGS A dBIENB GG G2 «
RS I 0O2YYdzyS Si fSa Sy REn@sphie, RQS @2 tatmpatideyavec celii. 02y OSNY S |
f QSO02y2YASs: fQSY@ANRYyySYSyGasz €S Llkeal3aSs tQKIoAdlIGzT €S a
SldzZA LISYSydad [S RAIFIIAy28GA0 R2A0 RS62dzOKSNJI adzNJ f QSELINB &
prioritaires pour le développement de Fréjus Le diagnostic comprend un
cGFG LYAGAF®BNt.RS f QI9YBANRBYYSY

JyalLl2Nlia Si fSa

4 NI y &L
ar2y RS&a SyeSdd

A
0 [QStTI02NrdA2y Rdz t!55 LISN¥YSi RS RSTAYAN £Sa 2NARSydGlraGaAz2ya sys JtSa
RQIFYSY Il 3SYSy iz IFdz NBIFINR y2al Yvéy RS&4 02y OfdzaAz2ya Rdz RAIFI3Iy2a u)\(‘) Si
RSa INDBAGNIISE LREAGAddSad 5Sa NASYdFridAzya RQFYSyYyIFI3ISySyid Sid RS
programmation complétent le PADD et définissent dentations plus
précises dans des secteurs déterminés.
A
o Une phase de traduction permet de traduire réglementairement les
2NASYy Gl GA2ya ISYSNIfS&a RQFYSYF3ASYSy(d &dzNJ dzy LX Iy t ft QSOKSttS OFRFadGNIfSo
l'yS F2Aa S 1T2yr3S Si S appé@tadkeSYSyid Sidrofras f QSONRGAdz2NB Rdz NJ
présentation débute afin de justifier les choix effectués ainsi que pour
YSadzNBENJ £ S& AYyOARSYyOSa Rdz t[! &adz2NJ f QSY@ANRBYYySYSyld Si RSTAYAN RSa YSadaNBa
de réduction, de compensation et de suivi.
A

0 Le dossier est ensuite « arrété » par délibération dased municipal.
Celuici est transmis aux personnes publigues associées PPA (EPCI,
t NBFSOGdz2NBx /DX [/ KFEYONBa& [/ 2yadzZ  ANBaxXo ljdzA NBYRSy(d dzy I @Aa az2dza GNRAaA
mois. Le dossier arrété, auquel sont joints les avis émis par les PPA (on
LI NI S RS R2addSNJ ®RDEY ljHisti® Ln2062SG RQdzyS Syljdzs S LJzo f A lj dzS
aupres de la population suivie par un commissaire enquéteur.
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Sur le fond, le rapport de présentation est complété par

Les objectifs de la loi du 24 mars 2014 pour un accés au logement et a un urbanisme rénové
(ALUR)

A conforter le SCoT dans sodle de document intégrateur, renforcer son
contenu, développer sa couverture nationale

A GNF yaFSNBN £ O02YLISGSYyOS t[ ! | dzE
communautés de communes, permettre la densification des quartiers
pavillonnaires suppression dea |surface minimale de terrains,
suppression du CQS

A RdAzZNODANI £ Sa O2yRAGAZ2Y A

A lutter contre le mitage en autorisant de maniére exceptionnelle le
pastillage dans les zones agricole et naturple le biaisle STECAL

A rendre caducs les POS automatiquement au 31/12/2015 sauf si une
NEOGAaAz2y Said Sy3alr3assS Fgryid OSiGdS

dans les 3 ans a compter de la publication de la loi, soit le 26/03/2017.

Le contenu prescriptif du PEUaf 2 A

1 restreint la possibilité de délimiter des secteurs de taille et de capacité
RQlFI O0dzSAt fAYAGSSa RIya tSa 12ySa
délimitation, « & titre exceptionnel »/ SOS&aaA G SNI f QI A &
départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et
forestier (CDPENAF)

1 supprime la surface minimale de terrain et le COS ;

RQ2 dzdS NI dzNB ¢

1

1

il

!
t OMAD I %‘)(%Sé)\ AINE

f

tQlyrteasS RS fF OFLIOAGS RS RSyaiaFTaAol
batis en tenant compte des formes urbaines et architecturaldsexpose les
dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de
la mnsommation des espaces naturels, agricoles et forestiers
ftQAYy@SyiGlrANSE RSa LXIFOSa RS adlaAazyy$s

2 YY&%?rfd?&ueé ges ]fgttﬁ d:agsf Iez,sypgrﬁj OHV£I’ti$yaU %UB“C gt d?§ possibilités de

mutualisation de ces capacités.
f artygaS RS O2yaz2yYYliAazy RS fQSaLyl O

OSSR Yy stz Al LIINE g by A2, Rd

document.

Sur la procédure, la loi

YIS N@W?NJ@%@% 9 Vg@zﬁz_&?i’@_{ R 9 2Ady C@%%s"
RQdzy S A HA/SF (TR REYA 0 S NI u7\2)/ AD
2 dzdS NI dzNB | dz NAEII NR RSa Ol LJ- Sa& C

I['w S t2A RQ! @Sy ANI L2 dzNJ £ €983 RGIRYTRANIGEENS

RdzNDOA G f Sa O2yRAGAZ2Y A R Q 2ode® SANIT stibitds ¢

= Nfingpastrugtiplesy ¢reéep depujsnpis @Iesgaa yipr@cgqune e, révigion serg; (;
RS NBI dBASy @dgfdy 12y S !

FILAG f Q20 S
LJ NI RS I 02f f SOuA@)\u$ 02 Y LIS in Gghéuba 2 d
compter du ¥ juillet 2015).

9 Sy 12ySa FTaNxnO2tSa Si yIFddaNBttSas &az2dzySid t fQFr gAa 02y F2N¥S RS I /5t9b! Cx
lechaldSYSyi RS RSalGAylrdGAz2y RSa oNGAYSyida Rsa f2NBR ljdzQAf yS O2YLINRBYSI
LI a fQFOGAGAGS ANKRO2ES 2dz £ ljdz tAGS LI @&l I38§NB Rdz aAiGSo

f LISNXYSG RQAYLIRASNI dzyS LI NI YAYAYIFIES RS &dz2NFIF O0S&a y2y AYLISNYSIFOAfA&ASSE 2dz
éco-aménageables, éventuellement pondérées en fonction de |aiune,
afin de contribuer au maintien de la biodiversité et de la nature en ville ;

1 impose au réglement de fixer des obligations minimales en matiére de
aGLFGA2yySYSyil @St2 REya tSa AYYSdzofS&a RQKIOAGIFGAZ2Y SiG tSa& o0dz2NBIldzE T

permet aux OAP de favoriser lamixy F2y OGA2yySttS Sy LINB@2elyd |dzQSy
OFa RS NBFIfAAlIGAZ2Y RQ2LISNI GA2ya RQIFIYSyYylF3aSYSyids RS O2yaidNHzOGA2Y 2dz RS

réhabilitation, un pourcentage de ces opérations est destiné a la
réalisation de commerces.
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Le fapport de présentation d'un PLU soumis a évaluation environnementale egpaégi
I'article R.1222-1 du Code de I'Urbanisme :
« Lorsque le Plan Local d'Urbanisme doit faire I'objet d'une évaluation environnementale

La commune de Fréjus étant concernée par quatre sites Natura @&0loi littoral une conformément aux articles L. 12D et suivants, le rapport de présentation :
SOl fdd GA2y SYGANRYySYSyidrts Sal R2yO 26tA3F[i2ANB RLya £S5 OFRNB RS fOSfFo2Nl GA2Yy R
GAGNB Rdz 5SONBG Rdz ¢ FONKRE wnmn NBEFGAT b f 6 sipposeyle diaonoptic prewi ay prejRiakngs, geglariicle | Ly 1ok £t dﬁ‘cﬁ'tn nd

l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou

Une évaluation environnementale vise a évaluer les effets potentiels oésr PLU sur programmes mentionnés a Iart|cle|'L t22du code de Ie'n'\{lro-nnement avec
t QSYOBANRYYySYSyis SG OS t (2da tSa aidlRSa RS algsquelgitdpitfiegompalineoyquil doit prendre en consatien ;

/ 8GGS RSYFNDKS A YLeduatioay de iéd feddonsiSenca 6t dezii 2 A Analyse I'état initial de I'environnement et les perspectives de son évolution en
responsabilisation face aux grands projets de planification urbaine. Le processus exposant, notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchée:
RQS @I t dzlirahdetehtaleSgt PLU se fonde sur une méthode itérative qui doit RS YIYASNL y2ltots LFNTE YAaas Sy duzg

&QF NI A Odzf SNJ | dzi2dz2NJ RS o LINAYOALIS& 3ISYSNI dzE Y o AL A oA
A Analyse les incidences notablédNKE A &A0f Sa RS €1} YAAS

A Connaitre les enjeux environnementaux du territoire et les hiérarchiser. Certains l'environnement et expose les conseéquences eventuelles de I'adoption du plan sur

L2 Ayia RS GAIALI YOS LISd0oSplis parfediaie 71 A NB £ o daProtection des zopes revétant une impodance particuliere pour I'environnement
telles que celles désignées conformément auxcée R. 2148 a R. 21422 (1) du

A identifier les incidences des dispositions envisagées et favoriser des choix ayant le code de I'environnement ainsi qu'a l'article 2 du décret n° 20031 du 8

A2d200 RS fF ljdhftAGS SYGANRYYSYSy(ltSa / Qsa doveppre 2081yelalifalg precédurg dedesjgngtion dgsssites Nafura200Q ;|

la formalisation du projet .
prol A Explique les choix retenus pour établir le Projet d'Aménagement et de

f & LJdzo f 1 Peveloppement Durgblg, au r@ﬁa[pspgt%mmyenh%eg gbjectifs de protection de
NBYGS $§d I'%V{[gngeg%]gé,{pﬁ!ifs qu@iw_ea_u iqtgrnational, (_:ommEJn,autaire ou national, et, le
cas écheant, les raisons qui justifient le choix opéré par rapport aux autres

[OF NIAGLS RS nvnkS RS  QOyBANBYySYSyd LINGOAassolyigns %@S?Qﬁeglfwsq % 82 Klaton deg goes, des régles

A mener une concertation tout afi 2y 3 Rdz LINR 2S

- @S0
f QF 2ad2NF yOS RQdzy S | LILINE OK S uNJ Yy & LIk

ROAYOARSYOSa S AYRAIdS Ij6zSt QREL Niid OS yROBSRS WhYRY WPRIERAISS £ldgssogentations d'ameénagement. Il justifie lnstitution
I dzE SyeSdE RS O2yasSNBI A2y RSa KloAdlaa Si RES Se%e&rﬁﬁué% gons 'O”E ingtaligtieng d'yne, synerficie ﬁ’“cﬁ’ﬂ’i%“re gy
S2yyrAiaalydsa £ fF RFEdS RQStfFo2NlI A2y RS 08 us§un gqjlrﬁﬁgréqﬁeghaent sont interdites en application de l'article L
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A Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'il
@ | fASdzx fSa 02yasSldzsSy0Sa R2YYlF3SI o
I'environnement et rappelle que Iplan fera l'objet d'une analyse des résultats de
son application, notamment en ce qui concerne I'environnement, au plus tard a
I'expiration d'un délai de dix ans a compter de son approbation ;

Il comprend un résumé non technique des éléments précédentaret description de la
maniéere dont I'évaluation a été effectuée.

[ QSO fdzr A2y SY@ANRBYYSYSydGlrfS Sad Aa&aadzsS R
a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, a été
trans2 4SS RIya S RNRAG FNIyclAia LI N fQhNR2)
2005.

A
F

ALISOATFAI dzS RdZ
Gitamet& RS f QSy o

Q2 IS

S

RQdzy |
2YLIWGS 8§

9ttS TFIAQd

@
adzNJ £+ LINR ¥

f 0esi a
a Sy O S
En cas de modification ou de révision, le rapport de présentation est complété par I'exposé
des motifs des changements apportés.

Le rapport de présentation peut se référer aux renseignements relatifs a I'environnement
figurant dans d'autrestédes, plans et documents.

Elaborationdu PLU

Diagnostic

A~

5 f1 5ANBOI

Scénarios
/& PADDS Rdz

t NBTFSO | dZ
ANRYYySYSyi

Traduction
réglementaire
et zonage

_ _Evaluationenvironnementale
AasS S dzdzd NB R dz

9Ul G AYAGALIf iBeBtifidatiorbey
hiérarchisation des enjeux

FE25563 (GRS qalge biectis
enjeux environnemeéntaux et orientations du
SREP (trawvailitératifjddzA a € S 5 S ONJ

L2 NIS adzNJ € ljdzr €t AGS R
RIWVEL £ §aR2Rd®E Ay OARSHed
orientations du PLU et définition daesures

compensatoire®u de réduction des incidence)

négatives
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Suivi et évaluation egost (définition
RQAYRAOLI (SdzNB& 0
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II. Lecontextecommunal et intercommunal Fréjus dans le SCOT de la CAVEM

[ F O02YYdzyS RS CNB2adz I LILIF NI A Sy t £ [ 2YYdzy dziS RQ! 33ft2YSNIGA2Y £ NJ 9aiSNBt
Méditerranée (CAVEM) qui regroupe cing communes et un peu plus déQm0Babitants
en 2012 (INSEE)

Fréjus;

SaintRaphaél

Roquebrunesur-Argens;

Pugetsur-Argens,

[ Sa& ' RNBG&a RS fQo9aiSNBt o

v v D D D

Ses domaines de compétences sont

[ QKF 6 AGI G Le développement économique

Le tourisme Le patrimoine

La petite enfance Les personnes agees

Les gens du voyage [ QSYLX 2A SG 1 F2
La culture [ QSY@ANRYYSYSyid ¢
Les équipements sportifs La gestion des déchets

Les transports et le développemet wSa Sl dz RQI &dal AyA:
des mobilités baignades

Fréjus fait également partie du SCadd la CAVEM, qui englobe les mémes communes que la
[ 2YYdzy dziS RQ! 33f 2YSNF GA2Y = NJOOOhécmmNESt aSRAGSNNI ySS Si

[ O02YYdzySz &aAddzSS ldz 62NR RS fF YSNJ aSRAGSNNIYSS: Sadi
sur-Argens et Pugesur-Argens, £ f QS & (i-Rapbladlkt fu- rord par les Adrate-

f Q9aiSNBt o cavem

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
VAR-ESTEREL-MEDITERRANEE

NJ w2 lj dzS ¢
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l1l. Lecontexteterritorial

CNB2a2dza Said aAddzSS £t np YAydziSad RS fQF SNRLRNI AydS
RS f QF SNR LR BB NRS éészgﬁKMH—TRF&zIIaMb@quEdEQEeNJJ RS { Ayl
y20l YYSy(G tF {dzAaaasSz Q! dZiNAOKS SiG tQlfftSyYl3ySo

Avec un accés autodali A SNJ 6! y0 S FSNNROAIFIANB 06¢D+x0 RS LINREAS
fQFND YSRAGSNNI ySSys dzyS LIaAitArzy OS yuN fS RQSEOS

t2aAdA2yySS t fQSEGNBYAGS Said Rdz #F NE CNB2dza S:
Géographiquement, 1802 YYdzy S Sai aAtdz$SS RlEya €t LXFAYS 1%
wSeNryszs SyGNB tSa&a YlIaaArtTa RSa al dz2NBa t fQ2dz8ad Sid=g
Le territoire est inégalement occupé, avec le site historique de Fréjus au centre qui est ;
fortement urbanisé, la plaine® f Q! NASya YINBOI3SdzaS Si FT2NISYSy
ROQAY2YRIGAZ2Y D

Fréjus se compose de plusieurs quartieles centreancien, la Tour de Mare, Valescure, le
Capitou, Gallieni, Saind®rigitte, PortFréjus, FréjusPlage, les grands ensembles de
Vilenek’d Sz RS Q! 3+ OK2y>x RS I DIFIoSttS Si RS ¢

5SdzE Ff Sdz@Sa O GASNB LI NO2dzNBy (i {fodest auSNINR G 2 A
et le Reyran du nord au sud.

Estuaire !
RS f Q! NE®
et du Reyran

Lecentre historique de Fréjus

Le quartier de PorEréjus
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— Cours d'eau © Equipement sportif et loisir
Occupation du sol Terre cultivée
Serre agricole Zone en herbe
[ Forét dense Oliveraie
. Forét peu dense Vignoble
Végétation clairesemée Verger
Réseau routier Hydro de surface
" Tissu urbain continu Marais salant
" Tissu urbain discontinu Maquis ou garrigue
Tissu urbain résiduel : Ripisylve
" Zone industrielle et commerciale ~ Reéseau ferré
' Equipement et service Espace vert urbain
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Contraintes réglementaires

Colle du Rouet %

oy

N R

7
o

ﬁf‘ Domaine du chateau Aurélien

Parties de la colline de Pauvadour

N\t
a4
f)’ — Cours d'eau —— Cours d'eau
Site inscrit et sites classés Zones Natura 2000
I Ssites inscrits 1 ] 7/ Zones de Protection Spéciale (Directive Oiseaux)
i 0 2 km Sites classés A 0 2 km Zone Spéciale de Conservation (Directive Habitat)
(e e e %’“
Y §(_)u[ces : CAVEM, IGN, DREAL, DIREN  Conception : EVEN ' Sources : CAVEM, IGN, DREAL, DIREN  Conception : EVEN
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Vallons des Trois Termes,

Moyenne et haute vallée du

Reyran et bols de Bagnols de Maure Vieille et de la

Gabre du Poirier
A

Massif de la
s Colle-du-Rouet

et de Malvoisin Coupe de Boson

Vallons du Ronflon

et de ses affluents ‘ Vallons de la Cabre, de Valbonnette,
7 du Perthus et de leurs affluents

Vallons de la Garonne, de Maltemps,
de Roussiveau et de leurs affluents

Bombardier

\I/’allee de Plaine et vallon
Argens de Valescure

Ancienne base aéronavale de Fréjus

Herbier de cymodocées
de Fréjus

—— Cours d'eau
ZNIEFF

N\ ZNIEFF terre type I_bis
" ZNIEFF terre type II_bis
I ZNIEFF_mer_typell

I ZNIEFF Geologique

Banc de Fréjus

Banc du Mourrenegre
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Piseen compe L Compatbiite

Programmes d'équipement Etat,
collectivités territoriales,
établissement et services publics

Documents startégiques facades
maritimes
Schémas régionaux développement
aquaculture marine

Schémas régionnaux de cohérences
écologique (SRCE)

Plans climat énergie territoriaux
(PCET)

Charte Pays l l

SCOT Var Estérel Méditerranée

I

PDU || PLH

PLU
DTA  Directive territoriale d’aménagement PNR  Parc naturel régional
PADD  Plan daménagement et de développement durable SAR  Schéma d’aménagement régional
PCET  Plan climat énergie territorial SAGE  Schéma d’aménagement et de gestion des eaux
PDU  Plan de déplacements urbains SDAGE  Schéma directeur d’'aménagement et de gestion
PEB  Plan d’exposition au bruit aérodrome des eaux
PIG Projet d'intérét général SDRIF - Schéma directeur de la région d'fle-de-France
PLH Programme local de I'habitat SRCE  Schéma régional de cohérence écologique
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I. Plans et programmes avec lesquels le PLU doit étre

compatible

[ QF'YSYF3ASYSyild Rdz GSNNAG2ANBE O2YYdzy| ¢ RS |l gevdaRskcertafhis dbcumedtsoel dodsidétatin, tels®delJS OG Rdz OF RNB
réglementaire en matiére de planification. Cecadgedt SYSy G ANB AYLIZ &S fAQI RUAO&ESNGANBISE&YLtE Rdz (BRCAE)E G RS £ Q! ANJ
O2YLI GAOAEfAGS RS& R20dzySyida RQdz2NDBIFyAaYS  SA [dayat fH1@S 05 3 L9ANI SAHNBEIS  RQ; £ A YA y(PODEDEAJ; RS
9y SFFSG: Sy | LADB2MORGA 2 ¢ RRS REBQK QI NDE §ARYS A [ S tfly wS3IA2yli RQ; f dsBpégidwi(RREPISIRSE 550
{ wX8 fS8& LXIlFya 20l dzE RU dzMbcumednt d'ofiéntatioX & & 2 yAl LelP2aN DépaitameritaSce Prote@®ddes FSrét Contre les Incendies (PDFCI).
d'objectifs des schémas de cohérence territoriale et les schémas de secteur.» A S tflty RS tNBGSyiliA2Yy Rdz;. NHZA G RIEya tQ

A S tflty €20t L32dz2NJ;ft QSYSNAHAS ¢ ; ySNHAS
Et, en application des articles L}18B L. 13r Rdz / 2RS RS f Q! NbF y A &Y 3\ YePlan Pluriannuel Régional de Développemergdiier (PPRDFE)

Les plans locaux d'urbanisme doivent étre compatibles avec les schémashéerme A Le Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée (PDIPR)

GSNNRAG2NAL €S Si £S&8 a0KSYFd RS &aS0GSdNY® @X6&20DHzXSR2A g8Y20 ANBY\WRINGE RSY 02V EIESDb If EdNI3
régionaux de cohérence écologique et les plans clémargie territoriaux lorsqu'ils A {OKSYlI 5SLINISYSyidlf RSa wSaagdz2NDOSa RQ
existent.» A [S tfly wSIA2y Ll fir(RROMENI I+ vdzr t AGS RS tQ

Il existe ainsi une hiérarchie entre les différents documemtpldnification et des exigences
de compatibilité entre ces différents documents.
Au regard du contexte territorial local, le PLU de Fréjus doit donc étre compatible avec
A le Schéma de Cohérence Territoriale (SG®%) t I / 2YYdzyl dziS RQ! 33t 2YSNI GA2Yy =+ NJ
Egérel Méditerranée;
A let N2INFYYS [20Fft duSa/20IYIdH/A @iis &RQ[IFAE 2 YSNI GA2Yy I NJ
Estérel Méditerranée
A tS [ OKSYI 5ANBOGSdNI RQ! YSYF3SYSyid SiG RS DSadGAz2y RSa&a 9l dze 6{5! D90 Rdz 6l aaiy
Rhoéne Méditerranée.
Il doit prendre en compte les plans et grammes suivants
A [ Sa 202S00GAFa RS LINRGSOGA2Y RS fQSY@ANRYYSYSyld ShGlotAa Idz yA@Sldz AYGSNYyl GAZ2Y
communautaire et national
A Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) PACA
A Le Plan Climat France
A Le Plan ClimaEnergie du Var.
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Les SCoT permettent aux communes appartenant a un méme bassin de v
mettre en cohérence, dans le respect du principe de subsidiarité, leurs politic

REya fS8a R2YH Ay SabitaRRdes ipadzitbns gommerchiEs, de
RSLIX | OSYSyiGad SiG RS tQSY@ANRYYSYSyilo
9y O2dz2NBE  RQStFo2N} (A2 yz £8 [/ 2 :
RQIYSYlF3aASYSyd RS NBFSNByOS RS p O2°
A Fréjus;

A SaintRaphaél,

A Pugetsur-Argens,

A LesAdretslef Q9 a i SNBf X

A Roquebrunesur-Argens.

A

[ S GSNNRG2ANBS 02y OSNY S l0DONdEcta®s pour grés de
100nnn KFoAlGlryGad [ S GSNNARG2ANBE RS f

croissant dont lacourbure souligne le rivage de la méditerranée sur environ 2
km de large et 25 km de long.

[ S tNB2Si Si R Qinsbgpedls -
52 QdzYSyi
sonten@® dzZNE RQSf |

RQ! YSy I 3SYSyi

02N GAZ2Yy ®
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Les trames vertes et bleues
.

Trame verte

Trame bleue

[] Limite communale

B Zone nodale
Milieu ouvert
I Zone refuge
/ Espace d'inventaire et de
protection écologique

B Hydrologie
Bl Mer
[111 Zone humide
Plage et dune
=] Végétation en zone inondable

Nord

f

2,5 5 75 10km

RQh NA Sy ietldiSciyia db MiseRe@ Watear Fela Mer «

MERC/T | Cxad

Source : IGN, google physical, DIREN PACA

La trame verte et bleue, SCoT CAVEM

[QFylt&aS RS tQ200dzl) A2y Rdz az2f S
espaces réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques.

Lt NBaaz2Nl RS tQfylix@&easd ldadbdzNIStat SaNd FRSWLI
sont identiques a celle du paysage. A savoir :

[ & YI&4AT; RS

A f Qo9ad SNEBt
A le massif des petites Maures
A
A

fI LXtIFIAYyS RS
la zone agricole du Reyran.

f Q! NHSy a
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Fréjus dans le petit et le grand paysage @OF

Composantes paysageres

Les en

Limite communale

Centre ancien

o
Puget
,Villeiardin
— Route
B Bati
\ / Coupure d'urbanisation

Comiche Orientale
des Maures

Basse Vallée de I' Argens
L'Estérel

Les Maures
0 Relief

Massif

Zone industrielle et
commerciale

Les Massifs du Tanneron et
de la Colle du Rouet

B Carrigre
B Espaces rocheux

Mer

Foret ou maquis
@ Point haut
o Camping

* Plaine agricole

Terre cultivée
Friche agricole

Bl Hydrographie
I Plagesetdunes

Marais maritime
| ®
et Lagune littorale

| Mer
Ay Port

Source : IGN, google physical, Atias des paysages du Var 5 Source : IGN, Google physical
— — ]
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A YSHGNE Sy vt |087ifsSa Yz2eSya RS YiaasS Sy
t QR I OZNJlJAQYILR&EﬁMJAb 80 RIMIBIACNINS RS

R R ’ o o , ) T2 OASNbZ RQAYRAOIuSdzﬁAS” RS Gl of S| _dzE
[ Sa LINR AN YYSa f 20!l dzE RS fQKI oAUl O ot[ 10O a2 RSa AyadNd¥zySyia RS LINS@AaAz2y Si
programmation qui ont pour objet de répartir de fagon équilibrée les logements sur les | ¢ pLH intervient sur les communes de Fréjus, Saiphaél, ainsi qu le sur le reste de la
territoires des communes. / 2YYdzy dziS RQ! 33t:2YSNIGA2yT t &l @32ANJ
Le PLH, adopté par délibération I& juillet 2011, pour unedurée de six ans, définit deux A PugetsurArgens,
objectifs: A Roquebune-sur-Argens,

A
) A Bagnolsen-Forét,
A Accompagner la dynamique économique et la croissance démographique a travers A | es Adretelef Q9 & (i S NB €

les ressorts de la croissance démographique, les besoins en logements sur la décennie
a venir et les besoins a satisfaire au regafes tendances et des choix des | e |Jancement du nouveau programme du PLH a été acté par la délibération du moi
communes RQ200G20NBE Hnanmn® 5SLJdzia €S O02YAGS RS LA 2

o _ _ ) a entamer la seconde moitigu parcours.
A répondre, dans le cadre de la construction de logements, aux besoins des ménages

locaux et requalifier le parc existant. [ $a 252800GATFa Rdz y2dz0Stdz t[I A SYRNRY
A ces objectifs, le PLH soumet six objectifs opérationnels gebserétiseront par des $ O2y2YAljdz§s RS tQSOlfdad A2y RSa o068az2iya
actions ciblées et précises N} yaLR2NIa RS& SldAaLISYSyida LldzotdlenéngEbaiRé f
) S o R RS& 2LJWiA2ya RQFIYSYyIl3ISYSyi RsusNyAy§Sa LI N
A aSGGNBE Sy LX I OS dzyS LINBINIYYIGA2Y RQFOGA2ya F2yOAS§NBa Rlya S odzi RS RSOSt 2 LIIS
une politique fonciére opérationnelle et mobiliser le foncier nécessaire a la réalisation
des objectifs du PLH
A cibler b production de logements au plus prés des besoins non satisfaits par la mise
adzNJ £ S YINOKS RQdzyS fFNBS 3IFHYYS RS {23SySyda NBLR2YRFY dzE o0S&a2Aiya RSa
différentes catégories de ménagedocatif social, accession maitrisée, accession
libre;

A valoriser le pld SiG £ S jdz NIASNE SEA&GIH yi

a a 0a S o0dzi RS LIRdz2NEdzZA ONB  Ql OlGAz2y
RQIFIYSEA2NI GA2y RSA ljdr NOASNE SG RS NBYTF2NDSNI €

QF OGA2Yy &adzNJ £t QKFoAGFd Ayal t dzo NB

A promouvoir la cohésion sociale et territoriale afin de rendre le territoire accessible
aux personnes vieilliastes et/ou handicapées, de renforcer les parcours des
YSyl3Sa @SNR S t23SYSyid 1dzi2a2y2YS:T RQSGdzRASNI £ Sa azfdziaizya Lldz2NJ £ S&a YSyl3Sa S,
grande exclusion

A TFTANBE RS tQKFIoAGEGO €S £ SOASNI RQdzyS LRt AGAINdzZS RS RS@OSt2LIISYSYy(d RdzNI 6ftS Sy FI @2NA
opérations de renouvellement urbain et en inscrivant une démarche de
développement durable dans les constructions neuves de logements locatifs spciaux
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De nouveaux objectifs ont été définis afin de compléter ce PDU. Pour pallier a une offre di
Le Plan de Déplacements Urbains a initialement été créé en 1982 afin de rationaliser transpo_rt en Conj”)”f‘ insyftis?nte au reght{evsa CP“_)’e”‘{f% irvléga!ce,Ade la faibl§s§e des
t Q2 NEFYyA&l GA2Y RS& G(NIyalLenNnias RS 1 OxrNDURIR%YSas RSByt AGVEeR2ap s REFGH YA sRY e
véritable outil de développement durable et joue un rdéle économique, social et eté definis:
envionnemental. " A . . . .. . . .
A 5SSt 2LILISNI £ S& UNXyaLRZ2Nua Sy O02YYdzy S\
hdzi Af 3f20bt RS LXFYAFAOLGAZY RS tF Y20Af AdGSCHAWBEERBIMEENRECACHE 33¢ 2 ySNF GA2Y S A ¢
démarche de planification sur 10 ans et impose une coordination entre tous les acteurs . . . o i
2y OSNYSa LIRdzNJ St 62 NBNJ dzy LohtBieténitoiradet @es | £ &'y FAVO[ISEACE NFlEs Boft I9syq lagiphe a pied etle vélo
déplacements. ] . . . R AL A .

A WSRAZANB fSa f2y3dzSdzNBE RS& RSLX | OSYSy i

Le PDU est obligatoire dans les périmétres de transports urbains (inclus dans les  Véhicules électriques.
agglomérations de plusde 180n 1 KF oA G yGao Sd LISNXSE RQz T8 geredrpoiereent 8q5 Ned0s doYs,s ¢ A Ij dz8 & dzNJ OS &
différents territoires pour la période A%-2024.
Lf F LJ32dzNJ 202SO0GAT RS RSTAYANI £Sa& LINAYyOALISa LIS N& :
marchandises, de la circulation et du stationnement et doit permettre un développement
harmonieux entre la circulation automobile et les autres modedgégacement.

Il doit en effet prioriser les modes doux (dexoues, marche a pied), les transports collectifs
et le co@2AGdzNI 383 LI dza NBaALISOGdzSdzE RS t QSy @A NI
f QL dzi2Y20AftS AYRADGARISEt So

la Bouverie

lePindelategue
D
domaii

Dans le cadre de ce PDU, la CAVBWNsuit six objectifs

la Tour de Mare

Fins Blancs

Réduire la circulation routierp

Développer les transports collectifs et les modes actifi@rche et vélq
' 34 dzNBNJ dzy LI NI 3S $,Ij dzA £ A 0 NB I?AS; t QASé LQI- oS L S MMA".E i S Yy
Réduire les impacts environnementausrdzA i = | ANE SYSNHAST Of A Yl e [ \ /'/\ /'
Améliorer la sécurité routiére j —

t SNYSGGNB t QF O0SaaAo0AfAGS LI2dzNJ (i2dza | dz ae 3

J Moulin ¥

I D > >

w— |imite du PTU
réseau cyclable structurant reliant les polarités
@ centreville

centralités secondaires & quartiers résidentiels

® grands sites d’hébergement touristique
facade littorale urbaine

® poles commerciaux périurbains et ZA

cartographie EURECA
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Projet de redéploiement du réseau TC Projet deréseau de voirie complété

Des lieux de vie a desservir en priorité ¢ & = g
B coeurdiagglomération o imite du PTU
I centralités secondaires, pole déquilibre I 3 le réseau de voirie structurant
=5 zones économiques autoroute
Un réseau de bus resseré ! b.. échangeur

i inté 3 3 axe majeur roposition
G = l!gneTER |r\(§gf§€ Joeuse, transportala 4 : o Il propositi
Gy lignes Varlib intégrée $oncce? demande axe secondaire «de délestages

Les isambres terminus St Raphaél ® poledichanges ’ i " axe secondaire «en rabattements
@) terminus Fréjus PoR  parc-relais R autre axe secondaire
€ ? autre QREC cortographie EURECA
<cartographie EURECA
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La loi n°8& du 3 Janvier 1986, dite loi Littoral affiche dans son article ler « la nécessité
t 2NIS LI NJ £ Q! 3§ Méierrandec o tedzhamis & éfcapprouvé le 20 RYdyy'S LETAUAL dzS aLISOATAL dzS RQIYSYl3ISYsyd
décembre 1996. Il a été révisé et approuvé le 20 novembre 2009
Le nouveau SDAGE esitré en vigueur le 21 décembre 2015 pour les années 2016 a 2021
et donc une durée de six ans.

Cette loi consacre une2ddzo £ S S@2f dziAz2y o {A €S tAG02N
particulieres au cours des temps et bien souvent au gré des circonstances, il n'exista
aucune législation tendant a appréhender de facon globale les diverses questions qui s

Le SDAGE définit la politique a mener pour stopper la détérioration et retrouver un bon état posenta ce't. espa(‘:e tant maritime que te.rrestrle. .Par\ali'lleur,s, sil existait geipuis les gnnées

detoutesleseauY O2 dzNBA RQSI| dzZ LI I ysietda fitordes. y I LILIS é7,0 4ng BQHt'gL_‘ﬁﬁﬁ-n%e?kée et\ une do.ct'rme re ative a amenagemept eta a protection du
littoral, celleci était interne a l'administration et n'avait pas été appwee par le

I Q84 dzy R20dzySyd RS LI FYATFAONGAZY Li2-dzNJ £ 998EY. L§,'u9' Littogala dapg permis degepqndyeg up Ydf Igoesiatit isant agnieserye ¢

Méditerranée qui fixe, pour 6 ans, les grandes priorités appeléawiertations organiser le développement du littoral francais.

fondamentales> de gestion équilibrée de la ressource en eau. ! . , . . S
L'urbanisme n'est concerné directement que par 9 des 42 articles de cette loi maisicelle

Un programme de mesureaccompagne le SDAGE. Il rassemble des actions pour le estopposable aussi bien aux documents d'urbanisme qu'aux diedes d'occupation du

territoire nécessaires pour atteindre le bon état des eaux. Ces documents permettent de sol (L 1211 du C.U.).
NBALISOGSNI fSa 20ftA3dlrGA2ya RSTAYASA LI NIt F“MN;SC)GAFJS O|-F“2NJ§,,,édzN;ELJségyé & dzNJ f LJ
un bon état des eau [ QF LIWJX AOFGA2Y | OlGdzSt £ SR tF [ 2A Uz NI
en vigueur ; la multiplication de® dzNA& & LINHzZRSy O0SazX f QSEA &GS
[ 4 2NASyGlF(iAZ2y&d Rdz {5! D9 NBLRYRSYyd I dzE 3 M‘j?éyrﬁi%'0”§3?'és§l¢ri90hfﬂﬁ HoNDCRT 5% 9ffig, Une prenyéreARproghg, que le PLU do
valider et, le cas echéant, completer) imposent de développer une approche justificative

Ces grands enjeux sont, pour le bassin RHd@gditerranée, de didactique et detaillée.

A {QFRFLIWGSNI Idz OKFy3aSYSyid OfAYFGALdzS® Lt & Ql I A ¥ RS £ LINA Y.OA LI £ S I-‘QI- )é_é%é RS . Qs _ ¥A2
SDAGE, traduite dans uneuvelle orientation fondamentale { QI LJLJE A fj dzt y'u | dzE "Os U S\éS NES UINQ J2 u\lu.y’.ila/Szml _S&
intérieurs devplus: de 000 Ahectaresi, la loi littoral associe des principes, parfois ‘
A 1 AAdNBNI £8 NBG2dNI £ € QSljdAfAoND |dzt yi AQIIUNT RADUZANBFZ s RV XSGR Y X% & aR Sy LNEdl s

souterraine;

e
>

Le PLU doit étre compatible avec les dispositions de la loi du 3 janvier 1986 relative

A wSaGFdNBNI  ljdd tAGS RS ned OFLIFasa RoSHU NSV ISYSY gn £ i SINRGSOU 82 NS Uonk i sHERS S
santé: La Loi Littoral distingue trois typologies particuliéres
’ A Les espaces remarquables et caractéyistis,

A [ dzii G SNJ O2 v i NsBtiorf desisydEUNIbedn® fiohvellement bétonné, A Les espaces boisés significatifs,
1.5m2 désimperméabilisg A Les espaces proches du rivage.

A wSadlF dzZNENJ onn 1Y RS O2dzNA RQSI dz; Sy AydSaNIyid fI LINBOSYylAz2y RS& Ay2yRIGAZ2Y A

A Compenser la destruction des zones humides & hauteur de 200% de la surface
détruite ;

A Préservele littoral méditerranéen
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l dzE GSNX¥S& RS mt RINIORARSS RSO tMudeND I yA&AYS 1 OFLI OAGS RQlI OOdzSAt RSa SaLl 0Sa
urbanisés ou a urbaniser doit tenir compte :

A

« de la préservation des espaces ethim@ dzE Y Sy (i A 2 Yy S28 ;> (soitl€sl NIIA Of S [ ® MHM
espaces terrestres et marins remarquables de la commune). w

|+ 5 NN

« de la protection des espaces nécessaires au maintien ou au développement des ,
FOGAGAGSA INRO2t Saz LI aidz2NIfSaz ¥2N\I§éﬁ7\w;‘/,33}-j

<

« des conditions de fréquentation par le public des espaces naturels, du rivage et des Go
SldzA LISYSyGa ljdza @& &az2yid fASa OX0 n (
- o s de Fn
Sy FLIWX AOFUGAZ2Y-HRS RUZQN RIRASOIRSS [{dQ] NNDM YA AY '
O2KSNBYOS GSNNRG2NRIt Sne Sdivent pgsioir d66 kspagies f 2 O \
YIEGdzZNBfa LINBaSyidlryd €S OFNFOGSNBE RQdzyS )
conformité des articles L. 128a L. 12 H Rdz O2RS YRS ff @BNERIISy X & ~ & IOt S v \
f QdzNB I yAal GA2y R2AG &S ledBgglénkératdridletaitages Sy S . SORRTA 7 2
SEAaGlydaz az2Aaid Sy KIYSEdzE y2dzdS|t dzE Ayijs-‘". v N NS Sy v A \
|‘|‘|T|1m‘mr Coupure d'Urbanisation
JTITITITITITS
{ Espaces Proches du Rivage
| EER———
Banc ov
Espaces Maritimes Préservés
Espaces Terrestres Préservés “,‘
/ J
Espaces Boisés Significatifs :
¢ - 2
Zone Littorale Spécifique
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Priseen compte
1. Schéma Régional de Cohérence Ecologique

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) est le document régional qui identifie
les réservoirs de biodiversité et les corridors qui les relient entre eux.

Ce nouvel outil c@JA f 2 G S LJI- NJ £Q; GFd Sd 1 wsSBR8yl &aisS Sy g ¥ Y

Lidzo f Alj dz§ &aQSai SNX¥AYSS Sy YINE wamn Sid | SiSy MEL SN e wWSIA2Y L §
17/10/2014. ¢ AT YA

{dNJ €1 o0Fas Rdz RAF3Iy2a3GA0% €8 {w/9 | FAES RSa 2 RQl OtGiaAzya

Des objectifs de remise en état ou de préservation ont été définis sueletires :

A Les éléments de la Trame Verte et Bleue subissant une pression importante et devant
FI ANB { Q2récBefclier deQaimsen &tat optimale, sur ces territoires, il
aQF3AA4G RS TFI@2NRARASNI 1 YAasS Synhaldfrdnds RQl OGA 2
en état de ces milieux

A tSa sStsSsySyida RS I ¢NIYS +#SNIS SG . ftS8dzS LRdz
fonctionnalités écologiques est jugé meilleur (au regard des pressions) et devant faire
LI dzii 6 G £ Qechedhé depiideyv&in dptimale, afin de ne pas dégrader
les bénéfices présents

SO SN GAz2y
DE FREIU

[ S LYy RQFOGAZ2Y &aGNI GS3IAI dzS F“edz{ LJN:@aSyﬁS f dz@l y G s ( NJ
dzdz@NB LI2dzNJ I GG SAYRNB OS&a: 202S0OGATFa (Z j dz G NB 2
A Orientation stratégique 1 agir enLINA2NRAGS adzNJ £+ O2yaz2vyYYl Ga 2 )f RQSaLN LI NJ
fQdZNBFyAaYS Si £8a Y2RS& RUFYSYlF3IsSySyid Rdz NJ\IJRuZ)\NJS LI2dzNJ £+ LINBASNDLEGA2Yy RS:
réservoirs de biodiversité et le maintien de corridors écologiques Fl&mants daite lrame verte vi Eleusirfgionale
A orientation stratégique 2 : Maintenir du foncier naturel, agricole ferestier et it SN e e T%"‘:é:e'fv‘;fr R

développer des usages durables au regard des continuités ecologiques [ Corridor I Coridor en zones urbaines
A orientation stratégique 3 : Développer les solutions écologiques de demain en

anticipant sur les nouvelles sources de fragmentation et de rupture Occupation du sol . :?;é;*;gi"g:f dlt;sgi‘:: - Reéseau routier
A orientation stratégiqe 4 : Restaurer, protéger et développer une trame d'interface Espace natyrel _Eg: ozut(r)ir:;Ue;'e
terre-mer dont le fonctionnement semble directement li¢ a la création ou a la Espace agricole Cours d'eau b

Liaison régionale

conservation de réservoirs de biodiversité littoraux ou marins. I Espace artificialisé Espace de fonctionnalité Bretelle
@ Domaine skiable des cours d'eau N
Lignes électriques & haute tension Limites administratives T
—— Tension supérieure & 150Kv [ Limite régionale T
Tension inférieure & 150Kv [ Limite départementale e T 0 oo
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Le PCET est un projet territorial de développement durable qui a pour finalité la lutte contre
le changement climatique. Institué par le Plan Climat national et repris par les lois Grenelle,
00Said dzy OF RNEB leRefliBiyedr 3SYSy (i  LI2 dzNJ

w
QX

Lt Sad O2yadAaiadzs RQlFIOlGA2ya @GAalyd t NBRdAzZANB f
territoire de la CAVEM.
Son élaboration est obligatoire pour les communes de plus d#@Bthabitants.

Le Plan Climat Energdlerritorial répond a trois objectifs

A Réduire les émissions de gaz a effet de serre de 20%,
A réduire la consommation énergétique globale de 20%,
A augmenter la part des énergies renouvelables de 20%.
A
Le PCET de la CAVEM applique ces directives natioriedés €njeux locaux

A Un enjeu interne qui est de rendre la CAVEM exemplaire dans la conduite du
programme,
A Un enjeu externe qui est de fédérer les acteurs s@tonomiques et institutionnels

SYrAaarzya RS DIT £ 9FFSiG RS { SNNEB

Rdz GSNNAG2ANB | dzii 2 dzNJ RQ2 0 2th®Ddes dissionsyde A G A SdzE Sy YIFIGASNB RS NBRdz

GES,
Ay SyaSdz LI NIAOALI GATF ljdzA Sad RS aSyaa

0Af
YA&aS Sy dzdzogNB RS LIN} GAljdzSa LISNXYSGidFyd RS
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lll. Plans et programmes que le PLU doit prendre en
considération

En 2006, le Conseil Général du Var a élaboré le Schéma Départemental des Ressources e
tQlftAYSyGrdAz2y Sy 9btdz o{5w! 90 I FAYy RS 3t
Institués par la loi n°201088 dite «Grenelle 2>, les SRCAE visent précisémentalapriseen |jdzl yGAGS adzFFA&lLyiS t  f QBYNIMwinawh HifMp/® ljLd
compte des enjeux de la menace du changement climatique. Pour cela, des orientations et rgférence.
des objecti§ régionaux en matiere de maitrise de la demande énergétique, de lutte contre
la_pollution atmosphérique, de développement des énergies renouvelables, de réduction |e schéma comporte un diagnostic recensant les besoins et les potentialités pour aboutir
RSa SYAaaiazya RS 3l | £t STFSU RS &@SNNB Su rRRG@! R@ngu@fUd&éZAyg yl-édzEU' &F FSNA gyg @&jRQZé f Rdz | GpKsl A
climatique sont définis. YFGASNB RQIFARSA FAYIYyOASNBA dzE 0O2YYdzy Sa&d
[ F2NLS AYyGSNIOGAZ2Y SydNB £Sa LINBOE SYI A lieBERAE RdzarGikelyvaFeodfcenfsi Of AYF GAljdzSZ RS t QSY SN
f jdzZ- t A0S RS fQFANI 2dzaudATAS fI YAAS Sy O2KSNBYOS RSa 202SOuUuATa S0 2NASyudaldAzya Sy
Le SRCAE remplace ainsi le plan régional deiza A GS RS £ QF ANJ ot wv ! D ehpidull dedzhBlieukdeMd sifudtion hcidile, évaluer la situation future en matiére.
[T w9 RS wmdopc SU @GlIdzt aOKSYlF NBIAZ2YIE RSa SHRSESNRESE2NRMHEdz@8t IR $& viSdziagyay RSyt @F N
de la loi «Grenelle I». Il constitue ainsi un élément essentiel du processus de déclinaison Sldz £ f QK2NRIT 2y HAMp
Rdz DNBY St t S RSurlke @etyigregiddaly SY Sy u A dégager les pridtés majeures et planifier les actions et équipements & prévoir pour
f QFaadz2NF yOS RQdzyS It AYSyGlraGAz2zy Sy SI dz
Le SRCAE de la region PACA comporte trois grandes parties, un document annexe Schéma  rggles de gestion durable de la ressource
Régional Eolien, et un document pour les autres annexes. A évaluer les enveloppes budgétaires nécessaires a prpwair la prochaine décennie
A R2yySNJI £t QSil G RSa AYRAOF(GSdz2NE RS fI NB

La premiere partie, introduction et état des lieux présente les objectifs dBRCAE, le |
O2yGSEGS NBIAZ2YIt SG tQSilrd RSa tASdzE Sy YIGASNS RS O2yaz2yYYlridAazya Si LINPRdzOGAZ2ya |

St RQSYAadaarzya RS 3IFT t STFFTFSG RS &a&SNNB Si RS LRtfdzryido
La deuxiéme partie, tendances, potentiels et enjeux analyse de facon détaillée les
enjeux:

1 Pour chacun des secteurstransports et urbanisme, béatiments, industrie,
agriculture et foréts, traitement des déchets
1 Pour les énergies renouvelables
f t2dz2NJ £t QFRIFLIGFGA2Yy Fdz OKIFy3aSySyid Ot AYLIl GAldzS
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[ | t2A DNBySfttS n LINB @2 A fQSt 02N GAZ2Y RIya OK I lj dzS NEIA2Y RQdzy {w/!9d 9fl o2
O2y22AyiSYSy( Lit sdvdcdiiéniest de d&ifdir Ik grande$ @igngations et

objectifs régionaux en matiere de réduction des émissions de gaz a effet de serre, maitrise

RS tF RSYFYRS RQSYSNHAS>Y RS@St2LIISYSyli RS&a SYSNHASaA NBy2dzStlofSasx ljdz2ftfAdS RS fQ
adaptation au changment climatique.

Arrété le 17 juillet 2013, le SRCAE Provelipes/ £ 1S R Q! T dzNJ O
§ N G

>

LI2dzNJ £ F NBIA2Y Sy YI i
idZt t AGS RS t QF AN

AYFGALdzS SG fQF YStA2NI @

Les objectifs stratégiques du GRE définis aux horizons 2020, 2030 et 2050 traduisent la

g2t 2yiS RS fI NB3IAZ2Y t! /! RS &aQAYyaONRARNB RIya dzyS LISNRLISOGAGBS RS GNY yaridrazy SySh
LISNYSGGlFyd fQF GGSAyY G Sadireda diisiod ped dztes émisSoyfisda npnx 0QSai

GES par rapportlaur niveau de 1990.

Des orientations transversales viennent porter les objectifs du SRCAE

A Développer les solutions et aménager le territoire pour une mobilité moins
consommatrice et moins polluante

A améliorer la performance énergétique deatiments résidentiels et tertiaires

A industrie et artisanat produire plus propre et favoriser la croissance verte

A agriculture, forét et usage des solsadapter les pratiques aux contraintes
climatique;

A se préparer a faire face aux conséquencesatesgements climatiques

A LINBASNIBISNI S FYSEA2NBNI fI Jjdza tAdS RS f QF ANZ

A développer les énergies renouvelables.

PLU de Fréjus 30



IV. Autresplans et programmes

Fréjus est concerné par quatre sites Natura 2000
) _ _ _ La gestion durable des foréts et boisements apparait comme étant un enjeu non
A La zone speale de conservationla plaine et le massif des Maur&eux Documents négligeable sur le territoire communal de Fréjus, avec notamment une problématique

RQho62S00GATa o5h/ h. 0 &a2yd Sy LI AOFGA2RQRAWNTI OSNIRAANDY YR T2 QlSAideND RS aYLBAAF SREF G & ¢
(2009), un autre pour la Plaine (2007). Les structures animatrices/opératrices sont

fQhFFAORSH I AaRWEA SG €1 /2YYdzyl;dziS RS O[ig’ngz@’ngYv djd@lg)\v?giz)ﬂiﬂ' NRQFYSY I 3SYSy (i RS& C2Nx

A la zone spéciale de conservatiyn = f RQ! NBESya® [ S 5h/ h.A %éndervdida edamélibrabion estessduyces forestieres et de leur contribution aux
animation, il a été élaboré par le conseil général du;Var cycles mondiaux du carbone

A la zone Spéciale de conservatiyn S Y 0 2 dzO K dzNB CtUé”émelht,Qa vN&de y ao Al Maintien de la santé et de la vitalité des ecosystemes fores"“ers

CNBadzz Sad tl &aiGNdzOGdz2NE Sy OKFNES RS fQbFyAYFGA2Y Rdz 520d2YSyid RQho2SOGAF& 65h/
LI NJ £ QAYGSNYSRAFANBE Rdz { SNBAOS 9YGANBYY AY Riaitien etbeBd@ipdgeimedtI8e¥ fodlcionsSddzNbdudtich dés forets A0WE Bt héd2
une durée de trois ans bois):

A la zone spéciale de conservati¥n f r@l.9.& DCGECOB a été élaboré par la commune A Maintien, conservation et amélioration appropriée de la diversité biologique dans les

de SairtRaphaél. La CAVEM, dans le cadre de ses compétences en matiere de écosystemes forestiers
5SSt 2LIISYSYyd 5dzNF 6t S S RQIYDGANRYYySYSyid Said Sy OKIFINHS RS tQlFYyAYlIGA2Y Rdz 5h/ h.
depuis le ler septembre 2013. A Maintien et amélioration appropriée des fonctions geotection dans la gestion des

L 5 o foréts (visas@A & Rdz a2f S RSt QS| dz0
Pour chaque site Natura 2080 f S R2 OdzYSyid RQ202SOGATA RSTAYALU fSa YSadaNBa RS 3Sadtrzy t

YSGGNB Sy dzdzoNB @ A al AyiASy RQl dzi NBa 0 Séfopdmig@S$a S O2y RAGA

[VS SZAC)dz,YS,)/['] F?Qh(')BSO(])\?éA séﬁ L th F2A4 dg)/Q$R2(a(¥‘N§S)GL}\2>RSRdB}\tI[EIly2>a31®§)aa$\qjstf/| RLam§Y§y
ROQ2NASYy Gl GA2y L3RdNI £+ 3SaiGirz2y RSa aridSa biorétdaNd colldciivies Bonelnibdetandtihez¥assbINR USSR du dehemB RgidRa 960 S
releveR Qdzy RNE A ( nkglcied vy RIE dzild i dz8 R Qdzy S LJN20$RdzI\3%aqz>é\79fyl UsSeNI 2S00t AR S 4 dzF D Nk i & LINA §SSas dz
aQF3IAG RQdzy R20dzYSyid RS NBFSNByOS LJ2dzNJfS@gIz(&mﬁ@zN@;\Q?/y%/Ny@ L\myeguazp@s@c{zszy@mgy
naturels existants, garanRS f I NAOKS&daS Si RS € QF iGN OF
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Les objectifs déterminants qui en découlent pour la zone méditerranéenne de basse
altitude sont les suivants

Le Schéma Départemeritales Carrieres est un outil de décision pour une utilisation

Objectif NI GA2yyStfS RS&a 3AasSYSyidada YAYSNI dzE Sib f 1
Enjeux Echelle / Impact | détermina | Observation )
nt A uninventaire des ressources
) ) ) j A une analyse des besoins du département
Protection  contre| .\ e/ fort Non Enjeu toujours  presen A une analyse des modésQ LILINR A aA2YySYSyd Si RS N
t QAYOSY R Ne justifie pas un zonage A dzy SEFYSYy RS fQAYLI OG RSa OF NNASNBa SE
Protection contre| | oui Limité aux zones a risqueg A RSa 2NASyuluA2ya S0 RSa 202SOuAFa OA
les aléas naturels naturels identifiés  POQSY@ANRBYYSYSYyu Su t LINARGAL SIASNI dzy S dz
Protecti A des orientatons et des objectifs pour la remise en état des carrieres en fin
Rrgescflog YSy i Evolution possible vers u RQSELX 2AU0FUAZ2ZY D
ich Locale / fort oui statut de réserve biologiqué
L'C Ies_se ocaie /tor ul dirigée ou de réserve Le Schéma départemental des carriéres du Var a été approuvé par le préfet le 7 mars 2011
iologiques
! naturelle
localisés [ O2YYdzy$S RS CNBadza S$ai O2yO8SNYSS LI NI
i i : Oriente  localement 13 ANI ydzE I G0 R2y (i f QSOKSIyOS RQSELX 2AGFGAZ2Y
Accueil du public | Locale / fort Oui .
gestion
Généralement non
Protection du| Globale / . déterminant
. Oui N . .
paysage Variable Peut étre prépondérant
localement
Production Locale / Faible | Oui {,}\ . LJ-a RQL ¢
déterminant
I 1 & & 5 &
Valeur Globale / . ! y,i\ ,Il. ZSYSyu S
e . Oui cynégétique localemen
cynégétique Variable . : .
prédominant (marginal)
Richesses Locale / Faible | Non Impagt‘e peu la gestion
culturelles forestiere
Protection { A LI & RQI (
generale - deg 1 ale / Faible | Oui déterminant
milieux et des Surfaces vers un statut d
paysages réserve biologique intégrale

PLU de Fréjus 32



/] QSaid dzy R20dzySyid ljdzh FAESST LI2dNJ € S& QAy3Iid LINRPOKFAYSa FyysSas €84 3INIYyRSE 2NASY
ROPINAAL GA2Y RS £ QS8&LI OS NBIA2YVIE O
[F /KENIS RQ!YSYF3ISySyid 5dNIo6tS RSTAYAG €84 2NARSydldrazys TF2yREYSydltsSa Rdz

développement durable du territoire régional et fixe les principaux objectifs
RQFYSYlF3aSYSyid S RQSI|dALISYSyil Sytat@rdesSNBEyOS | @S
t 2

Sa LRtAGAlLdzSa RS Q9
RAFFSNBYy(iSa 02tfSOGABAGSE GSNNRG2NARIf Sad 9tftS O Ad

O f
yai dzS tS OdzdzNJ Rdz { 5w! 55¢®

vdzZl GNB LI NA& RQFYSYlF3ASYSyid 2yiG SGS SyYyuGNBLINRAA LI N £ wS3IAz2zy S LSN¥YSGGaSyd RQSGlof
orientations stratégiques

A Une région qui accueille et fait sociétde pariRQS 3l ft AGS Si RSa a2t ARFNARGSaA
territoriales;

A Une région qui anticipele pari de la transition écologique et énergétique

A Une région qui innove pour créer et produirde pari de nouvelles voies de
développement économiquge

yS NBIA2Y RIjgz8 & QA WR2ONWSH Si aQ%ymili @S Sy aSRAGSNNI yS$S
Q2

1
1
f dz S NIi dzNB o
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I. Une dynamiqguedémographiquestabilisée

'y LI2ARA& RSY23ANI LIKAI dépadengrit S1j dzSy & t f QSOK
En 2012, Fréjus compte 532 habitants, ce qui représente 484 de la population de la

[ 2YYdzy | dzi'S RQl IEstéraiM&liniraide 20 5,24 IdNJa population du
département du Var. Fréjusst la4® commune du département du Vaen raion de son
poids démographique, derrierEoulon, La Seynsur-Mer et Hyéres

Une population qui décuple pendant la période estivale
En été la commune tire parti de sa situation géographique exceptionniellmcalisation de

la commune et sesnultiples événementorganisésaugmentent alors considérablement
f QF GGN) O AL popugatioR duble lentréla HaditeSsdison et la basse saison.

4° commune du Var de par son poids démographique

Evolution de la population de Fréjus1968- 2012
Source Insee, RP
52436 52532
41 486 46 801
31 662
] [ I I I I l
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012
Evolution des populationgsur base 100)le Fréjus, de la
CAVFM et du VAR
Source Insee, RP 299 293

200

1 184
La commune connaiine croissance démographique constante depuis 19§ contraste 100
avec,ceIIeA du départemenAt. , A , R 3 o o 100 113 127 o ;
9YUNBE mMopcy SU HamHX S UldzE RQIFOONRA2BSYS UuSAyd
£t 2N& jdzS OSf dzA Rdz R&LE NOSHEY G R AGESRNITh eSS
croissance démographique entre 1982 et 1999 liéaia solde naturel et migratoire positif. ' ' ' ' ' ' ' '
I SLISYRIY (> RSLIZAE wmopdpd 2dzljdQr t1 RSNyas| 198 1975 1982 1990 1999 2007 2012 | 4.p R§
ralentit anrs_ que Ig taux_ _de mortalité augmente ce qui a poanséquence un solde ——Fréjus
naturel quasi nulmais positif ——/ 2YYdzy} dziS RQIIIf2YSNI GAZY
58LJzAa wnnt SG LRdzNJ £ LINBYASNBE F2Aa RSLJzia I LISNA2RS RS O2YLINIXAazysz fQlF OONRBAA
démographique est atone. Dés lors, Fréj@® $iiné destination privilégiéeau regard des
tendances intercommyi | £ S& 6 2dz t QI OONpehdapareMéblés (+B8B)I t b nIm

Entre 2007 et 2012, le solde naturel fle les 0% et le solde migratoire frise les - 0,2%
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@2t dziA2y Rdz 1 dzE RQIFI OONRA&ASY Le Tome 2 du rapport de pr®sentation du Pl

19682012 démographique volontariste choisi par la commune de Fréjus.
Source Insee, RP
- 3:4% II. Un profil societal en évolution
9% 2,7%
2%
1,3% 1,3% 1,4% 1%
9% 0,7% 7% 0,8% 0 p A oa A <A -

% 4% 0,3% [ LR2Lz F GA2y LINBaSyuus ,dZ)vaOSN\IJl'AYS K?YZ

00/(_ méme si, comparativement avec 2 YYdzy' | dz0 S RQI 33f 2YSNI UA 2\

' ' A Ql @8 NB -29 dnS sont 8avantmge représentés a Fréjus.

-0,2% . R
1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2007 2007-2012 Une population homogene R )
La part des 1529 ans et plus est plus élevéea Fréjus que dans la communauté

m Variation annuelle moyenne = part due au solde naturel - -2 3
d@agglomeération et le d épartement

part due au solde migratoire

¢NI yOKS RQN3IS LI dzNJ C20E2 dzd =

Evolution du taux @ccroissement annuel moyen de Fréjus, de Souce: Insee,
la CAVEM et du VAR
20,2% o
3,4% o7, 8% 19% 21 1% 9
2,99%,9% 1% 15, 6%6 20416 30/(15 5(yl? ,6%% 14,5%

8, 6°/
0 O %
1,7%  1,8%,8% 1,8% 1.4% 1,7%
(]
1,3% %-1.1% 1 3 %,3% 0.5%
9
I Oooylﬁ) T

' ' ' 0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75 ans ou

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2007 2007-2012 plus

mFréjus m/ 2YYdzyl dziS RQF 33f 2YSNI (A7 yar+

mFréjus m/ 2YYdzyl dzG S RQF 33t 2YSNI (A 7 Vvar

Comparaison du poids démographique en 2012

Sourc Source Insee,
108 505

93 562
52 532

b Gestion de la stagnation de la population résidente
Fréjus Aire urbaine de Fréjus CAVEM L alAyadASy RS fQFGGNIOGABAGS RS 1
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poussée, du vieillissementyd prononcé (5586 des personnes agées de plus de 80 ans

OABSy (i aSdzZ Sav SG RS tQS@2ftdziaizy RS& Y2RS
9y HAMHI QA YRS OGNBRSdzae Sy Siasads . nxcn 02y ONEKPYEN S Py A Y Al &5 vIggrR by, g2 Lidzt FuA2y $3t
RQF33t2YSNI GA2y 8G RS nztm REya €8 RSLI NI @9{"@5;{2907%@”?5% MENAOERUSIGNE B BgSee; SgUS ||g\pare siay moy§gng, 5
52YYdzyS LI NI N} LILRNI t fF arddz Grzy vzesyWendedg8 peeseneRi Sy Sy s YI Aa LI dza 28dzy S | dzQi
f QSOKSt S RSQtBHIO2YSH/ I dz8 g PR

T P A i — oL X = | Une population plus &gée qud ‘IGchelle départementale et plus jeune qud IGéchelle
P2t dziAazy SO NBLI NI A U-ADY- 20225 a75 6%; (lu g intercommunale : lGndice de jeunesse de Féjus est de 0,64 en 2012 (contre 0,54 pour
Source Insee, RP plus la Communauté de communes et 0,71 pour le département)
8,1% 12.1% 12.8% 60-74 ans Les ménages de petite taille sont majoritaires
17,3% 17:6% 19'2% Une taille des ménages de 2,1 personnes par ménages
17,1% 18,7% 18,5% 45-59 ans - : . . P
- 186% 176% Evolution de la taille moyenne des ménages Fréjusiens
186% 171% 163% = 30-44 ans
o mes sew 15w s
1999 2007 2012 ’ 2,7 25
) 2,3 2,2 2.1

Des ménages essentiellement de petites tailles

Augmentation des familles monoparentales, diminution du nombre de familles,
I OONRPA&aSYSyld Rdz y2YoONB RS LISNERZ2YY S@undi 3| : : : : : : .
évolution du profil de ses ménagemii résulte des évolutions des modes de vie (divorce 1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012

plus fréquent, études plus longues, entrée dans le monde professionnel plus tardif,

RAYAYdziA2y Rdz y2YONB RQSYTIydas NBiGded A & Evolution de la composition des ménages entt899et 2012
ézyﬁe)\ﬁ)\zy@ARé BAS c')I;dz_EI’YSyGI-[]A,z\y RS f QSaLJs 2204 2.8%
[ QSONJI &t y i S%) Yiés r@maBefréusiedsr est composéd maxima de deux Source  Insee. RP
LISNB2yySa St t£8a YSyr3ada O2vLlrasa RQdzy$S a 31,0% 24,7% Autres AS
la population communale.
' y8 RAYAYdziAzy RS fF GFLAftS RS& YSyl 3sa | Familles

m Couples
La taille des ménages diminue progressivemagpuis plusieurs décennies (3,3 personnes
par ménages en 1968 contre 2,1 personnes en 2012) du fait de la décohabitation plus m personne

seule

1999 2012

LJ NJ OSf dz

Pl
>
D
>
Q)¢
L))

 QAYRAOS RS 2SdzySaasS O2NNBalLRyR ldz y2YoNBE RS 2SdzySa RS n Lt wmop Fya
personnes de 60 ans et plus
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Répartitionde la population par taille des ménages en 2012

0
3%_\1A)

-

m 1 personne

= 2 personnes
= 3 personnes
® 4 personnes

5 personnes

6 personnes ou plus

Des revenus inférieurs & ceux de la situation intercommunale et départementale

La médiane du revenu disponible par unité de consommatan foyer fiscal Fréjusien en
2012 estde 1878¢ LI NJ | y @

De maniére générale,les revenus sont inférieursa ceux @& la communauté

RQlI 33f 2YSIRAe DA 2 WK y&in |j dzQt OS6aiZe ORMz RSLI NI SYS

Un taux de précarité de la population prégnant

Le taux de pauvreté de la populatidréjusienne est généralement supérieur a celui de la
[ 2YYdzy | dziS RQI 3 RISZHK NEISK S/ yi oS § | R dONahsye€ i R Q
12dzOKSS LI N £ LI dz@ONBGiSP " f QAYPSNESS OSft

La cartographie ci-aprés obtenue gréce aux données INSEE carro§es permet de déterminer
que la majorité des ménages dont le revenu fiscal par unité de consommation est en dessous
du seuil de bas salaire (830)/mois selon IANSEE)se concentre majoritairement dans les

quartiers de la Couronne, du centre-ville et de Port-Fréjus.

2| e revenu fiscal par unité de consommation est amesure des revenus déclarés au fisc
(avant abattements) qui tient compte de la taille et de la composition des ménages. La
médiane est la valeur du revenu fiscal partageant la population en deux groupes de tailles
strictement égales la moitié de la popil G A 2y 3AF Iy S LIk dza RS OS
moins.
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Salaire net horaire moyen selon la catégos@cioprofessionnelle 2012
H O b3 % % ¥| S: e
MH X n_e€ 0 €
5 mn ¥ g
mMuZpW¥HECE € Mgpgmﬂe wn¥8&hSce
Ensemble Cadres, professions Professions Employés Ouvriers
intellectuelles intermédiaires
supérieures et chefs
d'entreprises salariés
= Fréjus = CAVEM VAR
¢l dzE RS LI dz@NBGS LI NJ GNF yOKS RiI N
VAR-2012
Source
23,1% 0
20,5% 21% 21,6%
0
e % 18,8% 7 g9 7,9% 16%
970 6,7% 6.6%
5,7%
L2 2% : 12,7%
0
12,3% 11 n0s 11’6§9W
9,5 97
Source II
Ensemble  Moins de 30 ans De 30 a 39 ans De 40 a49 ans De 50 a 59 ans De 60 & 74 ans 75 ans ou plus
= Fréjus = CAVEM VAR
Source  Insee,
Source Insee,
aSdzt Si tQlFdziNE Y2AGASE
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Une large frange de la population
active est en situation précaire

: Une majorité des ménages dont le
¥ revenu fiscal est en dessous du seuil de bas
5 ' i ; e it revenu est concentrée en d ur de ville

Répartition des ménages dont le revenu fiscal est en dessous du seuil de bas revenu

# . D Fréjus

Nombre de meénages

<57
X

25 0 2.5 5km
B (-
Y
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Unepopulation active en augmentation

Avec une population active de 722 parmi les 1%4 ans, Fréjus se situe dans la moyenne
RS fI /2YYdzyl dziS RQIIIt@Y[SHNIiiA®y Bdl Rid RS
peudepuis 2007, toutefois le pourcentage dedbmeurs progresse plus fortement.

Depuis 1999, les inactifs retraités et étudiants représentent tous deux une part de plus en
plus faible dans la commune.

. p2tdziA2y RS I LI Lz | (-19B% LI
2012
Source Insee, RP
14,8% 12,3% 11,7% Autres
8,8% »
Retraités

= Eléves-Etudiants
= Chomeurs

m Actifs ayant un

emploi
1999 2007 2012
¢l dzE RS LI dz@NBGS LI N aidl ddzi RQ20
0,
25, 7% 23.9% 26%
= Fréjus
9 CAVEM
10,5% 85%  7.8% n
VAR
Propriétaire Locataire
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Comparaison de la population de 15 a 64 ans
Source Insee,
11,7% 10,9% 10,9% Autres
8,8% 10,5% 9,9%
10,1% etraités
8,7% Retraite
= Eléves-Etudiants
m ChOémeurs
. . . . m Actifs ayant un
Fréjus Communauté Var emploi
RQF3IAt2YSNIGAZY £ NJ
Estérel Méditerranée
[ S LIR2dzZNOSyaGF3IS RQFOGATFA &bk yd dzy SYLX 2A
f QSOKStfS Rdz RSLINIGSYSYyid ocnzc: O2y(UNB cr

En revanche, le pourcentage de chdémeurs est plus présent sur le territoire communal
(11,6% en 2012yjue sur la CAVEM (H3%) et le département (10,1%).

Une population communale de plus en plus qualifiée

[ S yA@BSIdz RQSI dzR S &ensibléngr ent2012, dzdl WaRigulieS pour la
catégorie desx CAP et BER «Baccalauréat ou brevet professionmek dipldme de

f Q Sgyi@m8nk supérieus court et long.

Evolution des dipldmesle la population de plus de 15 ans1999-
2012
42,7% = 2007
37,7%
2012
23,3% 23,6%
2,7%
10,9% 0,
8% 8,20% o
Aucun Dipléme / CAP/BEP BAC BAC +2 Etudes
CEP / BEPC supérieures
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Comparaison des diplémes de la popalutation de plus de 1582812

23,6% 23,7%
23% 19,2049,3%
18% 12,2%
11,2% 11,5%11,5%
10,9% 9,89

BAC + 2 Etudes
supérieures

Aucun Diplébme / CAP/BEP BAC
CEP / BEPC

mFréjus m/ 2YYdzy dzi S RQI 33f 2YSNI} GA7Var+ |

Lt O2y@ASyid (2dz2iST¥2Aa RS y2GSNJ [jdzS f Sa
sur le territoire communal et que lewn-dipldomés le sont davantage.

Une population active représentative des emploipaligbles sur la commune

/ 2YLI N Aa2y RS tF /{t RS fI LJLl
disponible & Fréjus

Source: Ouvriers
Employés
20,9% 19% i
Professions intermédiaire
36.3% 34,8%
m Cadres et professions
intellectuelles supérieure
23,9% .
22,1% ° = Artisans, commercants,

_ - chefs d'entreprise
# L m Agriculteurs exploitants

Popultion active Emploi

PLU de Fréjus

Les employés et les professions intermédiaires sont les catégories socioprofessionnelles |
plus présentes dans la commune (58

[ Sa /{tbX ljdzA NBINRdAzLISy (i fS&a OKSFTa RQSyil
professions intellectuéds supérieures et les professions intermédiaires sont moins
représentés dans la commune (4135 X 1lj dzQt f QSOKSttS RS f I
(45,5%) et du département (45%).

Toutefois, ce profil des CSP concorde avec les profils CSEmgéais présents dans la
commune.

Lt | LILJI NI
O RNBaz f

nd ldzaai 1ljdz§ €S y2YONB RQSYLJ) 2A
Sa FINIAalyas O2YYSNelyida Si OKSH

Les actifs travaillant dans la comnmainune dynamique positive

Depuis 1999, le nombre de personndmsvaillant dans une autre communedu
département du Var a diminué de deux points environ. Néanmoins, et comparativement a

RALIQSVESt RES B oZR SADZ KMgafk § &ENS &  &u8velin NisSodeAui i E

6@ Sy HamMHO RQFOGATFT GNIGFAfEIYy(d &dz2NJ €S &

Comparaison du lieu de travail des actifs en 2012
Source Insee,

Vvar 44.5% hors France

44,7% métropolitaine

0.3% dans une autre région d
1.4% France métropolitaine

CAVEM 8,6%
36,8% = dans un autre

52,8% département de la régio

m dans une autre commun
du département

m dans la commune de
60% résidence
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Comparaison entre 1999 et 2012 du lieu de travail des actifs ayant
un emploi

62,1%

0,
9,7%?0/0 Source Insee, RP

dans la commune dans une autre dans un autre dans une autre  hors France
derésidence commune du département de larégion de France métropolitaine
département région métropolitaine

m 1999 m 2007 = 2012

Un pourcentage ddactifs ayant un emploi plus élevé que dans le Var, mais un taux de
chémeurs supérieur au département et ala région.

Depuis 1999, une baisse des Fréjusiens travaillant sur le territoire communal, mais un
pourcentage qui en demeure élevé en 2012.

PLU de Fréjus

Créer des emplois adaptés aux besoins des habitants afi
diminuer le taux de chémage et le taug dauvreté.

Développer des formations accessibles pour les non diplém
peu dipldmés.

Développer la mobilité résidentielle pour tous les ménages.
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IIl. Des dynamiques spatialedifférenciéesat QA y i S NA S dzNJ Densité de population par Iris
de la commune

[ Sa Re&y Ll YAl dzSa 3t 20l f Sa 20aSNBSSa 13 f QSOK¢
dynamiques départementales et régionales ne sont pas révélatrices de la finesse des
évolutions spatiales interne a la comme et nécessitet de développer une approche

spécifique des dynamiques intracommunales. Pour cela, sur la base des données I.R.1.S. de

f QL ®bneyf sebtedi® onk été déterminés TAY RQS @I f dzSNJ f SdzNA O NI
le Centreville, Les Sabk, Sairl.ambert, PorFréjus, ValescureTour de Mare, Cais, Saint

Aygulf, la Couronne, Capitoy extérieurs. Au sein de chaque secteur, seuls les espaces

urbains sont matérialisés cartographiquement pour une meilleure lecture. Pour cela les
critéres raéenus ont été les caractéristiques sociales (revenus, age moyen, emploi, diplémes,
SiOdy SO dzNBFAYySa RSa RAFTFSNByda ljda NLASNE o
YIEGdz2NE 2yiG SGS NBINRdzZISA | FAY RQSOAGSNI dzy f A«

De fortes disparités emnatiére de répartition de la population existent sur le territoire
fréjusien. En effetplus de 5246 de la population se concentre sur les secteurs Plart-
Fréjus, Valescure Tour de Mare, laCouronneli I Y RA & |j d2@ &eyladpbpNIRtigh vitr n
respectivement dans les secteurs du Centilee, de Cais et de Capitqiextérieurs.

Répartition de la population Fréjusienne dans les secteurs IRIS INSEE2015

Habitants par km?2

Centre-ville 2348 4,4% % ;gs

Les Sables 7 447 14,1% 4

Saint-Lambert 3895 7.4% % ;331

Port-Fréjus 7133 13,5% B 2610

Valescure- Tour de Mare 10 749 20,3% B 3572

Cas 3842 73% — b

Saint-Aygulf 5898 11,1%

Couronne 10089 19% En revanche, une analyse de la densité vient illustrer des dynamiques différentes sur |
Capitou T extérieurs 1575 3% commune.

Le centreville et les quartiers de Couronne et des Sables sont les secteurs les plus dense
avec plus de 600 habitants au km?, tandise que Capitowextérieurs compte moins de 25
habitants par kmz,
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[ QF v I fLavaly LBSNJt QS @2 dzii A 2 y ni&Sindigielj MIEIAZ0T eff A 2 y5 O Yavidsy(h & @NE LI dza (2 dz0KSa | dz5 ROl dzi NBa L
2012 la population de Cais a augmenté de 39, elle de Saimygulf de 11,36 alors que Les secteurs Couronne et des Sahdest les plus touchés par le chémageuisque
celle de Capitog extérieurs a diminué de 43,. pratiquement 54> RS f SdzNJ LJ2 LJdzt | GA2y Yy QSESNDS | dzO

Répartition des chomeurs dans chaque regroupement d'IRIS

D Limite de regroupement IRIS
% des chomeurs
[ o2-02
[ oz2-07
B o07-14
| [REEPE
B

N
A
25 0 25 5 km w<©>:
Y
s
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Fyrfteas €1 LI NI RSa LJXdza RS cp lFya LI N
constatons que ce sont les quartiers de Peréjus et de Saimygulf qui comprennent les
populations les plus agées avec respectivement 40% et 3 8.5% deojgulation qui est
agée de 65 ans et plus.

Des seniors majoritairement présents dans la partie sud de Fréjus
Fréjus présente uneépartition sud/nord marquéepar sa population Les retraités sont
massivement représentés dans les secteurs de Valesclwer de Mare, de Poffréjus et
de SairtAygulf Couronne et les Sables.

Part des plus de 65 ans par Iris, en fonction

Répartition des plus de 65 ans de la : ;
commune, par Iris de la population de I'Iris

Part de + de 65 ans IRIS

Répartiton de + de 65 ans de la commune

[Jo05-18 [] 11.8-188
1 18-30 [ 188259
B 3.0-42 B 259-329
Bl 4.2-54 : B 329 40

o il
ot
F =

{ A fQ2y
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La population des cadresst massivement répartie damss secteus de Valescure Tour de

Mare, et plus légerement dans le quartier des Femtjus et de Couronne.

9y NBGJIFIyOKS:I aia tQ2y FtylrfeasS fF LINIG RSa OFRNB& LI NJ NIFLILRNIG £ 1 LRLMAFGAZ2Y | OGAD
iris, nous remarquons que la proportion de cadres est la plus élevée damstEusde

CapitouExtérieurs.

Répartition des cadre_s dela Part des cadres par Iris, en fonction des
commune par Iris catégories socio-professionnelles des Iris

Part des cadres Iris

Répartition des cadres de la commune
] 02-1 ] 22-66
[ 66-11
1-18
B 11-154
) B, e Bl 154-198
A Il 27-35 . :
%
47
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La population des employés est majoritairement représentée dans le quartier de Couronne, 9y NB @I y OKS I a i & endlfyéstpdrirdpgodt 8 la pdpulatidh hidive &S

et plus légérement dans les quartiers de Valeselwar de Mare et de PoffEréjus. OKIF1ljdz§ ANR&AZ y2dza NBYI NJljdz2zya jdzS € LINEI
quartiers des Sables et de Couronne. Les quartiers deFApP@ds, de Capitoextérieurs et
de Cais

A - ¢ 7 ( Part des employés par Iris, en fonction des
Repartition des employ_es dela i catégories socio-professionnelles des Iris
commune par Iris : - ; i =

Répartition des employés de la commune Part des employés Iris

] 31-34

[117-35

[ 35-52 [ 34.1-37

B 527 ; Bl 37.1-40
j Hl 40.1-43

xﬁ -8 \;
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IV.Un parc de logements qui la dimension

résidentielle de la commune

souligne

[ S LI NO RS t23S8SySyida RS tF O02YYdzyS RS CNJ
2007, mais accuse en 2012 un recel 89 logements par rapport a la derniere période
intercensitaire. Le parc se stabilise alors d89 logements. En 2012, le parc de logements
se compose de 60% de résidences principales, &6de résidences secondaires/logements
occasionnels et 3,2 delogements vacants

La majorité du parc est composée logements collectif{soit 26659 biens en 2012 dont

Evolution et répartition du parc de logements1999- 2012

Source Insee, RP

59,8%060,8%
53,1%

Résidences principales Résidences secondaires et Logements vacants
logements occasionnels

m 1999w 2007+ 2012

3% 2,2% 3,2%

dza |j d:

66,3% sont en résidence principale), ce qui a pour effet de favoriser le renouvellement des

ménages et de permettre une plus grande rotationrdsidents au sein de la commune.

Lespropriétaires occupants de leur domicile sont majoritaires et regroupent %6,des
ménages. La part des locataires est quant a elle en trés légére augmentation en passant de
40,2% en 2007 a 40% en 2012. Cette répartition permet une meilleure rotatiaun sein

des logements locatifs.

Comparaison de la répartition du parc de logements en 2012

Source Insee,

60,8%55%6718%

36%41:4%5 904
HE ==

Résidences principales Résidences secondaires et Logements vacants
logements occasionnels

mFréjus m/ 2YYdzy I dziS RQIF 33t 2YSNI GAVWar +

Evolution du nombre de logements1968- 2012
Source Insee, RP
36900 39221 39182
26 803
17 395
10093 14027
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012
s{St2y I RSTAYAUGUA2Y RS tQLb{99x tSa 23S
O02YYdzyS aS {(NRdzOI yi Rorogasés b @ deyite dv & & locatios, d&gadzA

/ 2YLI NI A&d2y RS t1 1 OONRPA&aaSYSy

logements
. 5,6%
4,898% 4,7% 100 Source Insee, RP
1%
0 3,6%
5% 3 10p 3:4% 9% 1%
6% A%
0 ;510% 0 1,1%
0,8% 5%
0%

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2007 2007-2012

m Fréjus m Communauté d agglomération Var Estérel Méditerrar-'&ar

attribuésetend 1 Sy 1S RQ200dzLJ dA2ys Sy FGGdSyaS RS
un employeur pour un usage futur au profit de ses employés, gardés vacants et sans
affection précise (logements vétustes par exemple).

PLU de Fréjus
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Un parc résidentiedn progression ralentie Période de construction des résidences principales et secondaires

Parallelement a lR& y I YAljdzS RS RS@St2LIISYSyidi RSY23N avant 2010

parc de logemerga QS a i NB JS (3519 par dr_ds MdyéhdeNiBpuis le début des Source Insee.

années’0) a la croissance démographique annuelle &,8ntre 1968 et 2012). Du fait du

développement des résidences secondaires et du desserrement des ménages, 15 445 = Résidences

t QFdzZaAYSyul A2y Rdz LI NO RS t23SYSyoua SulAd 8302 6 255 principales i
o i Lo . i o R 5186 .

I SLISYRIY (G RSLIZA A Mbbps 2y O2yaitas dzys ys 1353 og7 - Résidences

démographique (0,%) et plus importantque £ QF OONRAA&aSYSYy il Fyyq e , , , secondaires

©05:0® " y2GSN) |jdS adNJ €1 RSNYyASNB LISNA2RS Avant 1946  De 1946 4 1990 De 1991 & 2009

ce qui concerne la population ainsi que la production de logements.

Accroissement annuel moyen du parc de logement et de la population

5,6%

4,8% Source Insee, RP
3,6%
2,99 3,1% 3,49 °
1,39 1,39 1,40%
0,8%
. | | | | - | 0% 0%
1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2007 2007-2012

Accroissement annuel moyen de la population

m Accroissement annuel moyen des logements

Entre 1968 et 2012, une croissance annuelle du nombre logements (3,26) plus
importante que le nombre moyen de la population (1,8 %)

Depuis 1999 une nouvelle dynamique ol l&@ccroissement annuel démographique
(0,9%) est plus important de l@ccroissement annuel de logements (0,5%) est a
16 Uvre.

Un parc de logements composé a67,5% déhabitat collectif

Une part de propriétaires (56,1 %) plus importante que la part des locataires (40,3%)
En 2012, une large majorité du parc de logements dun &ge compris entre 25 et 70
ans

'YS YIE22NAGS Rdz LI NO RS t23Fé&endyia O2yaiAiadzSS RQAYYSdwmtSa aSya
'y NByYy2dz@SttSYSyid Rdz LI NO RS £23SYSyda aQ2LINBE adz2NJ I O02YYdzyS | @8SO
w 5,8% du parc de résidences principales et 2des résidences secondaires
achevées avant 1946
w 66,7% des ésidences principales et 6(0%2 des résidences secondaires construites
entre 1946 et 1990
W 27,4% des résidences principales et 3%6&les résidences secondaires construites
aprés 1991.
La commune de Fréjus se caractérise donc par un parc plutt récésquyaula part des
biens construits avant 1946 reste marginale.
50
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Une adéquation du parc de logemenui demeure perfectible Depuis la fin des annéd990, la part des résidences secondaires est en trés nette et
{A €S LINDO RAALRAS RQdzyS 2FFTNBE &l GAaTl A A& lcohstdhte didginaioh (1 &ésideseyslsebéndaires, erLdhopeling, bdr &% Lelr yEheide
f Q2FFTNB Sy Lipaitiduliciement2ed &Yg8iycanderne les T1 et les ménages construction est depuis inférieurd celui des résidences principales et letaux
RQdzy S & Sdzf 8emduit MIBuffishnfeS Gette inaléquation entre la taille des RQI OONR A &aSYSy (idepuig $08831t%). Sad yS3IAF GATF
YSyl3Sa SiG OSttS RSa t23SySyida Said dzy FIOGSdzNI FNBAYFYyG L12dzNJ f QAyadlrttriAazy RS 2Sc
RFya fF O02YYdzyS FAyai 1jdz§ LRdzNJ €S YI AyiA $Sesrédtiendes Secohdaidzat Fofeinénts ddchisibnyidisicciperit depeadarit youjoRrszen LI

résidentiel. 2012 une part non négligeable du parc de logements de la commurfé)36
Adéquation du parc de logements en résidence principale avec les Répartition du parc de logement en 2012
m1e8ngggs 2012 Source Insee, | Résidences Principales Résidences Secondaires |
15 823 Maisons Appartements  Total Maisons Appartements  Total
1 piece 0,3% 7% 7,3% 1,9% 9,1% 11%
8333 89543 913 9846 2 1,6% 19,7% 21,3% 4,8% 37,4% 42,2%
6 868 pieces
3235 2258 3726 3 6,7% 23,2% 299% 7,7% 24,7% 32,4%
- 735 312 pieces
. . . L — . . 4 13,2% 12,6% 25,8% 5,3% 6,1% 11,4%
1 personne 2 personnes 3 personnes 4 personnes 5 personnes 6 personnes pieces
0,
= Nombre de ménages = Offre en logements correspondants ou plus ;éces 7,5% 3,4% 109% 1.1% 0,6% 17%
6 4,4% 0,4% 4,8% 1,2% 0,1% 1,3%

Tautefois, le parc est marqué par une légére amélioration de cette adequation entre 2007 piaces A

Si wWnmH NBadzZ GFyd RS fQldAYSyidlGdAz2zy Rdz %gp\(ugNS RS ¢m oO0b HmMc o0ASYyaos YIAa LI N dz
diminution de T2+2 biens depuis 2007)Les logement8 et 4 pieces demeurent les plus | Total 33.7% 66.3% 100%  22% 78% 100%
représentés sur la commune en 2012 (584bdu parc en 2012).

Evolution de la taille des résidences principales entre 2007 et 2012
0 Source Insee, RP
30,9 /% 9.8%
24,9%25,7%
21’6%21 3% :
i 15,8% 5 6oy 2007
6,8% 7,6% I l u 2012
1 piéce 2 pieces 3 pieces 4 pieces 5 piéces ou plus
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/ 2YLI N Aaz2zy RS fQl OONRA&S Ly 02 Hii RS f ankures@périeur & 1&moydpriziiépartementale

entre résidence principales & secondaires La mobilité résidentielle des ménagdrijusiens est égalementalentie par le co(t
7,98% RQlI 00S&aaAzy (kpzemoyed 8udnv &ydés0e OS |j dzi A NB&ads A
4,85% 4 439 6,30% élevé que sur le départgmer]t duVVai] @eluici est AestirpéAé 249¢ K Yu S y Y2és
3,01% 370 22408l 2 28% LINARE Rdz YS$§ u NB O NN NXBauS U2dzu SdodriuaautdJt d:
T ©<070 0.32% RQI3I3f 2Y36ME K XQY D
a | . mE m_
1 -0,95% -1,14% La distribution des biens a Fréjus par prix au ageptembre
2015
-2% Source
-6,59% 17.8% 19,2% 6190
1968-19751975-19821982-19901990-19991999-20072007-2012 A
= Résidences principales Résidences secondaires

6,6%

Répartition des résidences principales et secondaires en 201 . . . . . . . . . .
selon le nombre de plem;;urce see <19000 3 900 > 6500 (i
18,1% '
16,3% 15,6% / 2YLI NI A&d2y Rdz LINR E septend@ go1R
13% Source
0,6% € 0O CMYy €
- Résidences principales
6% Résidences secondaire H Tno €
4.1% 7%
1 plece 2 piéces 3 pieces 4 pieces 5 pieces
Il convient de noter que |&cart de production de logements en résidences principales et Fré CAVEM VAR
résidences secondaires §nverse totalement au début des années 2000.En 2012 seuls les T2 rejus

en résidence secondaire continuent de constituer une prédominance.
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En 2015, on dénombre 12 programmes neufs récemment mis en commercialisation sur le

territoire communal.

Il est intéressant de noter que les prix au m2 de ces programmes immsebilienfs
fluctuent grandementen fonction des quartiers

Dans le quartier Saimtygulf un appartement neuf se négocie en moyenne autour de
5950e Kk Yud 6/ S a2yl tS& LINKRE fSa L) dza KI dzia

Dans le quartier Caée prix au m2 est de370e K Yy @
Dans le quartier PosfEréjus on constate un prix ded84e Kk Yy @
Dans le quartier des Sables on observe un prix4é4s Kk Yy ®

En étudiant le quartier Valescure¢ 2 dzNJ RS al NBX 2y y2iS RSa&
4317€ K2Y

/ QSaid RIya f SExiédeurdde ir@les prix prafiquér les plus bas avec une
moyenne de 360e K Yy @

On constate dans un premier tempsa la lecture de ces prix disparategjue les quartiers
qui ont le «vent en poupe» et ou le prxk au meétre carré est le plus élevé sont Saiggulf
et PortFréjus.

On remarque dans un second temps que la commercialisation de programmes récents est
absente des quartiers de la Couronne, mais également de-Bainbert.
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1 - Anse'Corail Saint-Aygulf §

‘| 3 - Domaine Des Cigales

2 - Terra'Cais

4 - Golfe Horizon

5 - Primavera

6 - Le Newport

7 - Mayflower

8 - My City

9 - Le Carré Magdeleine
10 - Estérel Garden

11 - Natura Parc

12 - Domaine Lou Capitou




Logements mis en chantier a Fréjus entre 2004 et 2013
Source Ventilation des principax logements locatifs sociaux par bailleurs
Total nombre de logements 3862 Logement
L Logementfoyer
i ordinaire
Nombre de logements commencés e. 283
résidence DOMICIL 14
i ] ERILIA 515
Nombre de logements commencés collectl_ 2 986
_ FONCIERE 75
Nombre de logements commencé 503
individuels (purs et groupés) LOGEMENTS COMMUNAUX 4
LOGIREM 34
Les tendances récentes ematiére de construction neuvmettent en avant uneeprise de LOGIS FAMILIAL VAROIS 420

la production de logements 1j dzS f Q2y y23GS Rsa wnmsegd {AX SYydiNB wnnn Si wHwAamoZ o
logements ont été commencés, depuis 2009, ce sont en moyenne 423 logements (dont330 a! O¢ w9 5Qh | tw! D62
logements collectifs) qui sont mis en chantier chaque année sur la commune.

tlh/;9bb9 5QlI! . 8
Dans le contexte économique départental actuel ou les mises en vente sont en
diminution, le rythme annuel de construction semble satisfaisant pour la commune de SFHE 11
Fréjus.
SCI HENIN 7
Un parc social qui se développe TOULON HABITMEDITERRANE 180
Au 31 décembre2014 la commune compte 836 logements sociaux qui représentent
10,6% di parc de résidences principales en 2014. (Décomposition comme 2636 VAR HABITAT 1004 63
logements, 230 logements foyers, 72 logements sociaux et trés sociaux conventionnés
ANAH; source: DDTM2014). ADOMA 43
LOGEMENTS COMMUNAUX 124
La commune intensifie ses efforts en matiére de logement social et développe son offre qui
Total par type de logement 2334 230

vise a répondre a la précarité de certains ménages Fréjusiens.

Q)¢
(V)

AYLX AljdzSyd f1 YA

(et

[ S& 202SO0GAFa Rdz t[ 1 LINB@2ASYd m cun €23SYSyda adaNJc lyaz S
450 logenents locatifs sociaux.

Le rattrapage de logements sociaux a effectuer en 2014 ests®d fogements.
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(p))

Une offre de petits logements qui demeure insuffisante

Un colt de IGmmobilier qui est plus élevé qud “IGchelle départementale, mais
Iégérement inférieur ala communauté déagglom ération

Un parc social qui poursuit son développement

b Un retard a combler en matiére de logements s0&i;

b Des projets de logements engagés

b Le logement aidé senior comme priorité dans la politique
ft QK0 A0 G

b Des logements séniors a proximité du centre ancien p
assurer une autonomie des personnes ageées.
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Légende:

Opération de construction neuve :
moins de 20 logements
de 20 a 50 logements
de 50 a 100 logements

©  de 100 a 150 logements
O de 150 a 200 logements
©  plus de 200 logements

Production sur logement ancien :

D'aprés données DDTM 83, décembre 2014

PLU de Fréjus

- Parc social =2 636 lo

-5

FREJUS

ACQUISITION-AMELIORATION
a: Ville de Fréjus (1999)
Opérations isolées centre ville
4 logements coll. communaux PLA-LM
, b:Toulon Habitat
Opérations isolées centre ville
(1982, 1986, 1987, 1994)
20 logements collectifs PLA
c : Provence Logis Erilia
Le Gallieni (2005)
2 logements collectifs PLUS

d : Provence Logis Erilia

Les Eucalyptus (2005, 2009, 2013)

151 logements collectifs PLUS
CONSTRUCTION NEUVE

1: Var-Habitat

Agachonlet i

(1964,1966, 1969, 1979)

=> 373 logements collectifs HLM-o

2: Var-Habitat
Antoine Caire (1989)
=> 39 logements collectifs PLA

3: Var-Habitat
Boulevard de la Mer {1960)
=> 30 logements collectifs HLM-o

4 : Logements communaux
La Respelido (1979)
=> 40 logements collectifs HLM-o

5 : Logements communaux
L'Acampadou - Sainte Croix (1991)
=> 84 logements collectifs PLA

6 : Var-Habitat

L'Ensoleillado (1990)

=> 31 logements collectifs PLA

7 : Var-Habitat

Les Lucioles (1987)

=> 104 logements collectifs PLA
8 : Var-Habitat

Les Sables(1992)

=> 40 logements collectifs PLA

9 : Var-Habitat

Théatre Romain (1955)

=> 48 logements collectifs HLM-o
10 : Var-Habitat

Thoron (1960, 1962)

=> 47 logements collectifs HLM-o

11 : Var-Habitat

Valescure (1973)

=> 181 logements collectifs HLM-o
12 : Logis Familial Varois

Camps Robert

(1983, 1985, 1992, 1993, 1994)

=> 227 logements PLA

dont: 138 logements individuels
& 89 logements collectifs
13 : Provence Logis Erilia

Les Quatre Saisons (1985)

=> 117 logements collectifs PLA

14 : Toulon Habitat

Aubanel (1985)

=> 29 logements collectifs PLA

15 : SEMIR Saint Raphaél

Les Lavandes ZAC St Lambert (1998)
=> 55 logements collectifs

dont 6 PLATS & 49 PLA

16 : Toulon Habitat

Fréjus Bellevue |, II-1 & II-2

(1955, 1986, 1990}

=> 88 logements (27 PSR et 61 PLA)
dont: 51 logements individuels

& 37 logements collectifs

17 : Toulon Habitat

L'Héliotrope (1985)
=> 30 logements individuels PLA

Logements locatifs sociaux

18 : Toulon Habitat
Pie Bertagna (1985)

=> 7 logements collectifs PLA

19 : Toulon-Habitat Méditerranée
Croix rouge Paradis (1989)

=> 27 logements collectifs PLA

20 : Logis Familial Varois

Résidence Camps Robert 5 (2005)
=> 30 logements collectifs PLUS

21 : Provence Logis Erilia

llot Mangin(2005)

=> 5 logements collectifs PLUS

22 : Provence Logis Erilia

Résidence étudiante Les Evéque (2005)
=> 139 logements collectifs

dont 99 PLUS & 40 PLS

23 : La Fonciére

126 av. Victor Hugo (2009)

=> 16 logements collectifs PLS

24 :La Fonciére

Rue Jean Giono (2009)

=> 40 logements collectifs PLS

25 : Var Habitat

La mer (2011)

=> 30 logements collectifs PLS

26 : Logis Familial Varois

Le Flaminda

=> 20 logements collectifs PLS

27 : Provence Logis Erilia

Les Jardins de LENA (2013)

=> 8 logements collectifs PLUS-PLAI
28 : Logis Familial Varois {2013)
Thétis et Thalie

=> 32 logements collectifs PLUS-PLAI
29 : Logirem

Le Moulin des Oliviers (2014)

=> 12 logements collectifs PLUS-PLAI
30 : Logirem

Villa Savelli (2013)

=> 22 logements collectifs PLUS-PLAI
31 : Phocéenne d'habitations

Villa Garance (2014)

=> 8 logements collectifs PLUS-PLAI




V. Traitementt £ QL wlL { o %
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Les secteurs de PeRréjus, de SairAygulf et de la Couronne concentreptatiquement B
57 % des logementsle la commune de Fréjus. e, 50

" f QAYOSNRESI f Sike, da @i©ét SaizhdnbeR de régrBupeniyBe 13%
des logements communaux.

Tableau 1: Répartition des logements dans la commune par secteur IRIS 2015

Secteurs Logements % Logements =
Centreville 1545 3,9 s
Les Sables 3688 914 . Répartition des logements dans chaque regroupement IRIS
SaintLambert 2 167 5,5 3 D Limite de regroupement IRIS
; * % de logements
POI’t—FI’éjUS 9800 25 S [] 29-39
, [ 39-ss
Valescure Tour de Mare 5873 15 [ ss5-04
Bl o161
Cais 1537 3,9 Bl 520 .
. Mo 25 0 2.5 5 km A
SaintAygulf 6319 16,1 St L S ..<Q>E
Couronne 6 040 15,4 3 : o e !
Capitoug extérieurs 2216 5,7

Le quartier de la Gabelle compte 602 logements, dont une majeure partie est considérée
comme de Ithabitat dégradé. A terme, ce quartier pourrait faire IGbjet d&n
conventionnement avec |GANRU.
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.. Répartition des résidences principales dans chaque regroupement IRIS . Répartition des résidences secondaires dans chaque regroupement IRIS
% 2 D Limite de regroupement IRIS ‘ D Limite de regroupement IRIS
5 % de résidences principales B : % de residences secondaires
. [] 112-1a " [] o04-04
] 12-31 [ os-11
B 31-49 B 11-30
Bl :o-os Bl :o-o:
v 4 B o2 - B e .
o ; f 2.5 0 2.5 5 km ‘ =)= ; 2.5 0 2.5 5 km A
ST e B R evig W
: £, s 2 o - :
Résidences principales Résidences secondaires

La populationde Fréjus se concentre au quotidien sur les secteurs de Couronne et Le secteur d PortFréjus est celui qui posséde le plus grand nombre de logeme®@B0j9

Valescureg Tour de Mare qui possédent le plus de résidences principales. Respectivement mais également le plus grand nhombre de résidences secondaires sur le territoire commune
4615 et 4780 biens lors du dernier recensement INSEE. (14,5% du parc de logements de la commurie) secteur de SaimAygulf est lui aussi bne
représenté en résidence secondaire (%Idu parc).
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Résidences
Secteurs Résidences principales

Répartition  résidence Répartition

SeraiEEs principales secondaires

Centreville 1216 158 3,1% 0,4%

Les Sables 3029 419 7,7% 1,1%
SaintLambert 1907 169 4,9% 0,4%
Port-Fréjus 3847 5694 9,8% 14,5%
Valescure Tour de Mare 4780 953 12,2% 2,4%

Cais 2643 3576 6,7% 9,1%
SaintAygulf 4615 1193 11,8% 3%
Couronne 430 1780 1,1% 4,5%
Capitoug extérieurs 1359 154 3,5% 0,4%
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Logements vacants

Le secteur de Pofréjus est celui qui regroupe le plus de logements, mais #eigsils Typologie de logement
grand nombre de |Ogement3 Vacan(en y observe un taux de vacance de %ﬁ Les secteurs du Sa‘iAygUIf et de Valescure Tour de Mare concentrent les |Ogement5
«individuels», tandis gque les logementscollectifs» sont surreprésentés dans les secteurs
A WL de la Couronne et de PoRréjus.

Répartition des logements vacants dans chaque regroupement IRIS

k D Limite de regroupement IRIS

v % de logements vacants

Répartition des logements individuels dans chaque regroupement IRIS

| D Limite de regroupement IRIS

—.}F [:l C % de logements indviduels
[:] 0.0-0. e D 07-07
B o1-04 9 [ o7-10
Bl o:-os B i0-1s
Bl o507 - B s-7s
2°5 0 2.5 5 km A Bl s o
3 : AT AN &t [ e— | w<O>E x
3 SR, 2.5 0 2.5 5 km
! — (O
Y
s

PLU de Fréjus 60




Répartition des logements collectifs dans chaque regroupement IRIS

4 D Limite de regroupement IRIS

. Répartition des logements HLM dans chaque regroupement IRIS

S5 D Limite de regroupement IRIS

v % de logements collectifs 47 % de logements HLM
i [ 02-02 g [] 00-00
[] o2-1s l [ oo-02
[ 18-43 [ o2-0s
[ R [ ERE
- 14.4-233 n - 15-45
A N
= 25 0 2.5 5 km 25 0 25 S km A
[T ee—— | w<©>: # ; . w |-
v Bl T e — 2 e
/| 2yOSNYIyid tS t23SYSyd az20Aalfx GNRAa aSOGSdz2NEA NBLINBaSyidSyid tQSaaSydaAisSt Rdz LI NO 2

(9,2% des résidences principale€}ais, la Couronne et les Sables.

Les secteurs de SaiAlygulf et de Capitow; extérieurs sont quant a eux totalement
exemptsde logements locatifs sociaux.

Pérenniser la diversification du parc de logements :

b En typologie (notamment en petites surfaces)
b Par statut (libre/social)

b Favoriser les besoins en résidences principales a
prix maitrisés
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I. Une économie qui capitalise sur son territoire

Le secteur Fréjug { Ay G wl LIKI § € f Qdzy S
Région Provencélpes/ § i S RQ! T dzNXp
est trés élevé. Les activités liées plus largement aux commerces et sendogsands ont

LISNRdz RS y2YoNBdzE SyLiz2iaa LSYyREYyd €1 ()N
f QSO02y2YAS LINBaSyiuGASttS R2YAYS 6. NRI yoezyz
YI NOKS Rdz 4N @At f20I¢tzxz
et la part du chémage de longue durée nettement plus faible.

Sai RSa S

Cependant, le taux de chdmage reste élevé, supérieur a la moyenne rédionale

[ b LI2LIzZ F GA2Y
| SO dzy G dzE
commune (72,P6) reste supérieur & celui enregistré en 2007%j0 lldemeureégalement
au-dessus de celui enregistré sur le département en 2012 @),560% de ces actifs
travaillaient sur le territoire communal en 2012, ce qui est beaucoup plus élevé que pour le
territoire intercommunal (52,86). Cela traduit unbonne correspondance entre emplois

et profil des actifs.

I O A 267 aQiBIENH2599 Dyt yhEmplolks P18, & S

[ S y2Y0oNB RQl Ol Acmaund iNEugniestdl depuid @m0T (724l deQa
L2 Lzt | GA2Yy Sy HamuHOX G2dzi O02YYS §S y2YoNB
9y 2dziNBEZ f QAYRAOL (i Saztpass&de @AY en290d N10% en 2012, R
ce qui veut dire que sur lacommufeS y 2 Yo KB ARSE Y RIdzZLISNA SdzNJ | d
[QFylfeasS RS fI LRLMzZIFIGA2y I OGABS RSLIzZA &
lumiere fdusieurs tendances marquantes

® une augmentation continue de la population active jusqu Gen 2012;

@ un retour ala hausse du taux de clfbmage en 2012 (16% ; + 546 par rapport &2007).

La part des actifs travaillant hors de la commune continue de croittela peut marquer
dzy S | OOSyldzr iA2y RS t QAYyIlIRSIldz G§A2Yy SyidNB
Cequi a pour effet de favoriser le développement des migrations alternantes.

Saa

«C2NDSa S Sa iz
2012, INSEE
s Ldndicateur de concentration®@ Y LJ 2 A Sa

100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone.

Tl Ao S 02 y 2 ySainteedbias dtort |

S3Alt ldz y2Yo6NB
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E indice de performance

La commune de Fréjus comptait au 31 décembre 20336 établissements (dont 805

FTROBOG HAPA i $ daR SR fepAdsItie® ActifRs8r lac n 3
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comrmune
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RQS YL 27\cS|a|$Ra©H&S8dza _ L )
fSa SYLX2Aa 2FFSNIL A adzNJ f I O02YYdzyS Sua f S
[ S LI2ARA RS I F2yOGA2y Lzt AljdzS RlIya fQF
{A tQ2y 20aSNBS tQS@2ftdziazy RS 1 O2yaidN

ralentissement. En effet, en 2010, ont été créés552m?2 de surfaces de locaux non
résidentiels, 36826 en 2011, contre seulement 5 271 en 2013. Ce ralentisserfeft® & S NI

YyS RQSYLX 2A RS CNBadz

ROEZNIOSEHE SR wa ADKE SRABE 9D@NR yJaintReplas Rdtiort | 1

2012, INSEE).
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[ S aSOiGSdzNI GSNIALFANBE NBESN®urdbe (3P Ave 36821 A St 200Sa SYLX 24 &

établissements et 820 entreprises, les secteurs du commerce, transports, services divers, 9y HnampX aSt2y fQLb{99=Z cpy Sil oft

R2YAY Syl t QS O2 % ae¥ andplois @riré 49% aumivealkde la communauté fQFRYAYAAGNY GA2Y Llzof AljdzSE RS f QSya

RQF 33t 2 YSNFGAAMY yS\IDSh @z MR S LI NI SnisBafian lpdibliqgued dzA @A S LI NJ £ QF RYA

f QSyasSAa3aySySydasz tF alyids SG tQFOGAz2y a2 OAalEd 063, la fonction publique et hosditdh § NS RS I [/ 2YYdzyl dzi S
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département (15,6%). Le centre hospitalier intercommunal de Fréjus / SgiRaphaél dispose de 508 lits et de 85
places répartis dans les différents servfces

Sy

Aaa
SA3y Sy

WSLI NIAGAZ2Y RS fQSYLX 2A RI y2012f | (

Source Insee, - Médecine: 213 lits

46,2% 0 - Chirurgie: 62 lits
36,9% - Gynéceobstétrique: 40 lits
. 11,3% - Psych|atr’|§ 34 Ilts_
1,1% 4,5% - Moyen séjour. 30 lits
- — N - - - Long séjour 30 lits
Agriculture Industrie Construction Commerce, Adm pubique, _ Hébergement 180 lits
Transports, Enseigement,

Services divers Santé, Act sociale . L . R ~ ~ . . PR ~
CNB2dzda RAALIZAS S$S3IFLETSYSYyd RQdzy ' UuStASNI {1}

Urbain de Cohésion Socialef @A asS t Fl @2NRAASNI £ QS3IlLt | C

cGlrofAraasSySyida LI N aSOGSdzNa les inégalités dans le domaine de la santé. Ce dispositif assure la promotion de |
12% 4% . LJN@@S_ydi_\zyz RS ¢ _Q_sF“zdz()l-_ﬁA 2y vt &l yisz R
16% « Industrie des quartiersqui rencontrent des difficultés sociales ou économiques, et pour lesquels

fQFrO00sa | dzE &a2Aya %9QSaid LI & G2dz22dz2NB SOAF
= Construction
| 50 A A M A x ~ X A& x = o & A «
68% Commerce, transports, services divers ) tQAYy @S N‘E S R S a R2Y I. A )/ Sa LINE O %Ié@t,yat{oﬁ»y u
« transports» et «activités associativest extrateritoriales» sont sous representeé’s

Administration
publigue,enseignement,santé,action sociale

Cniirr Incoa

h 2 YA NRahlidRamBnte  en

O9YGNBLINRASE LI NI aSOGSdzNBE R

0
13% 4% 479,

® Industrie

m Construction

66% Commerce, transports, services divers
7 Site internet de la CAVEM

AL?tr)rI]iinliJSetr:rt:ggi nement,santé,action social ® Fédération hospitaliére de France
publigte. 9 ' ’ ° Ste internet de la Ville de Fréjus
IOSO2y2YAS NBAARSYGAStEES Sy t!1 /1S Lb{99%
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Nombre de salariés di
5 o f Qs02y2YAS NBJ WSLI NIAGA2Y RS tF OFLI OAGS
{ SOGSdNE RQI OGAQPAGSaA RQKSO0SNBSY®& "+
Fréjus % Source Insee,
Construction 2 202 13.1 = Camping
Santé, action sociale 3 497 20.9 = Hotellerie
Administration publique 2 633 15.7
Hotels et restaurants 1263 7.5 Autres hébergements
Education 1085 6.5 collectifs
Activités immobilieres 425 2.5
Commerce et réparation automobile 3303 19.7
Activités financieres 398 2.4 Source Insee- évaluation du PLU
Activités récréatives, culturelles et sportives 311 1.9
Services personnels et domestiques 663 4 21 hoétels (dont douze 2 étoiles», sept «3 étoiles» et deux «4 étoiles» sont recensés sur
Postes etélécommunications 52 0.3 le territoire de Fréjus au®ljanvier 2015pour un total de 806 chambres.
Industries agricoles et alimentaires 450 27 21 terrains de camping sont dénombrés paurtotal de 7094 emplacements.
Transports 477 2.8
Activités associations et extraterritoriales 3 0.02 Sont égalerant présents sur le territoire communallO résidences hételiéres, 11 villages
Total 16 762 100 vacances et une auberge de jeunesse/centre sportif, pouotal représentant @14 lits.

[ QAYLERNIFyG y2YoNB RS NBaARSyOSa aS02yR
VS RSAGAYVEGAZY (2dNRalAldS | di 4085442 dsF 7 atenatf tel e ANDY 6 X £ QSOKIY3IS LISNAZ2RALdzS RS
Doté de qualités remarquables, le territoire fréjusien se démarque par la beauté de ses Y2el I5dzNR OKSI azA F¥FLAOGIAL TQ3502Y2YAS
plages, ses milieux naturels préservés et son riche patrimoine culturel.

Entre excursions sportives, activités nautiques, parcs a themestefités extérieuresla [ Q I-.OU A Q{)\ UAS uz dgN:T\ auA Ij szs . S_ u f I . i ? N‘I_J ? . t Au uN
@YYdy$S RS CNBedza LINPLIRZAS dzy S Ydz GAddzRS F“zQ_t%”ﬁ%%z‘i(Eﬁjﬁaé‘rféf P algadh 2R AB Y T AUSE RQIFOOdZSAL
importants flux de migration.

Le tourisme constitue la composante économique principale du territoir€e secteur

emploie 20% des actifs des communes de Fréjus et -BRaijplhaél, soit environ 5000 «

équivalent emplobt  f QY ey obrBpend 115 684 lits touristiqués

Le secteur Fréjus / Saigw | LIKI §f NBLINB&aSydS wHo: RS fI OFLIOAGS RQFOOdzSAt Sy KSo60SNHSYSyi

du département. Les résidences secondaires, en baisse, représentent tout de méme, en

2012, 645%del@l LI OAGS RQKSOSNHSY2Iits* RS I /! +xt9a3x &a2Ad wmyc

[ S4& NBaAaARSYyOSa aSO2yRIFEANBA RSYSAINByd R2yO fF LINARYOALIES OFLIOAGS RQKSOSNEHSYSyid RS
(61,4% du nombre de lits).

1 CERCIA 2012
2{ AGS AYGSNYySi RS ftQ2FFAOS Rdz (12dZNAAYSI HAMH
13CERCIA 2012
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1 265 emplois en 2006 = -
Capacité d’accueil

touristique potentielle

102 700 eq. hab.

Résidences secondaires

13 779 logements
68 900 lits

1 242 emplois en 2011

23 emplois perdus

Hotellerie Camping

4 .

Hébergement

21 établissements 21 établissements

12 -2 étoiles 2 -2 étoiles 10 résid. de tourisme
5 ~—3 étoiles 7 -3 étoiles o

2 -4 étoiles 8 — 4 étoiles 1 VI"ages vacances
2 —non classés 3 -5 étoiles 1 auberge de jeunesse

1-non classé

806 chambres
1600 lits

6 914 lits
7 094 emplacements

21 300 lits

K,

Port de plaisance

Sous-location en ligne
70 annonces
300 lits

936 anneaux
3 700 lits

Le secteur «Hébergement et restauration est 2,4 fois plus représenté dans la zone
RQSYLX 2A RScWINDRIAET klj zQA yiQSOKSa 2 ¥ RSEARE
salarié est de 13,4%

RBEA 2t QS Y LI 2 A
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tourisme balnéaire).

Toutefois, cellelOA | FGGSAyld &aSa tAYAGSa SiG SEa3S | dz22dzNRQKdzA dzy S | LILINR OK S
[ S LINBYASNI 202SO0GAFT &SN} tQlfft2y3aSySyd RS 1 alirazy G2dz2NRadAldzS

durée du séjour moyen. A cette fin, il est nécessaire de développer une offre touristique

globale et cohérente permettant aussi de diversifier les segments detélke(tourisme
GSNI T Odzf GdzNBf X aLRNIATE alfz2ya

Pour pallierla concurrence de multiples destinations balnéaires de plus en plus prisées
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existantes seraient propres a réaliser cet objéetif
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dével f Q2 NXA 3 A Y QuIagrigolesi @@¢Rendances ont mené & une profonde mutation du
eve Oppement territoire marquée par une disparition graduelle des activités agricoles et par une extension

GAAa&dza daNB I AY é 02YYdz SA I OSLISYRLE
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a) Un territoire historiquement agricole . PN EEENTR

T [ QF ANR Odzf GdzNBE St SPSS | dz NI y3
Le passé agricole de Fréjus est indéniable et a marqué le territoire communal durant de F

Y2YONBdzE aAs80fSad [Sa LINBYASNBa (NI O08a RQE lj dzA
MoyentAge, durant lequel Fréjus a joué le rble de véritable pdle agritmtal. Le '

patrimoine paysager communal témoigne des différentes activités agricoles qui se sont

succédé au cours du temps et qui ont modelé le territoire. :
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des surfaces, et que la commune a gérer de fagon a préserver son patrimoine agricole. AFZZEE &

f OSOKSttS Rdz GSNNAG2ANBS O &didndmaitised etzpai la2 y il /&% ”

ONBI GA2Yy RQdzy (Aaadz dzZNb+F Ay RSyaSsSs NBqu)\QSYSY 0ASY RSTAYA SiG LISdz SilfsSo
T [ QS@2fdziaz2y RS& SalLl O0Sa F3aINKRO2f Sa

9y &aQAYiliSNBaalyid t fQS@2f d30 tepnjeresRadnéed, SINMA G2 A NS RS CNB2dza adzNJ f Sa

possible de mettre en avantlysieurs tendances qui expliquent la structure actuelle de la
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Entre 1960 et 2015, le territoire est marqué par le développement de son tissu urbain

fQFGGNI OGAGAGS Rdz (S NMmdgephiyde avergd, fuichndztnt lazy S ONR A aal yoOS

O02YYdzyS £t aAQFIRFILIWGSNE Sy RS@GSt2LII yid y20FYYSyd aSa AYyFNIadNuzOGdzNBE&a SiG aSa SljdzAaLISYS
Ces derniéres années ont ainsi été marquées par un rythme relativement soutenu de la

consommation fonciére, notamment a destinati®hQK I 6 AGF G SG RSa | OldA@Aisa SO2y2YAljdzsSao

De nombreux secteurs ont vu leurs occupations agricoles des sols disparaitre

LINEPINB&AABSYSyYyild | dz LINPFAG RQdzyS I NLGAFAOAIFEfAALFGAZ2Y RS& YAftASdzED [+ O2YYdzyS + y2idl Y
grandement affectée par la convergence des diesraxes viaires (DN7, D559, D37, D98b)

sur son territoire. Les zones a proximité de ces axes ont connu un important
développement de leur tissu urbain. Figurel : Evolutionterritoire entre 1960 (en haut) et 2015 (en bas) // Sourc&éoportail
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