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Introduction

Définiesauxarticles| m p ®tft o1 p duCodedef Q! ND Fle§ drienfafionsR Q! Y Sy | 8tSerPRogrammation(OAP)comprennenten cohérenceavecle projet d'aménagemenet de développementdurables(PADD)des
dispositions portansurl'aménagement|'habitat, lestransports et les déplacements.

Lesorientationsd'aménagemenet de programmationpeuventnotamment:

1. Définir les actions et opérationsnécessairepour mettre en valeur I'environnement,notamment les continuitésécologiquesjes paysagesjes entréesde villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le
renouvellementirbain et assurele développement de commune

2. Favoriseta mixité fonctionnelleen prévoyantgu'encasde réalisationd'opérationsd'aménagementde constructionou de réhabilitationun pourcentagede cesopérationsestdestinéa la réalisationde commerces
3. Comportemun échéancieprévisionnetiel'ouverturea l'urbanisationdeszonesa urbaniseret de la réalisationdeséquipementgorrespondants

4. Portersurdesquartiersou dessecteursa mettre envaleur,réhabiliter,restructurerou aménager,

5. Prendrda forme de schémag'aménagementt précisedesprincipalescaractéristiqueslesvoieset espacepublics;

6. Adapterla délimitationdespérimétres enfonctiondela qualité de la dessertepu s'appliqude plafonnementa proximitédestransportsprévuauxarticlesL.m p m sth.gmp Mo ¢ @

CesOAPont vocationaorientert QI Y Sy | f@l ot Y dzND | pfogrddsiviede Seyteursstratégiquesselondesprincipesdirecteursdéfinisdansun soucide cohérenceerritoriale.

Ellesconstituent ainsi des outils de traduction LINB 11 2 LIS Nkt iilé ndisg gh$1¥dZ0PBprojet urbain porté par le PLU.Ellespermettent ainsi de figer notamment les principesR QI Y Sy | @nderm$ey de circulation, de
stationnementR QA y i S 3 NI uibkige\ekphydaheirdd G SY LI letydévbcatibr@igfutures constructions.

LesOrientationsd’Aménagementet de Programmation,commentcamarche?

LesOrientationsd’Aménagemenet de Programmatiordu PLUde Fréjusont deuxniveauxde prescription:

1/ lesOAPvalant Reglementd'Urbanismeopposableauxtiers TOAPL et 2

Elles sont opposables comme les régles écrites d'ordonnancement urbain. Elles ne sont pas couvertes par des instructiatergabmaais renvoient a des hauteurs, des principes d'implantation, des configurations spatiales
exposéeguar le schémad'organisation qui doivent étre respectéesLesDispositionsGénéralegDG1la DG25, les dispositionsde performanceénergétigue(PE)etles DispositionsSpécifiquesdesarticlesDS1, DS2, DS3, DS7, DS8
et DS S'appliguent.

Le Pétitionnaire doit alors étudi¢ensemble du contenu graphigque et rédactionnel de I'opération de Renouvellement Urbain et entrer dans un dialogue deeéeariodurable avec la Ville pour devenir un contributeur du projet. Il
s'agitdonc d'unlien de conformitéentre l'autorisationdemandée etle projeturbaincontenual'intérieur du PLU.

Des évolutions peuvent étre apportées a 'OAP par la Ville pour ajuster les intentions aux réalités fonciéres et imnrebiienées par les porteurs de projet. Elles se feront alors par Ieiparde I'évolution commune des
documents d'urbanisme, le plus souvent paodification Simplifiée.

2/ lesOAPvalant schémad'aménagementet d'intention TOAP3 a8

- elless'ajoutentau Réglementd'Urbanismepour les 11 autres Orientationsexposéesavecun strict principe de compatibilité entre I'autorisationd'urbanismedemandéeet le contenuécrit et graphiqueporté dansce
document.

Lesautorisationsd'urbanismesontcompatiblesaveclesintentionsgraphiquesiesOAPet notamment:

- respectentstrictementlesnormesde hauteurmentionnéessur plansgabarits,qui fonctionnentcommedesnormesde hauteurmaximale
- mettent en dzdzd IMIprincipesde compositionurbaine.

Aucuneévolutionde 'OAPN'estnécessairgpour adapterle principeala demanded'autorisationd'urbanismepuisquele zonagedu PLUet le Réglement'Urbanismequi s'appliquentrestentlesseulespiécesopposables.

PlanLocald'Urbanismede FréjusnOrientationsd'’ Aménagemenet de Programmatiorg, Modificationn®2 page5



PlanLocald'Urbanismede FréjusnOrientationsd'’ Aménagemenet de Programmatiorg, Modificationn®2 page6



!
LES SECTEURS CONCERNES PAR LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION

OAPThématique:

A

OAPTrameverte et bleue et natureenvillesurf QSy aSyof S
du territoire communal

OAPSectorielle:

OAP 1 : Boulevard de la mer et ancienne base aéronavale
OAP2 : Quartierdes Sables

OAP 3 : Secteur du Colombier

OAP 4 : Secteur Cais Nord

OAPS : SecteurCaiCentre

OAP6 : Secteurdu XVeCorps

OAPY7 : Secteur des Darboussieres

OAP8 : Secteurdu Gonfaron

.
ol R Légende
@ : [1  Limites communale de Fréjus
\ [ 1 OAP Thématique : Trame verte et bleue et nature en ville
0 ! 2 3, km [] o0AP Sectorielle
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ORIENTATIONAMENAGEMENATDEPROGRAMMATIONMHEMATIQUETRAMEVERTE
ETBLEUETNATURENVILLE
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OAPThéematique; Trameverte et bleue et nature enville

CONTEXTENVIRONNEMENTEIPAYSAGER Ut NJséSNJZS NI SG GFrt2NRARaAaSNI £ yIFGdz2NBE T 2NRAYFANBS n |
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qui déterminela configurationde sonaggloméation,af Q 2 NJA sadingudarit® S yS yu y'u3 3N uA y_ - -
) ) L ] - . _RSa Ol YLAy3as o62rAaSySytas ozaljdSia Aazfsaszs +HtAa3y$s
AfQAYLRNIFYOS RS&(G I ESaNIEf dzS SYE2 Y R GA2Y | dzA - OGesr LI 3y S3 8dzalj dZQA OA O2yaARSNBa 02 YYS
Nl

t Sa
RS& NMzLJidzNB3a S RS&a KFEyRAOFLIA t fQF3INIYRAAASYSY.( Ii) EﬁﬂzNﬂ%A lé %)é EY &ﬁ[g@ 5 §» Nfsa\}é\lg}?
. _ < o & 2 G u us a ydz I dz LJ u Y )/I ua Idz
valléen (Argens, Reyran et Valecure) commandef Q2 NH | ye\ a Q & & &llyévéde toutes les O2yiArydAidsa SG FySyl3sn) RS yzuzzmt Hz  IOGAIAE 2 RE Q Iy NI K

potentialités du cadre de vie; ce sont des plaines agricoles qui forment des respirations vitales dans une Ax i RA xRN x _ AP e Xt CAX _ RSNy P
agglomération tres étendue. Elles sont deux matrices essargjedlipport de biodiversité et promises a Sa L.JI 0Sa QS ,N‘h az L NJ 7) y 33 YO IABNRHI 108 B3 2V 4 T T ISQWBEE
favorisantdes continuitégransversalefR Q ®@Quest, etlu Nordau Sud.

desfonctionsR Qdza I 3 S ayt@uddéSe I BNy Sigirs d& Q I 3 NBepurtinitézNS
A ftQAYONROIGA2Y RS I @Adsdn&uaile @Sraturé» Sux Ynulplesh cbnneRiéhs £ Q9 & (1 SNB €
Sy i NB n tt@elaMEtd dspace naturel protégé par son classement. La réalisation de corridors ddNTEGRATIONESPROJETS Q! a;: b ! D AlAREGARDELATRAMEVERTETBLEUE

mobilité douce entre les quartiers et le massif doit permettre de faciliter son accessibilité pour les usage
récréatifs;

S
S

Tes projets RQF YSy I 36 WeSopnistruction doivent participer 4 la connaissancedu milieu et au
développement des continuités vertes et bleues. lls doivent garantir soit la sauvegarde, soit la restitution des
A £ QF GG Nle @ilnker@ndi Sttoral avec & réalisation au cours des derniéres décennies des deux continuités écologiquest proposerdesélémentsgarantsR Q ddj)(/é?sitéet R Q daghsssenaturelle.

LJIKFaS&d Rdz LINP2SG t2NI CNB2dza Sy OK2Aaraalydl égl.o%?e??ﬂ%%&\iﬁécﬂfééetd% ﬁ&%ﬁ&twortﬁngbdzlxN;s bt +AftS Si RS &«

commeunedestination maritime de choigpble croisiereen Méditérranée;

2 , . . o . A repérerles arbreset lavégétationsurle terrain,
A f Q2 NX Bella/viellleAvilieSsur son promontoire surplombant la plaine littorale avec la présence de P g

son socle paysageet ses témoins prestigieux de son histoire successivement romaine, épiscopale et A mettre enévidencelesgrands traitsiu paysage etle labiodiversité: arbres remarquableslignements,
militaire. haiesstructurantes présencedef Q S/bieddEgagée®uNI F SN $S a X

En accord avec les objectifs de la loi Grenellsyfiemtations du Schéma Régional de Cohérence Ecologique de la A [ Q Sidlogiquedu terrain : fort ou faibleintérét/ relation aveclestramesverteset bleues riveraines.
région PACA et le SCoT de la CAVEM, la commune de Fréjus identifie les grandes composantes de sa trame verte

et bleueet afficheses objectifsle préservationdesmilieuxR Q A yré ablesians 1ePADD.
J P Y rergangl PouretremtegredanslereseauecologlquedeIacommune leprojet doit :

U t2dzNJ 3QF a3dz2NENJ RS fF LINRPGSOGA2Y RS ¢+. Si $EIIfSY é {eei %‘%?{D ’@y cm dzy S h! t
ALISOATALldzS ljdzS 1 O2YYdy$S RSTAYAG RSa FOGizya RS P Rl‘féeg@%ﬁﬁt? b "’9‘5% &l %POL!E Fegy ﬁ”%ORSEtLiF‘dS‘e'?”ﬁﬂﬁtr‘f"t“rﬁr‘ks Y GAl dzs
sert ainsi de « cadrage environnemental » a@AP sectorielles afin que ces derniéres participent A étre intégré dansla trame verte et bleue, afin de participera la constitution du réseauécologiquede la
pleinementa lamise enréseau desontinuités écologiquedu territoire. commune,

A conforterf QA RSaysagkraelacommuneet du site,

OBJECTIRESEL'ORIENTATIONAMENAGEMENT BEPROGRAMMATIORRAMEVERTET BLEUE favoriser la diversité des essenceset f Q S YRR 2 & uﬂﬁ:aibé(érbres RQF f A 3 686¥, Bajes, =
| dmRSt L RSa SyaSdE FE% LIINGSHSNIAG A2y Fndia RINIay Raoh !t RS C'Qt)g 49 a%e% oy toiy %ﬁﬁg i?e%‘s ef' alesge 5%5? qpedion de legr Sohele
dZNBFyA&aSaE S RS fSdNE AYyUGSNFFOSE 980 tQoaiGSNBf T LINK VG g & o 3%{? %‘%}3 Bt Fa/ s dRe yBea,a<S ¥; Q ¢
la nature en villeconstitue unvéritableenjeu. dlversnevegetaleﬁelon es secteurs
Cette orientation col§ Ny & F dzii F yii t QSy @St 205 d2NBFAYS LINKYyOALk t & REEE %%%3 fé%z?s %WS"’\ éj%?ﬂ’x%jl %{‘Mjk 115\‘]4 i sy ¢ 'E%"’h P2
Aygulf, Tourde Mare,/ I LA {1 2 dz5 X 0 ® respecterl ilieu présent et cont ue au‘renforcement bl |vers é existant stion des ea
§ . 5 . L ) . superficielles pourra tout a la fois conduire a leur infiltration sur site comme a leur écoulement vers un

9y LI dza Rdz Nt S $O2ft 2 FdloljisézIe chidseQl& Galkeb KaBitants {(Rpdservationdde®sa S £ exutoirenaturel,
poumons verts urbaingnaintien du couvert végétal des campings, valorisation paysagére des espaces publics, A . . L . : C
$S3AShlf A&l GA2Y RSA | 02NRA RS O Fdvdisesle iGresyciajanyedageinsnd LI 5 Y Ze\{)(l;} %evtro r(fe@(ré,lfétml-“%u)f eéfgwg Baftlcu;rl_erement attention aux effetsatmants des lisieres
de nouveauxespacesverts de proximité précisésdans les OAP sectorielles),a répondre aux enjeux du anrv
changementclimatique, X A bannir les plantes envahissantes, qui se multiplient rapidement au détriment des espéces locales. Elles
réduisent localement la diversité biologique et peuvent dégrader le paysage en homogénéisant le milieu.
L ) R L R . Ellesmodifient la dynamiquedef Q $ O 2 & éeatirieritSon\eillissemenprématuré.
U0 t NBaSNBSN) t2dzt OS ljdzA LI NIAOALIS | dzeshactshhaKetziet  dzZE 3INJI yRSa O2yiAydAaidsSa SO2f 23A1jdS4

paysagergMassifsde f Q9 aeli dp\BtitesMaures),espacesagricolesouverts (Plainesdef Q! N Sy alacartographied A m lilluditdcdtte OAPthématique«Trameverte et bleueet nature enville ».

du Reyran) ;

>\

Lesgrandsobjectifsaffichésvisentainsi &
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ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION THEM@LI’IQUE 2
TRAME VERTE ET BLEUE ET NATURE EN VILLE {

Légende

(71 Limites communale de Fréjus

[’j OAP sectorielies & enjeux d'intégration
et de valorisation de la TVB

TRAME VERTE
Réservoirs de biodiversité

Espaces naturels & préserver
Espaces agrestes a protéger
2\ Carriére en réhabitlitation a végétaliser

Corridors écologiques

Corridors d'intérét extra-communal & préserver
(identifiés au SCOT CAVEM)
=) Corridors fonctionnels d'intérét communal a préserver

4= == ) Corridors dégradés d'intérét communal a renforcer
Trame verte urbaine
[ Espaces de nature en ville & conforter

Densité végétale des campings a préserver
=i Végétation des abords des axes structurants
a préserver et/ou renforcer

TRAME BLEUE

Réservoirs de biodiversité
I Zones humides a protéger
Cours d'eau et leurs abords 3 valoriser
Ripisylves a préserver/renforcer
Fagade littorale du Golfe de Fréjus a valoriser
Corridors écologiques

4 Corridors fonctionnels & préserver
& =9 Corridors dégradés a valoriser/renforcer
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ORIENTATIONIBAMENAGEMENITDEPROGRAMMATIADEMIXITEJRBAINEALANT
REGLEMENTURBANISMEBPPOSABIAUXTIERS
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Temporalitéschoisiesde mise en dzdz@ 8&80rientationsd’Aménagementet de Programmation

Orientation d'’Aménagementet de Programmationsoumisea échéancier

Echéancieretenu pour samiseen dzdz@ NI

OAP1 Boulevardde la Mer 2020/2030
OAP2 desSables 2025/2035
OAP3 Colombier apartirde2021
OAP4 économiqueet équipementpublicCaisNord apartirde2021
OAPS CaisCentre 2021/2030
OAP6 XVecorps Apartir de 2022
OAPT7 Darboussieres apartir de 2020
OAP8 Economiguesonfaron apartirde2021
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OAP1 Restructurationdu boulevardde lamer etvalorisationdu site de I'anciennebaseaéronavale

L'opération de renouvellement urbain boulevard de la mer / la Base figure parmi les opérations emblématique®ROMOTIOMELAMIXITEURBAINEETSOCIALE

duSchémale Coherenceferritoriale def. 41 33t 2 YSNI A2y @é@edzan{ b Ayl mwl LIKE 3.8 8¥ae est assurée par la régle d'imposition de création de logements sociaux inscrite a l'article DG 22

Telle contribueaurecentragede la croissancelémographiqueet urbaineau O dzdddlhgglomératioréquipée Rdz ws 3t SYSyid RU! NBlIYyA&aYS n ¥A EspSEletest egalemerR desude padty S RS

.- ; ; At 4 . secteur de mixité socialke’l.
Telle participede I'ouverture de I'agglomérationsurla mer et la valléede I'Argens

m SttS ONBORBYEYAAS f Uh dzS 4 llegak Qattadivitd &onanvq@edt burigigue S y- CBFBRHISVRIHR IMer vgcgeerun minimumde 170logementssociaux.
autour de nouveaux équipements d'importance et la relance de I'offre de logements le long du boulevard de la

Mer (dont le logement social), le tout proposant aux Fréjusiensun nouveau quartier dont la localisation
exceptionnelle (au contact de Port Fréjus, tourné sur les espaces de loisirs de la Base, ouvert sur le littoral et
mer) est mise ervaleur.

oncernantla mixité urbaine,l'équilibre entre tertiaire et équipementspublicsest assurée paide distinction
efitre zoned'habitat et zone d'équipementpublics et privés.En outre, 'OAP encourage, sans l'obliger, la
réalisation de locaux tertiaires en rez de chaussée, étant acquis que cette destination sera obtenue dans les
constructions collectives les plus has (R+3 et R+4). Le coeur du Boulevard de la Mer est concerné par une

OBJECTIFEL'ORIENTATIONAMENAGEMENT BEPROGRAMMATION potentialité dediversité commercial@our étre enlien avec lgporte piétonne dela Base.

La conservation des équipements pablexistants sur le secteur de la Base est le premier parti d'aménagement
voulu par le nouveau PLU. Les zones d'équipements figurant a I'OAP peuvent également accueillir des
installations privées tournéasotammentvers I'hébergement touristique, la restaation et les loisirs. Le grand PROMOTIOMELAPERFORMANGERGETIQUE

batiment dit Caquot,témoin du passémilitaire du site et de I'architecturedu XXemesiécle  seraimpérativement
conserve. L'opération boulevard de la mer et valorisation dite de l'ancienne base aéronavale est intégrée aux sites

d'excellence énergétique Fréjusiens.Pour les constructions a y réaliser, les performances énergétiques
minimales sont fixées a 20% supérieures aux normes de la réglementation thermique 2012Z0igopoeir des
raisons de spécificités architecturales et normatives, cette disposition peut ne pas s'appliquer aux équipements
Le programme d'équipement prévu par le Schéma Directeur d'Assainissement des Eaux Pluviales sera mispetblicsou répondant aun intérét collectif.

oeuvreauseindes autorisationsl'urbanisme.

Le projet d'aménagement prendra en compte la présence des zones de risques inscritesliaanB&ton ainsi
gueles zonegsle sensibilité ddatortue repéréesau document graphique.

[ Q2 T T NidhneRéht asiodakioina étre renforcée et optimisée

Enfin,I'actueljardinméditerranéenseraréaménagde longdu cheminpiétonnierexistantle longdu littoral. INSERTIORANS. ERESEADEMOBILITEOLLECTNAINDIVIDUELLE

Cetteréorganisgion de I'ensembleBoulevardde la Mer /Bases'inscritdansun nouveauschémade mobilitéset
Le deuxiéme volet de I'OAP est le renouvellement urbain des flots batis le longutkvard de la Mer, une une nouvellehiérarchisatiordes voieset des profilsentraversimposés.
démarche inscrite au SCoTet coordonnée avec I'ensemble des acteurs de I'aménagement.Une nouvelle ravecpour entrée principale,Ja porte Sudde la Baseen terminaisondu Boulevardde la Mer

organisation des axes structurants est proposée afin d'intégrer plus nettement cet espace en requalification dans
le quartier du boulevardde la Mer et dePortFréjus. mavecla miseen avantde la rue desBatteries(a élargir)commenouvellevoie de dessertede distribution, avec

sonprolongement dans IBaseet sonraccordement |'entrée principaleet la constitutiond'une porte Nord
Considérée comme brioritaire dans le proce de recentrage de l'urbanisation nouvelle dans I Iomérationavecla requalificationdesvoirieset créationde deuxnouvellesvoiespermettant de finaliserle carroyagedes
, ,S . b S Ap ssus ¢ ,g g ! S uvetie s 'agg flotsdu boulevardde la Mer (profil de voiriesA et Bde 'OAP)

l'opération Boulevard de la Mer doit étre activement engagée d'ici 2030, avec un objectif, ambitieux, de 50%

RUI Gl yOSYSyil Rdz NBy2dz@Stt SYSyid dzNBI Ay + OSiGidGS S OK gavegsodtégtaticnpanaiie darsteSesenimnsporepubicS y 2 dzogSt SS RS f U2 NRNB RS wmn
d'emprisefonciérepour cequi concernela partie Habitat/Mixité Urbaine(zoneUBa).

C'estaussia partir d'un nouveauréseaude mobilités douces (cyclables,piétonnes...)que va se constituer
CAPACITE'ACCUEIRDEL'ORIENTATIONAMENAGEMENETDEPRMRAMMATION ['unificationdu périmétre deprojet :
Lacapacitéd'accueilglobalede la zone de renouvellementurbain du Boulevardde la Mer est de I'ordre de 45 nm 1 ONBFGA2Y RUdzyS t 2NIS tASG2yyS ljdA SilFof AN dzyS
000 m2 de Surface de Plancher, permettant la création de l'ordre de 440 logements et 14 500 m? de surfadeortFréjus
tertiaire.

Tdesliaisonspiétonneset cyclablesle 5 a6 métresd'emprisecouvranttoute la partie récréativede la Base

La capaciténaximale d'accueil des équipements sur le secteur de la base reste inchangée, et reste fixée comme
dans le PLU en vigueur par les conditions de cession contractualisées entre I'Etat et laa\fillere Superficie
de Plancherseraidentiquea celle del'acte d'acquisitiorde labase.

PlanLocald'Urbanismede FréjusnOrientationsd'’Aménagemenet de Programmatiorg Modificationn®2 pagel6



QUALITBE[ QL b { %ARCHITEGTURAURBAINETPAYSAGERE * épannelage

L'organisation des densités constructives s'établit en fonctionfdeses urbaines adjacentes a I|'Orientation Leshauteursmaximaleslesconstructionssontinscritessurle documentgraphique.

d'’Aménagement. o . .
9 * organisationdesconstructionset aménagementsle leursabords

Ainsi, au nord du Boulevard de la Mer, et au contact des zones d'habitat individuel, le projet limite les hauteurs a

: : - Les batiments devront étre conguspour que la profondeur permette un maximum de logements
1 oudeux niveaux de construction.

traversants.
Alinverse,lorsquele bati adjacentest collectif, et au O dzdadllopération, le PLUaccentueles formesurbaines A p A < A x = < = < x a - . A

iy " R ) . . - Q2 NRA S F0A2 RS 02 NHzO U A 2 S NJ N gFEAfESS L
en s'établissant en R+3 sur le boulevard, et jusqu'a un R+4 partiel offrant des vues sur la plaine de I'Argens et le ! yul d y a yau Zou ya a y @ 2

grandlittoral enretrait de construction énergie. Les orientations au Sud seront privilégiéeset le traitement des facadeset toitures devra

permettre de limiter les rayonglirects dusoleil dandes baiewitréesen été.
ds?fn:: gtetermlpfr d de \Iﬁallliurormi?rve pf“rf c?aguzltige?err:, cllonc eﬁ? pirtn:ﬁttrer\]ntr.sa modL:Iz;tlon er?t;;e Ifsn - Les espaces extérieurs et les accés aux logements devront étre traités de facon qualitative, en veillant a
ifférentes parties de I'llot, ou entre autorisations d'urbanisme, le coefficie emprise au sol des constructions garantirdzy 8 KI NX¥2yAS t f OSOKSEfS RS fOQ2LISNI GAZY oOf Sa& ¢

L RPN
autresqueles équipementsle la Base esfixéea45%. pluspossibleen espaceségétalisés).

- Lesespacedle stationnementR Q degfcitéde plusde 3 placesserontaccessibleslirectementdepuis

Capacis RUI OOdzSAf YIEAYFES [ RYAAS &dzNJ £ S LISNAYSGNB RS flavoiepublighe. RFya fF T2yS '90 m oc nnt Yu RS { dzLISNF A OA
Plancher

/LI OAGS RUIF OOdzSAf YIFIEAYIES | RYAAS &dzNgde SupardfisideYs i NBE RS fI o6+a$8 Rlya tF 1T2yS !'Im o cyH

Plancher

PRINCIPEHSEQUALITEJRBANISTIQUE

L . Al o . . Traitementsdesespacegpublicset communs
Principesk Q A Yy adarsa tisstiyfbainenvironnant paces
* all o ructi Les espacespublics et communs seront congus comme des maillons du réseau de mobilité douce de

allgnementsiesconstructions l'agglomération. lls permettent la cohabitation des mobilités piétonneS @2 il OG A @Sad Lf a azyi

Lerenouvellementurbaindevras'établirdanslesilots de compositiondessinés pafOAP. et faciles auypersonnes anobilité réduiteet aux personnes agées.

Les alignementsdans les secteursconcernéspar le Site Patrimonial remarquable sont fixés a 15 métres Lespointsd'accésauréseaude transportpublicdéveloppentdescaractéresntermodaux:
minimum, avec un frontage paysager de grande qualité, et notamment la conservation du végétal en place (EVP

. rconfort et connectivitéde la stationd'accuell
et EBC portéauplande zonagenotamment)

. . . maccuel et sécurisatiordesdeuxrouesetSTTY2 0 A f A (1S4 @
Les alignements sur le reste du boulevard de la Mer sont moindres, de I'ordre de 5 meétres en permadtant g 3
cette interface entre la rue et le batiment soit fonctionnalisé (places livraisons..) mais reste essentiellemenb o . . . .1 | A
paysagere rincipegpatrimoniaux et paysagemisendzdzg N

, L . s , . . . L'espaceCaguot conserve ses principales caractéristiquesarchitecturales (ampleur, hauteur, longueur de
Enfin,le longde la rue desBatteries |'implantation face a l'alighementn'est pasreprésentéegraphiqguementcar . P P o, ) : A .
facade...) tout en étant éligible a umenélioration de ses capacités fonctionnelles, thermiques, sécurités, accuell

il est appelé évoluer en fonction des hauteurs réalisées, en respectant un recul minimum équivalent a au moins

" : - R " . , . du public
la moitié de la hauteur de la construction, avec un minimum de 5 metres. Les mémes régles s'appliquent sur les
autresrues. Resteapplicabld'ensembledesdispositionsdu SitePatrimonialRemarquablelanssonpérimetred'application.
*rythme desordonnancements Normesde verdissementpplicables

A m_rtir de la 'Ogiq‘_’? des flots ouverts, 'OAP s'applique a marquer certains angles d'implantat_ion qui Yonhestent applicableles mesures de verdissement de Fréjus énoncées aux articles 6 des zones UB et UE du
imprimer la composition générale dlisectelzur du I_30u|evard de la M_e_r, et accorde[ de}z la Iatlt'ude d_lmplantatlonWé 3t SYSyd RU! NDIYAAYS Sy LI NIAOdA ASNI LI2dNI £ 1 NBFEAAL
aux concepteurs sur le reste de I1lot, I'essentiel de la composition recherchée étant d'obtenir un

ordonnancement rythmé et perméable. Par défaut, le recul minimum par rapport aux distances séparatives seratationnementalair libre.
d'au moins la moitié de la hauteur avec un minimum de 4,5 métres a moins qu'un ginjptantation cohérent

et partagé parchacun desiers concernégermette uneimplantationplusproche. . .
partage p ¥ P piusp Normesde stationnementapplicabés

Restent applicables les ratios de I'article 7 des zones UB et UE du Réglement d'Urbanisme pour toutes les
occupations ettilisationsdu sol

PlanLocald'Urbanismede FréjusnOrientationsd'’Aménagemenet de Programmatiorg Modificationn®2 pagel?7
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- . CAPACITBE'ACCUEIDEL'ORIENTATIONAMENAGEMENETDEPROGRAMMATIONH N H N TTH 1 O N
OAP2 nRestructurationdu quartier desSables
Considérée comme prioritaire dans le processus de recentrage de l'urbanisation nouvellagglosnération,

Le renouvellement urbain du quartler des Sables est la plus grande opération de renouvellement urbain inscrifgpération des Sables doit étre activement engagée dici 2030, avec un objectif, ambitieux, de 40%

Rtya €S LINB2Sd RS G SNNR U RIphaB. Verifable edpacd Bef jehofighNehtré le2dgux Cﬁ%@lzgﬁmy‘fcbé%gyau Rdz NBy2dzStt SYSyid diNBFAYy t OSGdS SOKSIH y«
centrevilles, elleest untrait d'union stratégiquepour le développementdu territoire : d'emprisede foncier.

m StfS O2yGNARO0dzS | dz NBOSYidNI3IS RS fI ONRBAA&alFYyOS RSY23INI LKAILAZS S dzNBIFAYS Fdz OdzdzNJ RS Ul 33f 2YSNF GA2Yy S

dont elleestle fer delance . . oA . . " A " " L A . .
1telle raccrochele quartier de la Gabelle a I'agglomération, et renforce une dynamique de régénération Pour GuusS LINBYASNL LKFAS RS YA 4 Sorresgondaitz) xe JAUONBU  H N1 H N
d 99 ' y g g périmétre, la capacité d'accueil globale de la zone de renouvellement urbain est de l'ordre de 100 000 m? de

econgmlqueiat sociale au pAroflde sesAhabltants . P A . . o Surfacedg Plancher ermettantJacreatlondeIordre dellOOJogementset 25000mz2 de surfacetertiaire.
nm SttS 2FFNB dzyS 2LIRNIdzyAGS RS reépmitioniner Pegiplodtedidird, y S al y a Slidaglhts OFLJ ot S

artisanat urbain...), les savoirs (écoles, cultures, formations...) et les solidarités publiques (servicespublics, Cette capacité de premiere phase "2020/2030 ncorrespondeﬁectlvement au 1/3 de la capacité d'accueil L
espacepublics...) auprége toutes les populations. envisagée par les études d'urbanisme menée depuis les années 2000 sur ce secteur (étudedPhilipde 1 S U dzR S

L'opération des Sables est un processus attendat ts modalités opérationnelles de mise en oeuvre (outils de Ville de Fréjus 2005) qui quantifiait le potentiel de renouvellement urbain autour de 350 000 m2 de superficie de

'aménagement...) ne sont pas encore arrétées. La Ville tient a ce que l'unité d'opération, et Ia mutualisation deglancher
moyens, soient préservées, a l'inverse d'une logique de multiplicatiof #&ONB2 mLINE 2S G a> Ay Ol LI 6t S RUI LII2 NI SNJI f I
ﬁggg:zggﬁfmanuere, architecturale et urbanistique a la hauteur des enjeux et des ambitions que porte PROMOTIODELAMIXITEURBAINETSOCIALE

(A tUAYGSNBSyGA2y LINI YFIONRmE2G Sad €1 o2 feydtus Ok Sf §$§Ssr3;§a'e ?fjﬁsasséreeﬁ’ %@z‘?‘p‘y{&pos %‘de C{ei‘;m@g S°§"'i‘“’t< '%SC”t %@%de D}SZW?% EV

acteur unique, aménageurgarant de la performanceet de la cohérencedu projet d'urbanisme,avec une
. dans cette OAP ne pouvant sexonerer de cette régle. Elle est doublée d une protectlon de secteutté@e mixi
perspective d'une procédure d'aménagement intégrée de type Zone d'’Aménagement Concertée. La mise en

A2z NB  Rdz | dzb NI A SNJ R&ti dupe Apfradhie Ervifonna@htdlerds BINianisthe Lekhoix 00 aeN 2
égalementde retenir l'outil h ! t 1Tw$ 3 6'BbaBsyhdest un outil important de la mise en dzdz@ NeB ~  L'OARJu quartier desSablesa pour obligationde générerun minimumde 375logementssociaux.
apportant a lI'aménageurles conditions d'agilité et de souplessedans I'application du droit des sols pour

, . _ . LY NN i o : _ Concernant la mixité urbaine, I'équilibre entre tertiaire et équipements publics est assuré par des linéaires de
s'adapterauxévolutionsfréequentesde laréalité de la construction économiquegsidentielleet publique.

diversité commerciale et legalisation de locaux tertiaires et d'économie productive. Cette mixité de fonction,
OBJECTIE¥EL'ORIENTATIONAMENAGEMENT BEPROGRAMMATION inscrite auSCoT, devriguréeal'échellede chacundesY I O N2 1t Eeoiténis el dizizd NS &

La recomposition duquartier des Sablespassepar la réorganisation desa frange Sud au contact avec les
emprises ferroviaires. Le programme dequement prevu par le Schéma Directeur d'Assainissement des Ealyl\-‘eOMOTlOMELAPERFORMANGHNERGETI

UE . . N .
t f dz@ALfSa aSNl} YAA Sy dzdzNB | dz aSAYy RSa lFdzi2NAalGA2ya RUdzN NDFYyAaYS® g LINEP2Si RUMZNDIFyAaYS LINBYRNI Sy
I'ensembledes dispositions inscritesu PPRnondation. Le projet urbaln des Sables estegte aux S|tes d'excellence énergétique Fréjusiens. Pour les constructions a y

réaliser.. les .performances énergétigues minimales sont fixées a 20% supgrieyres aux normes de

% 2 — = A S A 2 A& x A e A &
!, LJF NI ,A N,‘] RY dzy 0 2 d_ZOf F3S RS U2ANASa SYUNB q sf_ FNHA a g?e?ﬁesﬁét}bn tlﬁzeﬁnlqée%oﬂ od’fe\‘b@%ouﬁdg‘s ra?sbn@ &%;égfﬁltessal“l:hltéctﬁralés]@t%(f)rr%a}fv%ssc%t?ey Uge
lavenue de I'Estérel, avec la réalisation de nouveaux barreaux traversants, le PLU composezaieegde dispositionpeut ne pass'appliquerauxéquipementgpublics ourépondanta un intérét collectif.
plots opérationnels, de taille variable, appelés a devenir des socles d'implantation (stationnement, fonctions

tertiaires en rez de chaussée), surmontées de volumes de construction, le document graphique limitant I'emprise
ausolde certains pts. INSERTIORANS.ERESEADEMOBILITEEOLLECTINEINDIVIDUELLE

Une fois composee le rythme de la conception, 'OAP libére des plots d'une superficie de 2,2 a 3,8 hectares pginteradions entre le futur quartier desSablest le réseaude mobilitésde I'agglomérationserontfortes avec
sein desquels se realise le processus de renouvellement urbain, tout en écartant les grands collectifs et les

fonctions urbaines préexistanes de grande ampleur pour lesquellesil n'est pas envisagéde démolition 1t
reconstruction.

Comptetenu de sesLINB TNB lj dzA & R U | YidayellegassiGsylelréteatidng néledsitéde s'inscrire ) B .
dans un processus d'aménagement d'ensemble), ledhdse comme Iui permet le Code de I'Urbanisme depuis TU€Samenagementpietonset paysagersormant 'armaturede desserte
la loi ALUR le périmetre damenagement des Sables en tant que zone d'urbanisation future nécessitant degjesliaisonsdoucesle long de la voie SNCRersle OSy i N& H@ﬁuﬁsbtﬁmufranch|ssemen'en ouvrage

su dA LISYSyida O02YLX SYSydrANBa | @Fyl NBEmndNDI y préalatier 2 y guf ¥ INGILI MbdeiaufeBindgisi¥sSablésvbchigs Pidgatlelithrdly RS RSY2tAlAZY
FGryd Fdzia2NRalFdGA2y t y2dz0Skdz RFya OSNIFAya RSa aSOGSdaNE 2 LIS NI ”Azr\(e)ﬁfagaéleduparfs nt2da O02yOSNysSa Silyid YI ¢

lesdocuments graphiquesutitre dela servitudeLm p M tduwCadede I'Urbanisme. renfindesplateauxde'stationneme CAuto Train.

mi'adaptationdesdeuxaxesprimaires(Tassignget Estérel)pour I'accueilde la ligne 1 du réseauTCde la CAVEM
avecdesaménagementspécifiquespartielsou non, pour libérer despartiesde voie a une circulationcadencée.

Ungrandpdle d'équipementspublicsestprévual'OuestdesSables| dzm R&dbtetelle EsterelMéditerranée.
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QUALITBE] QL b { SARCHITEGTURAURBAINETPAYSAGERE
L'opérationdesSablesstune opérationurbaineinscritedansla densité.

Les franges des Sablesau Nord au contact de formes d'habitat individuel sont limitées a 3 niveaux de
construction, avec des nécessités de recul par rapport aux unités foncidtegennes déja baties, avec un
minimumde H/2.

A l'inverse, lorsque le bati adjacent est collectif, et au coeur de I'opération, le PLU accentue les formes urbaines

en s'établissant entre R+4 a R+6, avec toutefois deux zones de hauteur limitées a Rydnde rfaénager des
coeursdflots.

Le taux d'emprise au sol moyen dans le périmétre d'opération est fixé & 35% (voir article DS 1AU4), en pouvant

étre accentuert dzm RghélesY | O NRrégierdeintdgar I'empriseau solsurle documentgraphiquede 'OAP.

Au coeur de l'opération, I'OAP identifie des Tlots a un fort gradient de renouvellement urbain au sein desquels les

* organisationdesconstructionset aménagementsle leursabords

- Lesbatiments devront étre conguspour que la profondeur permette un maximum de logements
traversants.

- [Q2NRSYGFdA2y RS& O2yaidNHzOG A 2aoh dedo§edients @ddhomidseri £ SS L
énergie. Les orientations au Sud seront privilégiéeset le traitement des facadeset toitures devra
permettre de limiter les rayonglirects dusoleil dandes baiewitréesen été.

- Les espaces extérieurs et des accéslagements devront étre traités de facon qualitative, en veillant &
IFNFYGAN dzy S KIENX2YAS £ fQSOKStfS RS fQ2LISNI GA2Y
pluspossibleen espacewvégétalisés).

- Lesespacedgle stationnementR Q degfcitéde plusde 3 placesserontaccessibleslirectementdepuis
lavoie publique.

hauteurs et les emprises au sol sont les plus fortes (jusqu'a 7 niveaux de construction). Le PLU y admet une

SYLINR&AS RS
50%a compterdu lerniveau

Cette forme intensive dénommégrincipe de composition ouverte'dans 'OAP doit permettre d'aérer le bati,
de ménagerdescoeurs d'lotvertset unbon ensoleillementu centre desompositions.

Principesk Q A y adarsli tisstiyfbainenvironnant

* alignementsdesconstructions

Le renouvellement urbain devra s'établir dans les Tlots de composition dessinés par 'OAP.
Lesalignements ldongde Tassignygonttres structurés:
n SO RSa NBOdzZ & RS wH
apartir del'axedelavoie

YSUGNB& o6Fdz b2NR RS

rdesimplantationsfixéespermettant de dessinemesplaceset desanglesd'ilot

On retrouve un alignement a créer trés ordonnanceé le long de la future voie de I'Estérel avec 5 métres plantés

M 1 ohussé @zNdlotf d8nplatiadion) RtSevient sur une emprise au sol maximale de

fdr @Sy dzS0 SiG RS

PRINCIPEHSEQUALITEJRBANISTIQUE

A Traitementsdesespacegublicset communs:

Les espacespublics et communs seront congus comme des maillons du réseau de mobilité douce de
fUFIAE2YSNIGA2Yyd Lfa LISNYSGaGSyd tF O2KFoAGlIGAZ2Y
et faciles awpersonnes anobilité réduiteet aux personnes agées.

RSa

Lespointsd'accésauréseaude transportpublicdéveloppementescaradéresintermodaux:
Tconfort et connectivitéde la stationd'accuell
raccueilet sécurisatiordesdeuxrouesetSTTY2 0 A f A 1S a @

a
Mg YSUNBa | dz adzR RS NB Odzf & S

Sy

fdr @Sy dzSs 0OSa

A tNAYyOALISa LI GNRY2yAldzE SG LI eal3ISNE YAa dzdzd NI

dSeansobjet.

l'alignement projeté a partir du bord de I'emplacement réservé n°22 dont le profil en travers est fixé a 13 metres.

L'ensemble de cetteomposition sur le prolongement de la voie de I'Estérel permettra un espace commun et

publicd'une ampleurde 13+ 10 métressoit 23 métresd'éclairement.

*rythme desordonnancements

Des perméabilités a travers les plots sont inscrites aux docungeaphiques. Elles préviennent les linéaires trop
longsde fagadeet les massebatiescontinuestrop imposantes.

* respirationset perméabilitésdesilots

Les coeurs d'lots identifiés, généralement centraux, permettent de créer des halos de lumiéreespidation
sur chacundes carreauxde renouvellementurbain. lls doivent recevoir un traitement paysagerde grande
qualité, permettantde lutter contrelesilots de chaleur.

* épannelage

Leshauteursmaximalesdesconstructionssontinscritessurle documentgraphique.

PlanLocald'Urbanismede FréjusnOrientationsd'’Aménagemenet de Programmatiorg Modificationn®2

A Normesde verdissemengapplicables

Restent applicables lesesures de verdissement de Fréjus énoncées a l'article DS 1AU 6 du Réglement
d'Urbanisme @articulierpour laréalisationdescoeursd'ilots et la végétalisatiordesairesde stationnementa
I'air libre.

A Normesde stationnement applicables

Restentapplicables les ratios de l'article DS 1AU 7 du Réglement d'Urbanisme pour toutes les occupations et
utilisations dusol
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ORIENTATIONIBAMENAGEMENSTDEPROGRAMMATIADEMIXITEJRBAINE
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| ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION N°3
4 COLOMBIER // HABITAT ET ECONOMIE

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATIONS DU BATI /
'CARACTERISTIQUES DU BATI PAYSAGE ET INTERFACES

B B done S
LR

@ Canhon pafager

[ R
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z . Tiun cheminementpiéton et cyclablesécurisésur cette contre allée permettant de connecterle Colombierau
OAP3 mTAménagemenidu secteurdu Colombier secteur de l@alud.
Lesdispositionsdu Reglementd'Urbanismerestent applicablesdanscette OAP. Aveca terme la miseen sensuniquede la route desVernédesgcette OAPcontribuea une meilleuresécurisation

Avecla programmationde la future voie de délestagede la RDN7au Nord de la ZAde Puget/Argent de la ZA routiere et demeilleuresconditionsd'écoulementdu trafic.

de la Palud, le chainon manquadé l'actuel RD 100 qui représente aujourd’hui la principale voie d'acces a
fUF3AE2YSNIGA2Y CNBa2daAn{lFAyid wlLKISf> fuSyaSyotS RSa_3ArisSa C i dzS 3 2| S i dz&SNJ dzy y2dz@St dz &2 dzF Ff
perspectivedu futur boulevardurbainsemettre enplace. &JSAEITED%{\ & Lb{ Q%\IQM(B#GFQA%B%‘INH%JPAYQEGEFN;E

Le secteur diColombier, en entrée Ouest de I'agglomération de Fréjus, de l'ordre de 7,5 hectares, se situe a I<li opérationdu Colombierestun projet dedensité quisiinscritdanssoncontextepaysager

jonctionentre cesdeuxinfrastructures et sonaménagemenestl'occasiond'accueillirdeuxfonctionsnouvelles: 1t pfotection ducadre végétal avec le maintiele grandsnasquesrégétaux (EBEVP...)en particuliersur

rdesfonctionsrésidentielledistinguéesentre de I'habitat collectifet individuel larriere dela zone 1AUa agud

ridesvocationséconomiqueséservéede long du futur grandaxe, projet en coursde réalisationet entériné par TN espaceparca composerau O dzaibla partie Sud

la Modificationapprouvéedu PLUe 23/06/2015. Tune urbanisationla plusdenseau nord avecle programmed'habitat collectif

mune nouvellezoned'activitésde qualité avecdes hauteurslimitéesa 9 métresassurantia qualité de
l'intégration paysagére

Grande zone d'urbanisation future inscrite au SCoT en vigueur, l'opération du Colombier permet, dans le respegt - front bati permettant de travaillerles épannelages!'Esten Ouestévoluantde 9 4 7 métresausud
desdispositionsdu PPRnondation,de finaliserl'enveloppeurbainesurcette frangeOuestde I'agglomération.

OBJECTIREL'ORIENTATIONAMENAGEMENT BEPROGRAMMATION

. . . - . , . * organisationdesconstructionset aménagementsle leursabords
Une vaste étendue d'espacesprotégés (EspacesBoisésClassésya fixer la marge de développement du

Colombierdans la plaine de la Vernéde etprotéger la zone humide et la trame bleue du cours d'eau du - [Q2NRASYydGlGAZ2y RS& O2yaidNHzOGA2Yya &SNI GNIOFHAEESS L
Compassis. énergie. Les orientations au Sud seront privilégiéeset le traitement des facadeset toitures devra

_ . . - . LA A A A oA ermettre de limiter les rayonglirects dusoleildansles baieyitréesenété. A = s .
La zone économiqueeki2 aA UA2Y Y SS | dz OdzdzNJ Rdz N a Sl dz RS RSaaSNuS IPQSO 32)?18 SYIYJN?gS RS ?azNRNB RS HXZp KSOUIl Nbka

offrant deux rangs d'accessibilité et de visibilité. La protection paysagére des abords des deux voies (rue de la - Les espaces extérieurs et des acces aux logements devront étre traités de facon qualitative, en veillant a

Vernéde et futurevoie d'entrée d'agglomératiordst esentiellealaréussite duprojet. I NI YGAN dzyS KI N¥Y2YAS ebpacksiigres MeScorstBictidnS serbrRaidgmis 1é A 2 y

. _— o : _ luspossibleen espacevégétalisés).
Compte tenu de la rareté fonciere et des objectifs assignés par la loi SRU et le Programme Local de I'Habitat en pusp P d )

matiére de production de logements,le PLUconsidéreque la totalité de l'ouverture a I'urbanisation sera

effectiveal'échéance2030,avecune partie Suden entrée opérationnelle dansine échéanceplusproche. TRAITEMENJEESPACHERJBLICETCOMMUNS

PROMOTIORELAMIXITEURBAINETSOCIALE Les espa,ces_publics et communs §ero9t congus comme d(?s m_{_:\illorls du réseau 9ev mobilité_ douce (Ee ) _‘
o R . lagglomération. IKJISNY Su oSy u € O2KFOAUFUAZ2Y RSAa Y20AtAUSaA LIASI

Lamixité socialeestassuréealafois et faciles awpersonnes anobilité réduiteet aux personnes agees.

mpar I'emplacementéservélogementn®18imposantun minimumde 37%de logementsocial Lespointsd'accésauréseaude transportpublicdéveloppentdescaractéresntermodaux:

Tpar le secteurde mixité socialen°7 imposantun minimumde 50%de logementsocial Tonfort et connectivitéde la stationd'accueil

Descommerceset artisanatde proximité peuventétre édifiésenNB T 1t R S mtd kolit badiniest Situé dansle raccueilet sécurisatiordesdeuxroueset S TY2 0 A f A (i S& @

périmétreRS f Q2 NGB YIS VIIARSY Sy (i ®
NORME®UREGLEMENTURBANISMHEAINTENUESPPLICABLES
INSERTIORANS_ERESEADEMOBILITEEOLLECTNAHINDIVIDUELLE . _ o
mreglesd'ordonnancementempriseau sol,hauteurs,reculspar rapport auxlimites...)

Le Plan de Déplacement Urbain, et le SCoT en vigueur, ont désigné comme colonne vertébrale des mobilités |a . o i
ligne 1 du réseau d'agglomération qui court le long de la RDn7wveoint de convergence au carrefour de la ~ Timpositionsde réalisationde placesde stationnement
RD4 et dufutur boulevard urbain. rimpositionsdu tauxd'espaceverts

Ce point de connexionest situé a 350 métres en moyenne de l'opération du Colombier,inscrivant cette
opérationsur I'AxeStructurantdu SCouquel elle seattache.

L'opérationestégalementdesservparlalignedebus/ I LJA (i 2 dzm teintled 1 C NB 2 dza

L'organisation viaire de |'Orientation d'’Aménagement va également dans le sens d'un rabattement des flux
piétonset des modesctifsversle point de convergence du réseau

Teréationd'une contre alléeplantéeeninterfacede laRD4
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Bojsement /f

X

‘Tendre vers un principe de
CAIS NORD // ECONOMIE, EQUIPEMENTS PUBLICS ET HABITAT R0, . trame viaire interne favorisant

e 7 : pr&derver [ 4 X | le bouclage de par les potentiels
Périmétre de |'OAP "olr YERS 2 B0 acceés secondaires intégrant des
o ! A ) - J _ liaisons piétonnes
VOIRIE ET DEPLACEMENTS / v, ) J By ] I A\ Vel @

ORIENTATION D'AMENAGEMENT SECTORIELLE N°4 [l f f:"‘rbl"'étse”.e!'"

Autoroute avec recul imposé de 50 m par rapport a l'axe
— = == (étude d'entrée de ville)

Transport en commun a conforter / développer g S
MRS . . e PORTE OUEST W g
@ Arrét transport en commun & conforter -Aménagement Bojserent
pour !9(!ugti0n praserver
oo ’ Principe de voie principale & créer |, de 1a vitesse :

emme«P Principe de voie secondaire a créer
0 Carrefour / Accés existant
m Carrefour / Accés a aménager

m Acceés potentiel

Principe de liaison piétonne / douce
Accompagnement piéton et paysager des voies

Interface paysagére
VOCATION DES ESPACES / DESTINATION ET > N g 5 .
CARACTERISTIQUES DU BATI linéaire a créer intégrant

~_des continuités
Zone d'équipement collectif : piétes sécus =
Zone & vocation économique

- Zone d'habitat collectif et/ou intermédiaire
individuel

L \ Zone d’habitat individuel

-~ Z o
IR+2 Nombre de niveaux maximum

VA Hauteur maximale de construction autorisée

PAYSAGE ET INTERFACES

‘“ Espace Boisé & préserver

” Principe de frange tampon paysagére

Principe de bande paysagére entre voirie et espace

=S urbanisé a créer
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OAP4 mAménagemenidu secteurde CaisNord

Lapréservationdesgrandsensembles/égétauxest effectiveau seinde I'OAP:

Lesdispositionsdu Réglementd'Urbanismerestent applicablesdanscette OAP. . _ , L ., -
A la protection du cadre végétal avec le maintien de grands masques végétaux (EBC, EVP...), en particulier

L'opération CaisNord vient mobiliser un triangle de l'ordre de 20 hectaresenserrésentre deux voies de le |0ng de la route de Bagnols Bt une exposition trop franche de l'urbanisation nouvelle le |ong de
circulation et l'autoroute A8. Surcette enveloppe fonciére se trouve aujourd'hui une entreprise du BTP, une cette route et le longde I'A8

unité touristique, 2 zones d'urbanisation future 2AU et, au Nord, des espaces naturels sans qualité écologique
couverts par une protection d'Espaces Boisés Classés. Cette pariimematurelle correspond en fait a une
ancienne carriére d'extraction ayant perdu toute qualité d'espace naturel, 'ensemble des remblais/déblais ayant
donné naissance a uriepographieconfuseet unecertaineforme d'artificialisationdes sols. A le maintienet I'extensiondesEspace8oiséLlasségn partie sommitale

la mise en réseau de la trame verte du secteur en créant des linéaires végétaux pouvant servir de noues
paysagéresgt de support pour des itinérairgsétonset cyclables

L'opération CaidNordappartientauxcatégoriesd'opérationsd'aménagemenprévuesparle SCoEnvigueur.

Essentiellement vouée au développement économique de l'agglomération et au renforcement de son niveallORME®UREGLEMENTURBANISMEAINTENUESPPLICABLES

d'équipementspublics,elle estdotée de deuxpochesa destinationrésidentiellede moyennedensiteé. A reglesd'ordonnancementempriseausol, hauteurs reculspar rapport auxlimites...)

A impositionsde réalisationde placesde stationnement
OBJECTIEREL'ORIENTATIONAMENAGEMENT BEPROGRAMMATION

La mise a disposition d'un nouvealateau économique de prés de ectares en face des opératiome
Capitouet dans le prolongement du péle d'excellence Jean Louis est la principale justification de I'ouverture a

A impositionsdu tauxd'espaceserts

l'urbanisation du trianglele Cais Nordvec: CONDITIONBELEVEBELASERVITUDEENTREE DHLLE
A Un O dzdéNdnomiquedéveloppésur les 2/3 du périmétre de projet (& I'exclusionde toute activité Concernanta servituded'entrée de ville le long de I'Autoroute A8, 'OAPde CaisNord réduit la bande
commercialenouvellecommele prévoit IeSCoT) d'inconstructibilitéa 50 métresen considérant
A Unsite d'équipementpublicle longdela RD4 A quele talusde I'A8 ne permet pasde covisibilitéavecla future zoneéconomiqueQ S f heSetrOuvant

. L L . . asdans le champ deisiondes automobilistes
A Deuxsitesausagerésidentiel P P

gue le maintien sousespacesverts protégéset zonesnaturellesdu talus empécherasatransformation

] . - o : : A
Compte tenu de la rareté fonciere et des objectifs assignés par la loi SRU et le Programme Local de I'Habitat en L N
enespace publicitaire ou eplateforme deventea l'air libre.

matiére de production de logements,le PLUconsidéereque la totalité de l'ouverture a l'urbanisation sera )
effectiveal'échéance2030. A que I'épaisseurde la bande boisée protégée le long de la route de Bagnolsprolonge cette fonction
d'écranpaysager dwégétalde l'urbanisation nouvelle.

PROMOTIOIDELAMIXITEURBAINETSOCIALE A guelesacces daroute de Bagnolsontorganisést sécurisés

Lamixité socialeestassuréeparle SMS n°@it CaisNord la Beaumeavec40%de mixité sociale.

INSERTIONANS.ERESEADEMOBILITEEOLLECTNAHINDIVIDUELLE

Le secteur de CaisNord est desservipar les transports en commun, et s'inscrit dans le second axe de
développementdu SCoTL'offre de transport publiqueest notamment bien présesten raison duvolume
d'emplois présents sur les secteurs de Capitou, elle permet l'accessibilité au site économique projeté, et la
possibilitéauxpopulationsnon véhiculéegle se déplacedansl'agglomération.

Concernante schémade dessertegénéralde la zone,qui estlimité, I'OAPprévoit, schématiquement

A laréalisationd'une voie primaire sur la Porte Ouestpermettant de rejoindre l'intérieur de la zone 1AU
avecune accrochgcarrefour)adaptée poule raccordement la routede Bagnols

A unevoie nouvellede dessertelongitudinaleen parallélede la route de Bagnolsyui intégrerades
réservationgour lesmobilités douce®t piétonnes

A deuxnouveauxaccésponctuelssurl'avenuelLachenaugn complémentdesdeuxaccésexistants

PlanLocald'Urbanismede FréjusnOrientationsd'’Aménagemenet de Programmatiorg Modificationn®2 page28
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OAP5 mAffirmation du p6le urbain de CaisCentre PROVMOTIODELAMIXITERBAINIETSOCIALE

La mixité sociale est assurée par la ratjlmposition de création de logements sociaux inscrite a l'article DG 22

Lesdispositionsdu Reglementd'Urbanismerestent applicablesdanscette OAP. du Reglement d'Urbanismé&n combinant les outils de mixité sociale présents, soit 3 emplacements réservés
f238YSyia RQdzyS GFAfES 2481 O2y49FEd8yhd t S0 &65SIZNES %

La centralité de Caisconnait depuis plusieurs annéesde nombreusesévolutions urbaines qui l'ont érigée it ]
mixité sociale.

aujourd'huiau statut de péle dequartier dontlescaractéristiques sones suivantes :
Concernantla protection de la diversité commerciale,'OAP inscrit un principe de prise en compte (elle

Tdeséquipements publicde premier ordremet notammentdeuxgroupesscolaires ) ; ! i - k IS
recommande) mais compte tenu des évolutions importantes sur ce secteur, le PLU n'impdsagudition de

mtun p6le commercial bien équipé avec plusieurs surfacesalimentaires, des servicespublics et marchands changemente destination.

(bancairessanitaires.) etdes locaux capablebinstaller des professions libérales

Tdesespacepublicspermettantde créerdeslieuxpartagés. INSERTIONANS_ERESEADEMOBILITEEOLLECTNAHINDIVIDUELLE

Les capacitésde développementdu quartier de Caissont reconnuesau sein des documents de grande Le secteur de CaisCentre est desservipar les transports en commun, et s'inscrit dans le second axe de
planification de la B&YEM (PDU, PLH et SCoT), chacun ayant confirmé I'opportunité et la validité de la croissanckveloppementdu SCoTL'offre de transport publiqueest notamment bien présenten raison duvolume
démographiqueet I'apport au besoin dedéveloppement dd'agglomération. d'emplois présents sur les secteurs de Capitou, elle permet I'accessibilité aux grands sites économiques au Nord

oy2GFYYSyilh tSa 12ySa O2YYSNDOALIt Sa illR$OAPlaldyaledarété S dzy
l'occasion de reformatele réseaude voirieset de dessertevec erpoint d'orgue:

dzy S 3ANI yRS O2yiNBnlftftsSS RS RSaaSNIS adaNJ €S FtryO h
sit

Danslarecherchede sonréle d'équilibre,le PLUentendaujourd'huicombinerquatre processus

Ttla restructuration des espacesdéja urbanisésen fagadede la RD4 et la systématisationde cette nouvelle -
facade urbaine autour d'une voirie publique plus coordinatrice (contre allée, sécurité piétonne, meilleure gestion[ran
du stationnement)

13 portescarrefourqui vont sécurisettes points d'échangeavecle réseawiaire de desserteinterne

n tF @2AS y2dw@SttS RS /F0a RS mH YSUNBa RUSYLINRAS | d:
porte centrale,en donnantde I'attractivité etde la chalandise 'appareil commercial.

nm t4dFYSylFI3SySyd SaG tF asSOdiNRAaldAzy RS fF w5 n @S0 &
de composerun nouveauprofil en travers.

mla créationde grandspoumonsvertsau centrede chacunedesséquencesle développementdu quartier

e comblement de deux poches d'urbanisation nouvglie sontla partie basse d&Axureveet le long de la RD
4

n €91 002 YL} Ay SYSy lrappo detnbuve@uk Batigements PublicsLstoMires, sportifs et des
servicede proximité(commerces, services tertiairdgp
Enfin, 'OAP porte la réalisation d'une piste cyclable nouvelle offrant une liaison nouvelle entre Cais et

OBJECTIREL'ORIENTATIONAMENAGEMENT BEPROGRAMMATION Malbousquet.
L'opération CaisCentre, déja bien engagéea ce jour, exige une parfaite articulation avec les ferments de QUALITBE[ QL b { 9ARCHITIEEG@TURAURBAINEETPAYSAGERE
centralitéexistants.C'est cequeréalise lenouveau PLW@ partir : Lapréservationdesgrandsensembles/égétauest effectiveau seinde 'OAP avec

m RS I 0O02yOSWLiiA2y RUdyS LR2NIS OSYdGNItS Fdz RNEA g Rfigertdliohdes 3 GEndsénzdibidsbolses ifohdgearidn ¥ jBuer fe Pofe delrdsp&idnet Aiire gl F G A 2 Yy
existantes et a créer. Véritable poidtintermodalité de I'Ouest de Fréjus, cette porte doit étre paysagée et détente

structurée et connectée en toute sécurité le pble commercial et les groupes scolaires avec la partie résidentielle ] _ _ o

sise a 'Ouest de la RD 4. Le PLU programme le renforcement desréquois publics présents avec notamment Ttle _ve_rdlssementdes abordsde la RD4 et le paysagementde la grande aire de stationnementde l'unité

une ouverture a l'urbanisationen face du pdle commercial(stationnement,équipementpublic.) et I'extension touristique

deszonesde loisirsscolaires. mla conceptiond'une trame verte de quatrtier.

m Rdz NBy 2 dz0St t 5RSeyRi+1deiNtachde yrbaBe/le lont de la RD 4 avec un frontage paysager NORME®UREGLEMENTURBANISMEAINTENUESPPLICABLES

court (3metresenraisonde lafaible épaisseur dparcellaire) R , . -
1reglesd'ordonnancemen{empriseau sol, hauteurs reculspar rapport auxlimites...)

T R U dzyde $eivicds & Hyemente long des voies d'accés a Azuresa,prenant soin de ne pas empiéter
surl'espace denature au centre du quartier. Cette langue de constructibilité, relativement dense, vient donner
de I'épaisseur a la centralité de CaBlle consacre également les fonctions de l'unité touristique dont le Tmimpositionsdutauxd'espaceverts
changemende destination verd'habitat n'est pas autorisé.

m Rdz LIN2f2y3SYSyd RS fUdNDBFIyAalGA2Yy y2d@SttS S t2y3 RS fF w5 n adzNJ £ Sa GSNNIAya Sy R2YlFIYyALFfAGS RS f
Nationale, jusqu'au batiment abandonné au sud de la Mosquée Missiri, le Ministere ayant fait valoir ses besoins

en logements nouveaux pour I'hébergement du personnel militaire (remplacement du parc vétuste,
accroissementiesbesoins).

rimpositionsde réalisationde placesde stationnement

Compte tenu de la rareté fonciere et des objectifs assignés par la loi SRU et le Programme Local de I'Habitat en
matiére de production de logements (leEBplacements Réservés Logements), le PLU considére que la totalité
durenouvellementurbainet de I'ouverture a l'urbanisatiorseraeffectiveal'échéance2030.
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