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1. PROCEDURE

11. LE CHOI X DOUNE MODI FI CATI ON DE PLU

La révision générale du Pl an Local doUrbani sme deelE04®]/20EW a ®t ® a
et a subi une modification qui a été approuvé e le 22/09/202 2 puis une modification
simplifiée qui a été approuvé e le 16/02/2023

Apr s un retour doex p @rnmodifiercce PLUipdur ey ameliorericertains

aspects et faciliter la réalisation de projets sur le territoire S sbagit de modi fier
points du r gl ement ®crit, certaines orientations dbé
plans de gabarit s ainsi que le réglement graphique , les emplacements réservés

L6®vol uti on s ou madhdn@epasdes oriBntatibns définies dans le PADD, ne

réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ,
ne réduit pas une protect  ion édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance, ndbouvre pas ~ |
Six ans suiv ant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet
d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public

de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un
opérateur foncier, ne cr ®e pas dbdédorientations d' am®nagement et
secteur d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

ur bani sat

En cons®quence, el | e néentre pas dans | e c hamp doe
révision maisdanscelu i déune modi fi cat i3c6n d(ua rCoidcel ed eL .1 165U bani s

Ainsi, par Arrété n °202 3-2548 du 27/09/2023 , Monsieur le Maire de Fréjus a décidé
dédengager I a proc®dur e 2ddeu nhldanf i tatabn doBrbani sme
conform®ment =~ I[-BdartducCedé. d&31 6urbani sme.

Les principaux objectifs poursuivis pour cette proc®
certains aspects du PLU et de faciliter la réalisation de projets sur le territoire en cohérence

avec les objectifs communaux affichés da ns | e Projet ddAm®nagement et de

Durable (PADD) . I sbagi't de modi fier pl usieurs poi
orientations ddéam®nagement sector i ®dinkigusleréeglement ques pl a
graphique , les emplacements réser Vvés.

Par arrété n°2024 -1232 du 24/04/20274, Monsieur le Maire de Fréjus a ordonné
| 6ouverture de | 6enqu°te publique relative ° |l a modif
21/06/2024.

Par délibération n°1149 du 19 septembre 2024, le Conseil municipal a approuvé la
modification du PLU.

Madame la Sous -Préféte de Draguignan a émis un recours gracieux par courrier du 4

d®cembre 2024, consi d®rant que | 6examedleddgaltée dossi e
conduisait a émettre deux observations concernant la Iégalité du dossier de modification

nA2 du PLU, " savoir | ddimpossibilit® dbédaccorder wun c|
au regard de | 8lartduw |l ®ode de 1] 6edbdetecd desegiementation

de | 6emprise au sol pour l a zone UE#t13 duacade deegar d de

| Gur bani s me.

Le reglement est par conséquent modifié selon ces deux observations. Le changement de
destination en zone Nh e ssé¢audobestaéfinienatc@s et zohe UEH.0 e mp r
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1.2. LA COMPATIBILITE DU PROJET
1.2.1. LE PADD DU PLU

Le PADDduPLUde Fréjus s6organi se autaur de 5 axes

A Axe 1 i Développer Fréjus a partir de ses atouts

A Axe 2 i Renforcer le centre urbain

A Axe 3 i Hausser les fonctions e t le rayonnement de Fréjus

A Axe 4 i Rester une ville des proximités

A Axe5 i Lébengagement pour | a qualit® de | 6dhabitat

Quelques chiffres sont donnés dans le PADD

A Fréjus 2030 i 60 500 habitants
A +0,75% de croissance démographique
A+ 6000 habitants

A +70930 résidences principales (constructions neuves et divisions du parc existant)
A+ 1430 résidences secondaires
A+ 720 unités annuelles

Le projet de modification du PLU ne remet nullement en cause les axes définis dans le
PADD ou les ambitions chiffrées.

. Axe deréinvestissement urbain
(@) Centralité secondaire
@

Espace agricole

Hameau nouveau intégré a fenvironnement

b2 > g

Future zone

Coupure d'urbanisation
Pie de vie

# A ON

Carto graphie de synthése du PADD

A noter que |l a modification ndi mpacte pas | es orient at
du PADD en matiére de développement économique, a savoir :

A OEL1l 1 Assurer la diversité commerciale dans toutes les centralités

A OE2i Sti mul er |1 6i mplantation des activit®s ®conomi g
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A OE3i Optimiser |l es zones dbdactivit®s ®conomi ques
A OE4i D®vel opper des capacit®s dbéaccueil touristiqgue
A OE5i Renforcer | dagriculture et ses capacit®s de pr
Lamodifi cati on ndéi mpacte pas | es orientations op®rati oni
en mati re de production dobéhabitat (r®alisation du
certaines :
A OHLiVi Atteindre |l es objectifs de production dohabi
Loc al de tt 6Habi t a
A OH2 i Poursuivre la mixité sociale
A O H 3 i Dynamiser le renouvellement urbain pour réduire la consommation de
| 6espace (le PLU se fixe | 6objectif de r®alisati
neuve doéhabitat au sei nutdtiensducefltre irtmio)t ar es de m
A OHA4 i Conserver les ambiances résidentielles et littorales
L6®volution souhait®e des OAP ou des empl acements r ®:
orientations op®rationnelles de mise en Tuvres du PADL
(réalisation du PDU), a savoir
A OML i Accélérer le développement des écomobilités
A OM2i Renforcer | doffre de smailittésonnement des ®co
A O M3 i Innover autour des solutions de foisonnement et de mutualisation du
stationnement
A OM4 i Contribuera la généralisation du déplacement partagé
Par ailleurs, Il a modification du PLU néi mpacte pas | €
en Tuvre du PADD en mati re environnementales (r®alis
A OECV 1 - Pérenniser la préservation des g rands sites naturels de Fréjus ainsi que
les corridors écologiques
A O ECV 2 - Reconnaitre la nature en ville, comme composante primordiale dans la
trame verte et bleue communale
A OECV3 - Protéger la trame bleue pour le double objectif de protection des cor ridors
écologiques et de non aggravation du risque inondation
A OECV 4 - Protéger le paysage naturel et urbain pour pérenniser la qualité du cadre
de vie et | dattrait touristique
A OECV5 - Préserver les ressources naturelles
A OECV6 -Mettre en 1 unsitoreéndrgitiquer a
A OECV 7 - Prendre en compte les risques Naturels
Enfin, la modi fication du PLU noéi mpacte aucune zone f
naturelle ou agricole. Les objectifs de modération de la consommation fonciére affichés
dans le PA DD ne sont donc pas remis en cause et notamment le point suivant
«Le nouveau PLU, qui projette des besoins dbéhabitat
commune mesure avec | a dynamique des 10 derni res art
arbitrages intercommuna  ux du SCoT, limite & 130 hectares le besoin foncier en extension
et 50 hectares en consommation interne, entendu que le document conserve encore
plusieurs grandes zones dites dobéburbanisation future

mobilis®es

d 662630. » 6 ®c h®anc
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1.2.2. LE SCoT

La procédure de modification du PLU est compatible avec le SCoT de la CAVEM approuvé
le 11/12/2017 (soumis ~ ®valwuation environnementale)
compte dans le PLU de Fréjus approuvé en 2019.

LePADDduSCoTs 6organi se de | a mani re suivante
A CAVEM2015-2035 i De | 6 ®qui | i br e a-uesrfondementa durprejet t

o 1.A - Rester un territoire d'accueil et de structuration de la Céte d'Azur pour
les vingt prochaines années

o 1.B - La qualité territoriale comme ler facteur de l'attractivité de la CAVEM
o 1.C - Les cinq fondamentaux pour réussir la stratégie collective
0 1.D - Les deux temps du projet de territoire - la programmation 2015  -2035
A Les orientations générales en matiére de performance environnementale
0 2.A - Un cadre environnemental exceptionnel protégé
o0 2.B - Une implication nouvelle face aux enjeux du changement climatique
0 2.C - Un engagement fort dans la transition énergétique
A Les orientations générales en matiére de développement urbain
o 3.A - Retrouver la compétitivité économique
o 3B-Léintermodal it® au service de | 6Accessibili

0 3.C - Des valeurs fortes pour la solidarité et le vivre ensemble

1 * nd':éma de hérence erriton'al:

I Projet d'A ent et de Dévelc Durables

} cavem

Carte 1: Le schéma armature 2015-2035

Les invariants
%/ Risqueinondation ~ =rees Risque incendie

e espaces remarquables Vallée de l'Argens
s Coupures d'urbanisation
Lasstratégie

Pales principaux de développement  § "oles secondaires

0 2.5 5 7.5 10 km
]

| I—— |
Extrait du PADD du SCoT de la CAVEM
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A noter que |l e SCoT a fait | 6objet dbébune modi fication
nA48 du Conseil Communautaire |l e 25/03/2021 (substit.
compl ®ment aire ° vocation ®conomique dite dian ptl e d
nouvelle compl ®mentaire ° vocation doéhabitat Capitou
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2. AMELIORATION D ES DOCUMENT S POUR PERMETTRE LA
REALISATION CONCRETE DE PROJETS OU PRENDRE EN COMPTE LA
REALI TE DOUN SI TE

2.1 LOEVOLUTI ON DU QUARTIER DE SAI NT AYGULF
LE CONSTAT

Les modifications qui doivent étre effectué es dans le quartier de Saint  -Aygulf
concerne nt les zonages, les gabarits et les emplacements réservés. Elles doivent

étre effectuées pour une meilleure cohérence du secteur et pour corriger des

erreurs matérielles . Les modifications apportées sont étalées dans le périmétre du

centre de Saint Aygulf.

Localisation du site

(source : Ville de Fréjus)
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Le plan de zonage est modifi® pour accueillir |e
de la zone UBc en une zone UCa au vu de la nature des batiments présents

(résiden tiels). Un emplacement réservé  ER n°63 est créé pour un aménagement

paysager | e |l ongedeel davla Corniche d6Azur ddéune | ol
m tres et dobébune | argeur de 4 m tres.

De plus, plus au sud, une partie de la zone UCb devient une zone UBc au vu de la
nature des batiments  présents (collectifs).

AVANT

APRES

11
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Auvude ceschangements dezonages, il convient donc dbéajouter
meétres sur la nouvelle zone UBc avecdes margesderecul T 1 i mite doéi mpl anta
et de supprimer le  gabarit de 9 -12 métres et le gabarit de 4 métres qui concerne
| 6alignement des c¢ommanouvellszorrWCaRDC sur

AVANT

APRES

12
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Au Nord -Estde laplacedelaposte ,avenue de | a CorlespacdllesCl O6 Az ur ,
300, CE 301 et CE 002 accueil lent un emplacement réservé EP n°1 7 pour réalis er
un équipement public (parking, €) afin de répondre au besoin du secteur.

AVANT

APRES

13
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Sur | 6avenu e uitauwd errdul matérielle,sl est modifi é le plan de gabarit

de |1 6 1ot " |l 6ouest d eafinl de remplecar éa regrésentatoon post e
graphique d e « |afignement obligatoire » par « un recul galerie couverte
obligatoire » sur certai nes plamentia slu«d erecul §aletiecouverte
obligatoire » est donc ajouté e dans la légende du plan.

AVANT

Délimitation de la zone et sa dénomination

Périmétre d'Orientation d'Aménagement et
de Programmation

Emplacements réservés pour voirie et
i infrastructures

--------- Marges de recul - Limite d'implantation
-------- Alighements obligatoires
| 1 Coeurd'lots
(21)  Hauteur N.GF.
-5, Dimensions de la zone d'implantation (en m)

e Alignement des commerces

Hauteurs maximales & I'égout des couvertures :
[] R+5(18 metres)

[ R+4 (15 metres)

[ R+3 maxi (12 metres)

[7] R+3 (12 méfres (50%) et 9 metres (50%)*)
[ 1 r+2maxi (9 métres)

[ R+1 (6 metres)

1 RDC [4metres (dont constructions précaires
et amovibles des commerces))

APRES

Délimitation de la zone et sa dénomination

Périmeétre d'Orientation d'Aménagement et
de Programmation

wngy

- Emplacements réservés pour voirie et
SRS infrastructures

--------- Marges de recul - Limite d'implantation
Alignements obligatoires
Coeur d'llots

Hauteur N.G.F.

Dimensions de la zone d'implantation (en m)

— Alignement des commerces

I— - = Recul galerie couverte obligatoire I
aufeurs maximales a 'egouf des couverfures :

[ ] R+5(18 métres)

[ R+4 (15 metres)

[ R+3maxi (12 métres)

[ 1 R+3 (12 métres (50%) et 9 métres (50%)%)

[ 1 R+2 maxi [9 métres)

[ ] R+1 (6 métres)

1 RDC (4métres (dont constructions précaires
et amovibles des commerces))

14
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Sur

modification
pas nécessaire,

AVANT

APRES

6avenue ulead tine letreornmatériglle
duPLU,la repr ®senmatciian

cette représentation doit étre supprimée.

Ea.-n—n"'

PG

lors de la précédente

adu

ot

ae,aintd @@ta@®d t aj

15
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Rue Vauvenargues, suite a une erreur de numérotation | 6empl acementsurr ®s er v @
la parcelle CD 174 estrenommé EP 18 aulieude EP 8 dans le réglement graphique

et dans la liste des emplacements réserves afin de distinguer les deux

emplacements réserves.

AVANT

APRES

16
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Sur | 6Avenue de | ailesSt@ajouteiurcemgacamenréserve,EP 22 pour
la cr ®at ®gmui ¢g@&ment public sur | a parcelle
déenviron 875 m].

- » Sos
AVANT ¢ R
4 5
RS
== EP1
CD0173
CD0178
©D0179 CDO171
APRES
—
il S
I:I: 2
== EP1
EP22
CD0178
CDO0179 CDO171

17
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Rue do Ales pacelle s dadastrées CE 242 et CE 243 totalis ent environ 3 138

m2 et se situe nt a proximité du pont et la plage de la Galiote . Ces parcelles sont
occupéesparunhéte Iquiva faire | 6objet de travaux de r ®am
Afin de permettre la requalification de cet équipement existant, il est proposé de

modifier le zonage UCb etdecréerunno uveau zonage UE t1 voué aux occupations

et utilisations du sol destin® " | 6httellerie et
Suite a ce reclassement, il est ajout é sur ces deux parcelles  un gabarit avec une
hauteur NGFde24.1 ai nsi guo0 udegecundimigeddi mpl ant ati on.

AVANT APRES

18
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Cette parcelle se situe en espace proche du rivage au titre de la loi littoral mais

dans une partie urbanis®e de | a co-fdducode deu s ens
| Bur bani me.dagit débun secteur miettded i mmenpb bk ®&®s de
collectifs.

La hauteur fixée par la zone UEtl (24.12 m NGF) dans le cadre de la présente
modification du PLU est celle du bati existant ce qui permettra de conserver les
caractéristiques existantes.

Léemprise au sol est fix®e °~ 50% en zone UEt 1.

LIMITE HAUTEUR MAXIMALE EXISTANTE : +24,12 métres NGF =

FACADE EST

Existant

échelle 1:200
Unreculdel5me tres par rapport ° |l 6daxe de | a RD est ¢
En | imite avec | a zone dobéhabitat individuel (z
r gl ement, Il e respect déun recul de H/ 2 avec u

rapport aux limites séparatives.

19
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22LO6EVOL UT DWDWDQUARTIER DE  FREJUS PLAGE
LE CONSTAT

Les évolutionsdu quartier de Fréjus Plage concerne nt le reglement graphique , des
gabarits etlar “ gl ement ation de | 80AP nA1lCebévolBtionsl evar d
doivent étre effectuées afin de corriger des erreurs matérielles et  pour une
meilleure approche de | 6am®nagement dans ce secteur

Localisation du site

(source : Ville de Fréjus)

20
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Au Sud de Fréjus Plage surle Boul ev ar d pdo6ha dugpatri-réjus , une erreur

matérielle a été observé e, il faut modifier la hauteur de 6 m étres afin de la
diminuer a 4 métres pour les terrasses des restaurants du bord de mer , afin de
reprendre la hauteur autorisée dans le PLU opposable avant la révision de 2019.

AVANT

APRES

21
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Au centre de Fréjus plage, entre le port Fréjus et la limite communale avec Saint
Raphael , certains gabarits de 9 -12 metresal 8 meétres de hauteur sont modifiés
pour atteindre une hauteur maximale de 9 meétres afin de mieux ma ftriser le
développement de ce secteur au vu de la croissance majeure  des nouvelles
constructions saturantalafois les axes routier s et la capacité des groupes scolaires
existants

AVANT

APRES

22



Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de FREJUS (83)
45 Place Formigé, CS 70108, 83608 Fréjus Cedex ; Tel : 04 94 17 66 00

Sur | 6Avenue Vi e$ mrcellRaGKdeOued CK 168 sont concernées par

une marge dereculplantte .Cette marge de recul dbéenviron 10
ne longe aucune voie , ne répond pas a une logique urbaine, ni de transparence
avec le front de mer  etgréve considérablement | es par cel lcage. lbeatdel | e

proposeé, s uite & la demande des propriétaires, de supprimer cette marge de recul
plantée .

AVANT

APRES
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Lors de la modification n°1 du PLU, il y a eu une erreur matérielle sur la
représentation graphique de 41lots vers | 6Avenue Victor lntgno. Ces
contour représentant un alignement obligatoire des constructions (traits rouges)
alors qudils deesamangesvder recul et l'imites dé
noirs) comme le plan de gabarit de la révision d u 2019 . Cette erreur est donc
corrigée.

AVANT

APRES
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Au centre de Fréjus plage, entre le port Fréjus et la limite communale avec Saint

Raphaél, certains gabaritsde 15 métresal8metres de hauteur sont modifiés pour
atteindre une hauteur maximale de 9 metres afin de mieux ma fitriser le
développement de ce secteur au vu de la croissance majeure des nouvelles

constructions saturantalafois les axe s routier s etla capacité des groupes scolair  es
existants

AVANT

APRES
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Rue du Maréchal Gallieni  en limite avec la commune de Saint Rapha él, il convient
de remettre la représentation graphigue duci ur dé | adeux zomes quiorts
une hauteurde 9meétres ainsique | 6 al i gnement obl i guaunepartice en r
des bords des zones qui ont une hauteur de 12 métres, afin de reprendre les
mémes éléments que le plan de gabarit S anté rieur.

AVANT

APRES
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Fréjus

Lors de la révision du PLU de 2019 , une erreur matérielle avait été créée
concern ant la délimitation de deux gabarit s de 12 metres situé s a Fréjus plage , le
long du Boulevard de la Mer et rue Francis Poulenc  sur les parcelles cadastrées Bl
656, Bl 379, Bl 1475,Bl 1728, Bl 380, Bl 1446 et BI 684 . Ces gabarit s sont donc
modifié s afin que leur délimitation soit en cohérence avec le tracé de la voirie
existante et que le gabarit de 12 metres au sud respecte une distance de 4,50

metres de la limite séparative . L&AP n°1 est modifiée en conséqu ence.

AVANT

APRES |/
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Vi

o1
s

Suite

AVANT

APRES

une erreur mat ®r i e lInPledy Boulevarad de h Merme n t
est tres légérement modifié pour apporter plus de clarification au texte.

OAP 1 - Restructuration du boulevard de la mer et valorisation

L'opération de renouvellement urbain boulevard de la mer / la Base figure parmi les opérations emblématiques
du Schéma de Cohérence Territoriale de I'agglomération Fréjus-Saint-Raphaél en ce que :

- elle contribue au recentrage de la croissance démographique et urbaine au coeur de I'agglomération équipée
- elle participe de I'ouverture de I'agglomération sur la mer et la vallée de I'Argens

- elle (re)dynamise I'Ouest de I'Agglomération en combinant le regain d'attractivité économique et touristique
autour de nouveaux équipements d'importance et la relance de I'offre de logements le long du boulevard de la
Mer (dont le logement social), le tout proposant aux Fréjusiens un nouveau quartier dont la localisation
exceptionnelle (au contact de Port Fréjus, tourné sur les espaces de loisirs de la Base, ouvert sur le littoral et la
mer) est mise en valeur.

OBJECTIFS DE L'ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

La conservation des éguipements publics existants sur le secteur de la Base est le premier parti d'aménagement
voulu par le nouveau PLU. Les zones d'équipements figurant & I'OAP peuvent également accueillir des
installations privées tournées vers I'hébergement touristique, la restauration et les loisirs. Le grand batiment dit
Cagquot, témoin du passé militaire du site et de 'architecture du XXeme siécle, sera impérativement conservé.

Le projet d'aménagement prendra en compte la présence des zones de risques inscrites au PPR Inondation ainsi
gue les zones de sensibilité de la tortue repérées au document graphique.

Le programme d'équipement prévu par le Schéma Directeur d'Assainissement des Eaux Pluviales sera mis en
oeuvre au sein des autorisations d'urbanisme.

Les grandes aires de stationnement public existantes ont vocation & &tre renforcées et optimisées.

Enfin, I'actuel jardin méditerranéen sera réaménagé le long du chemin piétonnier existant le long du littoral.

OAP 1 - Restructuration du boulevard de la mer et valorisation

L'opération de renouvellement urbain boulevard de la mer / la Base figure parmi les opérations emblématiques
du Schéma de Cohérence Territoriale de l'agglomération Fréjus-5aint-Raphaél en ce que :

- elle contribue au recentrage de la croissance démographique et urbaine au coeur de I'agglomération équipée
- elle participe de I'ouverture de I'agglomération sur la mer et la vallée de I'Argens

- elle (re)dynamise 'Ouest de I'Agglomération en combinant le regain d'attractivité économique et touristique
autour de nouveaux équipements d'importance et la relance de |'offre de logements le long du boulevard de la
Mer (dont le logement social), le tout proposant aux Fréjusiens un nouveau quartier dont la localisation
exceptionnelle (au contact de Port Fréjus, tourné sur les espaces de loisirs de la Base, ouvert sur le littoral et la
mer) est mise en valeur.

OBJECTIFS DE L'ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

La conservation des équipements publics existants sur le secteur de la Base est le premier parti d'aménagement
voulu par le nouveau PLU. Les zones d'équipements figurant & I'OAP peuvent également accueillir des
installations privées tournées notamment vers I'hébergement touristique, la restauration et les loisirs. Le grand
batiment dit Caquot, témoin du passé militaire du site et de 'architecture du XXeme siécle, sera impérativement
conservé.

Le projet d'aménagement prendra en compte la présence des zones de risques inscrites au PPR Inondation ainsi
que les zones de sensibilité de la tortue repérées au document graphique.

Le programme d'équipement prévu par le Schéma Directeur d'Assainissement des Eaux Pluviales sera mis en
oeuvre au sein des autorisations d'urbanisme.

e e istantes L'offre de stationnement a vocation a &tre renforcées et
optimisées.

Enfin, I'actuel jardin méditerranéen sera réaménagé le long du chemin piétonnier existant le long du littoral.

28

de



Fréjus

Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de FREJUS (83)
45 Place Formigé, CS 70108, 83608 Fréjus Cedex ; Tel : 04 94 17 66 00

29



Fréjus

Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de FREJUS (83)
45 Place Formigé, CS 70108, 83608 Fréjus Cedex ; Tel : 04 94 17 66 00

223 LO6EVOLUTI ESNQUBRTIER S DE VILLENEUVE ET LES ARENES

LE CONSTAT
Les modifications qui doivent étre effectué es dans le quartier de  Villeneuve et les
arenes concetnent un changement de zonages | a seulppressi

cr®ation doun eésepé. aHles dodvent étre effectuées afin de corriger
une erreur matérielle et améliorer le cadre de vie.

Localisation du site

(source : Ville de Fréjus)
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Au clur du quart i erruedde la Voutrdche,n e suileea une erreur

matérielle, il est modifi € le zonage UBa en zonage UHb  des parcelle s cadastrées

BL 324 et BL 50 afin de remettre le zonage adéquat, car ces parcelles sont

occupées par un équipement public, le college Villeneuve dbéensei gnement
secondaire.

Au vu de ce changement de zonage, |l convient donc de supprimer le gabarit de
15 m tres qui noessurcpsyarcelle®cessaire

AVANT APRES
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VFrébjus

A c6té du rond -point des H arkis, rue du Capitaine Blazy dans le quartier des
Arénes , la parcelle cadastré e BL 158 se voit accueillir ~ un emplacement réservé EP
n°19 pour | a c¢r ®aménagement @aysager . La parcelle étant en zone
rouge inondable, il est envisagé de créer un parc au vu de |
construire sur cette parcelle.

AVANT

APRES
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24 LOEVOLUTI BSNQUARTIER S DU CENTRE HISTORIQUE ET SAINT -
LAMBERT

LE CONSTAT

Les modifications qui doivent étre effectué es dans le quartier du centre historique

et le quartier de Saint -Lambert concerne nt la création de deux linéaires

commerciaux et | a modi ficati on da&fuinn pd&Gam@lei ograebrarli@at

du centre historique et la correct i on edduunatérielle

Localisation du site

(source : Ville de Fréjus)
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Dans le centre historique, il est ajout & un linéaire commercial  au sud de la rue
Saint Francois de Paule , et également sur les deux cété s de 16 Av e nda ¥erdun
pour une meilleure cohérence avec le reste des rues principales et améliorer

| 6attractivit® commerciale du centre historique

AVANT

APRES
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Dans le quartier Saint -Lambert, Avenue du 15 eme corps, le plan de gabarits a
besoin dé°tre modifi® suite €streposdionre é teedeux mat ®r i

gabarits de 5 m tres de partmentdddébhéanei donba@fmar f umer
gue ces deux zones, qui concerne nt la reconstruction des deux béatis existants :
soient fixé es aubatiment conf or m®@ment 6. | 8 OAP nA

AVANT

APRES
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