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ARRETE MUNICIPAL N°.2.023 2518
PRESCRIVANT LA MODIFICATION N°2 DU
PLAN LOCAL D’URBANISME DE FREJUS

LE MAIRE DE LA VILLE DE FREJUS,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de 1'Urbanisme et notamment les articles L. 153-36 et suivants ;

VU la révision du PLU approuvée par délibération du Conseil municipal le 04/07/2019 ;

VU la modification n°1 du PLU approuvée par délibération du Conseil municipal le
22/09/2022 ;

VU la modification simplifiée n°1 du PLU approuvée par délibération du Conseil municipal
le 16/02/2023 ;

CONSIDERANT qu’aprés un retour d’expérience, il y a lieu de modifier le Plan Local
d’Urbanisme pour en améliorer certains aspects et faciliter la réalisation de projets sur le
territoire en cohérence avec les objectifs affichés dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD). Il s’agit de modifier notamment plusieurs points du
réglement écrit, certaines orientations d’aménagement sectorielles, quelques plans de gabarits
ainsi que le réglement graphique, les emplacements réserves ;

CONSIDERANT que V’évolution souhaitée du PLU :

= Ne change pas les orientations définies dans le PADD,

»  Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére,

= Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire
de graves risques de nuisance,

* N’ouvre pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans Jes six ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a T'urbanisation ou n'a pas fait 1'objet d'acquisitions
fonciéres significatives de la part de la commune ou de J'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou par I'intermédiaire d'un
opérateur foncier,

» Ne crée pas d’orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

CONSIDERANT en conséquence que I’évolution du PLU n’entre pas dans le champ
d’application de. la procédure de révision mais dans celui d’une modification (article
1..153-36 du Code de I’Urbanisme) ;

CONSIDERANT que, conformément aux articles R.104-11 & R.104-14 issus du décret
17° 2021-1345 du 13 octobre 2021, il y a lieu de saisir pour avis conforme dans le cadre d’une
demande d’examen au cas par cas « ad hoc », I'autorité environnementale ;
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associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 avant l'ouvertur
conformément a I’article L.153-40 du Code de I’Urbanisme ;
CONSIDERANT que, conformément & "article L.153-41 du Code de 1’'Urbanisme, le projet
de modification sera soumis 2 enquéte publique réalisée conformément au chapitre 111 du titre
11 du livre ler du Code de I'Environnement.

T T z

ARRETE

ARTICLE 1: 1l est décidé d’engager la procédure de modification n°2 du Plan Local
d’Urbanisme de FREJUS conformément a I’article L.153-37 du Code de 1'Urbanisme.

ARTICLE 2 : Les principaux objectifs poursuivis pour cette procédure de modification sont
d’améliorer certains aspects du PLU et de faciliter la réalisation de projets sur le territoire en
cohérence avec les objectifs communaux affichés dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD). 11 s’agit de modifier plusieurs points du réglement écrit,
certaines orientations d’aménagement sectorielles, quelques plans de gabarits ainsi que le
réglement graphique, les emplacements réservés.

ARTICLE 3 : Conformément aux articles R.104-11 4 R.104-14 issus du décret n° 2021-
1345 du 13 octobre 2021, il y a lieu de saisir pour avis conforme dans le cadre d’une demande
d’examen au cas par cas « ad hoc », I’autorité environnementale.

ARTICLE 4 : Conformément a Particle L.153-40 du Code de 1’Urbanisme, le projet de
modification sera notifié aux personnes publiques associées mentionnées aux articles
L.132-7 et L.132-9 avant 'ouverture de I'enquéte publique.

ARTICLE 5 : Conformément a [I"article L.153-41 du Code de 1'Urbanisme, le projet de
modification sera soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre I1I du titre Il
du livre ler du Code de 'Environnement.

ARTICLE 6 : Conformément & Particle L.153-43 du Code de I’Urbanisme, & l'issue de
l'enquéte publique, le projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont &té
joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur ou de la
commission d'enquéte, sera approuvé par délibération du Conseil municipal.

ARTICLE 7 : Conformément & P’article L.153-44 du Code de I'Urbanisme, 1'acte approuvant
une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles 1..153-23 &
L.153-26.

ARTICLE 8 : Conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de 1'Urbanisme, le
présent arrété sera affiché pendant un mois en Mairie. Mention de cet affichage sera insérée
en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département. Une copie du présent
arrété sera transmise a Monsieur le Préfet du Var.

ARTICLE 9 : Le présent arrété pourra faire l'cbjet dun recours devant le Tribunal
Administratif de Toulon dans les 2 (deux) mois & compter de la date de sa publication.
Le Tribunal Administratif peut &tre saisi par "application « Télérecours citoyens » accessible
par le site Internet.

ARTICLE 10 : Monsieur le Maire de Fréjus et Monsieur le Directeur Général des Services
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera publié
électroniquement sur le site internet de la Ville de Fréjus, réguliérement affiché et transmis
au contrdle de légalité de Monsieur Préfet du Var.

e Maire, :{ B’ e .
AT e
I =) - .
< O SN

et )
- ~~~Puvid RACHLINE.
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DEPARTEMENT DU VAR REPUB FRANCAISE ARRONDISSEMENT
DE DRAGUIGNAN
VILLE DE FREJUS
EXTRAIT DU REGiSTl-l}J_DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
. [ Téletransmission
Effecif du_ . en Préfecrre |2 0 MARS 202
Conseil Municipal SEANCE DU Transmission
| T 22 février 2024 el e
Conseillers en vrier
3 45 Date
e ) oo |26 MARS 202

Le vingt-deux février deux-mille vingt-quatre, a dix-huit heures, le Conseil municipal de la
commune de FRETUS, réguliérement convoqué le quatorze février deux-mille vingt-quatre,
slest réuni au lieu habituel de ses séances, sous la présidence du Maire David RACHLINE.

PRESENTS : Mme PETRUS-BENHAMOU, M. LONGO, Mme LEROY,
M. MARCHAND, Mme BARKALLAH, M. CHARLIER DE VRAINVILLE,
Mme LANCINE*, M. CHIOCCA (sauf pour les questions 18 et 19), Mme PLANTAVIN,
M. PERONA, Mme LAUVARD, Mme CREPET, M. HUMBERT, M. RENARD*,
Mme KARBOWSKI, M. BOURDIN M. PIPITONE, Mme LE ROUX*, Mme GATTO,
Mme VANDRA, M. BARBIER, M. SIMON-CHAUTEMPS (sauf pour les questions 5, 6,
et des questions 12 & 16), Mme CAIETTA, M. DALMASSO*, M. BOURGUIBA,
Mme FIHIPALAI, M. AGLIO, M. ROUX, Mme BRENDLE, M. SGARRA (sauf aux
questions 3 et 9), M. DOSSIER, Mme SOLER, M. ICARD (sauf a la question 3),
Mme MICHELAN, M. BONNEMAIN, Mme FERNANDES, M. POUSSIN, M. SERT.

REPRESENTES : Conformément & l'article L. 2121-20 du Code Général des Collectivités
Territoriales, ont donné pouvoir de voter en leur nom :

Mme EL AKKADI 2 Mme LANCINE, Mme BONNOT & M. RENARD, M. CAZALA a
M. DALMASSO, M. SONIGO 4 Mme LE ROUX

ABSENTS : Mme FRADJ, M. CAMPOFRANCO

SECRETAIRE DE SEANCE : M. DALMASSO

DELIBERATION N° 996

MODIFICATION N°2 DU PLU — ABSENCE D’EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE SUITE A UN EXAMEN AU CAS PAR CAS
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POLE AMENAGEMENT DU TERRITOIRE JPS/PCISC/CS
Service Urbanisme Prévisionnel
JPS/PC/SCICS

ACTE

rusLiepu_2 6 MARS 2024
NOTIFIE LE _ av_2 7 MAI 2024

AFFICHE DU _ZE_M& 2024
au_2 B AVR. 2024

Monsieur Michel BOURDIN, Adjoint au Maire, expose :

Par décision n°2023-2548 en date du 27 septembre 2023, la modification n°® 2 du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) a été prescrite.

Les principaux objectifs poursuivis pour cette procédure de modification sont d*améliorer
certains aspects du PLU et de faciliter la réalisation de projets sur le territoire en cohérence
avec les objectifs communaux affichés dans le Projet d’ Aménagement et de Développement
Durable (PADD). 1 s’agit de modifier plusieurs points du réglement écrit, certaines
orientations d’aménagement sectarielles, quelques plans de gabarits ainsi que le réglement
graphique, les emplacements réservés.

Ces modifications qui concernent exclusivement des zones urbaines ou & urbaniser déja
ouvertes & 'urbanisation ne peuvent étre susceptibles d’avoir des incidences notables sur
I’environnement, de sorte qu’il ne saurait y avoir réalisation d’une évaluation
environnementale systématique.

Suite aux nouvelles dispositions du Code de 1’Urbanisime contenues aux articles R.104-11 3
R.104-14 issus du décret n°® 2021-1345 du 13 octobre 2021 portant modification des
dispositions relatives & 1’évaluation environnementale des documents d’urbanisme et des
unités touristiques nouvelles, la mairie de Fréjus 3 saisie 1’autorité environnementale pour
avis conforme dans les conditions définies aux articles R.104-33 & R.104-37 du code de
I'urbanisme.

Le dossier d’examen au cas par cas établi conformément aux exigences de I'article
R.104-34 du Code de I’Urbanisme a été transmis i la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale (MR Ae) le 06 décembre 2023.

La MRAe a demandé des compiéments d’information le 09 janvier 2024 concernant le
déplacement de 'ERL n°34 et la création d’un emplacement réservé EP n°19 pour un
aménagement paysager. Les compléments ont été transmis & la MRAe le 16 janvier 2024,

L’autorité environnemental a émis un avis conforme sur 1’absence de nécessité de réaliser
une évaluation environnementale le 05 février 2024.

Il est donc demandé au Conseil municipal de prendre en compte la décision de 1a MRAe
émis le 05 février 2024 concernant l’absence de nécessité de réaliser une évaluation
environnementale afin de continuer la procédure de modification n°2 du PLU.

VU Pavis conforme n°CU-2023-3585 émis le 05 février 2024 de la MRAe joint A la
présente délibération.
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11 est proposé au Conseil Municipal :

DE PRENDRE en compte la décision 7°CU-2023-3585 émis le 05 février 2024 de la
MRAe concernant 1’absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale du

projet de modification n°2 du PLU.

DE DECIDER que la modification n°2 du PLU ne nécessite pas de réaliser d’évaluation
environnementale.

D’AUTORISER Monsieur le Maire en exercice, a signer tous les actes de sa compétence
utiles 4 la mise en ceuvre de la présente délibération.

DE DIRE que la présente délibération sera transmise 4 Monsieur le Préfet du Var dans le
cadre du contrdle de légalité.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU le Code de 'Urbanisme et notamment ses articles L.104-1, L.104-3 et R.104-11 et
suivants ;

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU Parrété municipal en date du 27 septembre 2023 prescrivant la modification n°2
du Plan Local d’Urbanisme (PLU) ;

VU I'avis favorable de la commission urbanisme, logement, développement,
économique, travaux, environnement, voirie et transports réunie le 16 février 2024 ;

APRES avoir entendu exposé gui précéde et délibéré 2 P'UNANIMITE des membres
présents et représentés par 42 voix POUR ;

PREND en compte la décision n°CU-2023-3585 émis le 05 février 2024 de la MRAe
concernant 1’absence de nécessité de réaliser une évaluation envirennementale du

projet de modification n°2 du PLU.

DECIDE que Ia modification n°2 du PLU ne nécessite pas de réaliser d’évaluation
environnementale.

AUTORISE Monsieur le Maire en exercice, i signer tous les actes de sa compétence
utiles 2 Ia mise en ceuvre de la présente délibération.

DIT que la présente délibération sera transmise 3 Monsieur le Préfet du Var dans le
cadre du contrdle de légalité.

La présente délibération sera soumise au contréle de légalité de la Préfecture du Var.

AINSI FAIT et DELIBERE 2 Fréjus, le 22 février 2024.

POUR EXPEDITION CONFORME

Signé électroniquement par : Sonia LAUVARD
Date de signature : 22/03/2024
Quaiité : Pour le Malre, PAdjointe déléguée
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RE PU B LIQU E INSFECTION GENERALE
FRANCAISE B e
Liberté

Egalité

Fraternité

Mission régionale d'autorité environnementale
PROVENCE - ALPES - COTE D'AZUR

Avis conforme n° CU-2023-3585
de la MRAe
Provence - Alpes- Cote d’Azur
concluant a I'absence de nécessité
d’évaluation environnementale de la
modification n°2 du plan local d’urbanisme

de Fréjus (83)

N°aisine CU-2023-3585
N°MRAe 2024ACPACA10

Avis conforme N-CU-2023-3585 du 05/02/24 sur la modification n°2 du plan local d'urbanisme de Fréjus (83)
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Le Président de la Mission régionale d'autorité environnementale (MRAE)- e 200614-20240222 996 D

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative 2
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment son
annexe Il ;

Vu le Code de l'urbanisme, notamment ses articles L.104-1 a L.104-8 et R.104-33 4 R.104-37 ;

Vu le décret n° 2022-1165 du 20 aoGt 2022 portant création et organisation de I'Inspection générale de
I'environnement et du développement durable (IGEDD) ;

Vu larrété du 30 ao(t 2022 portant organisation et réglement intérieur de Flnspection générale de
I'environnement et du développement durable ;

Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'autorité environnementale ;

Vu le décret 2021-1345 du 13 octobre 2021 portant modification des dispositions relatives a I'évaluation
environnementale des documents d’'urbanisme et des unités touristiques nouvelles ;

Vu les arrétés du ministére de la Transition écologique des 6 avril 2021 et 19 juillet 2023 portant
nomination de membres de Missions régionales d'autorité environnementale de I'Inspection générale
de I'environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu la décision de la MRAe du 21 septembre 2023 portant délégation a Philippe Guillard, président de la
Mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) PACA, Jean-Michel Palette, Jean-Frangois
Desbouis, Jacques Legaignoux et Sandrine Arbizzi, membres de I'IGEDD, pour statuer sur les
demandes d'examen au cas par cas relevant du Code de I'urbanisme ou du Code de I'environnement :

Vu la réception initiale enregistrée sous le numéro CU-2023-3585 en date du 06/12/23, relative & la
modification n°2 du plan local d’'urbanisme de la commune de Fréjus (83), déposée par la Commune de
Fréjus en application des articles R.104-33 & 37 du Code de |'urbanisme ;

Vu la consultation de I'agence régionale de santé en date du 07/12/23 ;

Vu les compléments transmis par la commune le 16/01/2024 concernant la prise en compte de la
qualité de l'air ;

Considérant que la commune de Fréjus, d'une superficie de 10,50 km?, compte 55 750 habitants
{recensement 2020) ,

Considérant que le plan local d'urbanisme (PLU), approuvé le 04/04/2019, a fait I'objet d'un avis de la
MRAe PACA en date du 18/12/2018 ;

Considérant que la modification n°2 du plan local d'urbanisme a pour objet :

= [l'évolution du réglement en zones urbaines (zonages, Orientations d’Aménagement et de
Programmation, diminution hauteurs gabarits, marges de recul, linéaires commerciaux, erreurs
matérielles) ;

+  suite ala loi ELAN', |a suppression de :

o deux HNIE (Hameau Nouveau Agricole Intégré a I'Environnement) dans le quartier de
Sainte-Brigitte reclassés en zone A d'une superficie d'environ 6,30 ha et 1,37 ha ;

© la zone 1AUh délimitant le HNIE du Parc de I'Estérel dans le quartier de Saint-Jean-de-
Cannes reclassé en zone Nn d'une superficie d’environ 1,11 ha ;

1 LOIn° 2018-1021 du 23 novernbre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du numérique.

Avis conforme N'CU-2023-3585 du 05/02/24 sur la modification n*2 du plan local d'urbanisme de Fréjus (83)
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« la mise & jour des emplacements réserves ;

Considérant qu'au regard des éléments transmis par la personne publique responsable et des enjeux
connus par la MRAe, la modification n°2 du plan local d'urbanisme de la commune de Fréjus (83) n'est
pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine au sens
de 'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative & I'évaluation des incidences de
certains plans et programmes sur I'environnement.

REND L'AVIS CONFORME QUI SUIT :

Le projet de modification n°2 du plan local d'urbanisme de la commune de Fréjus (83) ne nécessite pas
d’évaluation environnementale.

Conformément a l'article R.104-33 du Code de I'urbanisme, la Commune de Fréjus rendra une décision
en ce sens.

Le présent avis ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis par
ailleurs. Il ne dispense pas les éventuels projets permis par ce plan des autorisations administratives ou
procédures auxquelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d’examen au cas par cas du projet de modification n°2 du plan local
d'urbanisme de la commune de Fréjus (83) est exigible si celui-ci, postérieurement au présent avis, fait
I'objet de modifications susceptibles de générer un effet notable sur I'environnement.

Le présent avis sera joint au dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du public.

L'avis est mis en ligne sur le site internet de la MRAe PACA ;

Fait a Marseille, le 5 février 2024

Pour la MRAe,
Philippe GUILLARD, président de la MRAe PACA

(?Q :
N . —__
T -

/

Avis conferme N* CU-2023-3585 du 05/02/24 sur la modification n"2 du plan local d'urbanisme de Fréjus (83)
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Le Président de la Mission régionale d 6 a u tewvironrner@entale (MRAe) PACA ,

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement européenetduConseild u 27 juin 2001 rel ati
des incidences de certains plans et programmes sur |

Vule Codedel 6 ur b anotansmam ses articles L.104-1 a L.104-8 et R.104-33 & R.104-37 ;

Vu le décret n° 2022-1165 du 20 ao(t 2022 portant création et organisation de I'Inspection générale de
I'environnement et du développement durable (IGEDD) ;

Vu l 6arr°t® du 30 ao %t 2022 portant organi sation et
| envir onne noppément turadlel; d ®v

Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de l'autorité environnementale ;

Vu le décret 2021-1345 du 13 octobre 2021 portant modification des dispositions relatives a I'évaluation
environnement al e de smeétaasuniés todristiquésonauvetlies n i s

Vu les arrétés du ministére de la Transition écologique des 6 avril 2021 et 19 juillet 2023 portant
nomi nation de membres de Missions r®gionales debaut or
| 6 envi mtendadremppement durable (MRAe) ;

Vu la décision de la MRAe du 21 septembre 2023 portant délégation a Philippe Guillard, président de la

Mi ssi on r®gi onale dbéautorit® e n-MicheloPalette,nrdean-Frantoss ( MR A
Desbouis, JacquesLe gai gnoux et Sandrine Arbizzi, membres de |
dbexamen au cas par delaéurrbed eivsamad odw dCwdode de | 6env

Vu la réception initiale enregistrée sous le numéro CU-2023-3585 en date du 06/12/23, relative a la
modification n°2 du planlocald 6 u r b a n lasamenund de Fréjus (83), déposée par la Commune de
Fréjus en application des articlesR.104-33 ° 37 du Code de | durbani sme ;

Vu la consultation de | 6 a g egianade de santé en date du 07/12/23 ;

Vu les compléments transmis par la commune le 16/01/2024 concernant la prise en compte de la qualité
de | 6air ;

Consi d®r ant que | a commune de Fr ®j us, déune superf
(recensement 2020) ;

Considérant que le plan loc a | déurbani sme (PLU), approuv® | e 04/ 0
MRAe PACA en date du 18/12/2018 ;

Considérant que la modification n°2 du plan locald 6 u r b aapows ohiet :

Al 8®vol ution du r gl ement en zone&sAm@®nhbhgemenat (B0
Programmation, diminution hauteurs gabarits, marges de recul, linéaires commerciaux, erreurs
matérielles) ;

A suite ala loi ELAN?, la suppression de :

E deux HNIE (Hameau Nouveau A gentidans e guartiende Samte-® | €
Brigitte reclassésenzoneAd dune superficie dédenviron 6, 30 he
Ela zone 1AUh d®l imitant | e HNIE du PRleande de 0

I
Cannes reclass® en zone Nn kWagune superficie do

1 LOIn°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du numérique.

Avis conforme N°CU-2023-3585 du 05/02/24 sur la modification n°2 du planlocald 6 u r b adeiFrgjus ¢33)



A la mise a jour des emplacements réservés ;

Consi d®rant qubéau regard des ®I| ®nerespossableretadassenjéus par

connus par | a MRAe, l a modification nA2 du plan |l oc
pas susceptible déavoir des incidences notabldes sur
| 6annexe Itli vdee 200a0 1d/i4r2e/cCE du 27 juin 2001 rel ative
pl ans et programmes sur | denvironnement.

RENDL 6 A \CDMFORME QUI SUIT :

Le projet de modificationn°2duplanlocald 6 ur bani sme de | a ¢ memdcessike pabe Fr @]
dé®valuation environnemental e.

Conformémental 6 a rRt104e3B du Codedel 6 u r b ala Commume de Fréjus rendra une décision
en ce sens.

Le présent avis ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis par
ailleurs. Il ne dispense pas les éventuels projets permis par ce plan des autorisations administratives ou
procédures auxquelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande dbéexamen au cas par cas du proj
de la commune de Fréjus (83) est exigible si celui-c i post ®ri eurement au pr ®se
modi fications susceptibles de g®n®rer un effet not al

Le présent avis sera joint au dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du public.

Léavis est mis en ligne sur | e site internet de | a

Fait & Marseille, le 5 février 2024

Pour la MRAe,
Philippe GUILLARD, président de la MRAe PACA
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DEPARTEMENT DU VAR REPUBLIQUE FRANCAISE ARRONDISSEMENT
DE DRAGUIGNAN

VILLE DE FREJUS

EXTRAIT DUREGISTRE DESDELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

) Télétransmission
Efft_ectlfd_u_ 45 en Préfecture
ConseilMunicipal SEANCE DU Transmission
) enPréfecture
Conseilleren 25février 2025
Exercice 45 'Date_
Réception

Le vingtcing février deusmille vingt-cing, a dixhuit heures, le Conseil municipal de la
commune de FREJUS, régulierement convoqué leselpt février dewmille vingt-cing,
s'est réuni au lieu habituel de ses séances, sous la présidence du Maire David RACHLINE.

PRESENTS: Mme PETRUSBENHAMOU, M. LONGO*, Mme LEROY,

M. MARCHAND*, Mme BARKALLAH, M. CHARLIER DE VRAINVILLE, Mme
LANCINE, M. CHIOCCA, Mme PLANTAVIN, M. PERONA*, Mme CREPET,

M. RENARD, Mme KARBOWSKI*, Mme EL AKKADI, M. BOURDIN, M. PIPITONE,
Mme LE ROUX, Mme GATTO (sauf a la question 2), Mme VANDRA, M. BARBIER, Mme
BONNOT (sauf a la question 3), Mme CAIETTA, M. CAZALA, M. DALMASSO, Mme
FIHIPALAI, M. AGLIO (saufa la question5), M. ROUX, Mme BRENDLE,

M. DOSSIER, M. SONIGO, Mme SOLER, M. ICARD (sauf & la question 5),

M. BONNEMAIN, M. SERT.

REPRESENTES: Conformément a l'article L. 21220 du Code Général des Collectivités
Territoriales, ont donnpouvoir de voter en leur nom :

Mme LAUVARD a M. LONGO, M. HUMBERT a M. MARCHAND,
M. SIMON-CHAUTEMPSaM. PERONA, M. SGARRAA& Mme KARBOWSKI (saufaux
questions$ et 15).

ABSENTSEXCUSES : M. BOURGUIBA, M. SGARRA (aux questions5 et 15), Mme
MICHELAN, Mme FERNANDES.

ABSENTS: Mme FRADJ,M. CAMPOFRANCO,M. POUSSIN.

SECRETAIRE DE SEANCE : M. CHIOCCA

DELIBERATION N° 1249

ABROGATION DE LA DELIBERATION N °1149 ET APPROBATION DE LA
MODI FI CATI ON NA2 DU PLAN LOCAL DO6URBANI SME

Avis conforme N°CU-2023-3585 du 05/02/24 sur la modification n°2 du planlocald 6 u r b adeiFrgjus ¢33)



POLE AMENAGEMENT DU TERRITOIRE SL/SC/IPS/PC/SCIVI
ServiceUrbanisme Prévisionnel
JPS/PC/SC/VJ

ACTE

PUBLIE LE
AFFICHE DU

AU

MonsieurMichel BOURDIN, Adjoint auMaire, expose

Pardélibérationn°1149du 19 septembre 2024a modificationn°2 duPLU a étéapprouvée
par le Conseil municipal.

Les principaux objectifs poursuivis pour cette procédure de modification éthiera m® | i or er
certains aspects du PLU et de faciliter la réalisation de projets sur le teretoaehérence

avec les objectifscormnaux affich®s dans |l e Projet do6Am®nage
Durable (PADD). I sbagissait de modi fier pl usi e
orientations dodébam®nagement sectoriell es, quel que
graphique.

La modificationdu PLU intégrenotamment laréationde nouveauxemplacements2servés

(ER 18 par exemple), la diminution des hauteurs de construction passant par exemple de 12m
a 9m dans certaines zones urbaines densifiées de-Plagss et Cais, oencore la création

de la zone UELt1 a Saitygulf.

Suite aux avis des personnes publiques associées sur le projet notifié et aux remarques émises

lorsde | d6enqu°®°te publique, Pled) a gté modiéi& selahdes modi f i cat i
remarques et avis dé a Chambr e déoAgriculture du Var (370
Départemental (11/04/2024)e laPréfecture du Var (16/04/2024)&td Est er e | Cilte doAzul
Agglomération (10 juin 2024), a savoir :

- laliste des Emplacements réservés a été modifiée en reformudétimaationd e | 6 Er
n°D5 en substituant « RN 98 » paRk 559 »a la demande du Conseil Départemental

- laliste des Emplacements réservés a été modifiée pour prendre en compte la demande
dOEst ®r el Ctte dO6Azur Agg!l om@fit;ati on de menti oni

- le r glement pour |l a zone UEt1l a ®t ® modifi ® pa
séparatives a la demande du commissaire enquéteur ;

- le rapport de présentation pour la zone UEtl est complété en ce qui concerne la
justification du projet a@c la loi littoral, suite aux observations de la Préfecture ;

- la modification del 6 a rDGil2du eeglemenpar ajout dela référenceal 6 ar t i cl e
R15:27 du Code de | 6Urbanisme ° | a demande de RT

- la modification du réglementconcernantla zone Nh par | 6 a jde précisions
concernant les changements de destination a la demande de la Préfecture ;

r ref

- la modification du plan de gabarits G1 pou
ffectu®

JearFr an-o0ois Millet suite © une demande e

Madame la SouPréféte de Draguignan a cependant émis un recours gracieux par courrier
du4 décembre2024,considérant que 6 e x a mealossiaiar titre ducontroledelégalité

Avis conforme N°CU-2023-3585 du 05/02/24 sur la modification n°2 du planlocald 6 u r b adeiFrgjus ¢33)



conduisait a émettre deux observations concernargadit® du dossier de modificatianf2
du P.L.U, tirées de :

- L&6i mp o sdséi abci cluon drd@gementle destinationen zone Nh au regardde

|l 6artidl0Dedu. tPtle de | durbani sme ;

- L 6 a b sde reglementationrde | 6 e mp@u solpaur la zone UEt1 au regardde

|l 6artidBedu. tPtle de | durbani sme.
La Commune propose donc dbébune part, eédbabroger 1| a
compte les observations émises par Madame la-Baféte de Draguignan dans son recours
gracieux du 4 décembre 202 dob6autre part dbébapprouver ~ nouvea
PLU dont |l e dossier modi fi ® pr®voi-t d®sor mai s I
destination en zone Nh et | a Iimitation de | dempr

Le dossier en version papielt e@nsultable au service Urbanisme Prévisionnel a la Mairie
de Fr ® us et peut °tre consul t® num®r i que men:t
https://mega.nz/folder/TCBHTayZ#T3c8LvimC8NEY/TONIT7A

Defait, il estproposéauConseilmunicipal:
VU le CodeGénéraldesCollectivitésTerritoriales;

VU la Loi relative & la Solidarité et au Renouvellement Urbains (Loi SRU n22Q08 du
13 décembre 2000) ;

VU la Loi relativeal'Urbanismeet|'Habitat(Loi n°2003590du 2 juillet 2003);

VU la Loi relatived la miseeni u v duesrenellede I'Environnement(Loi Grenellel
n°2009967 du 3 aolt 2009) ;

VU la Loi relativeal'Engagemeniationalpourl'Environnemen{Loi ENE dite Grenelle 2
n°2010788 du 12 juillet 2010) ;

VU | a Loi pour | 6Acc s au Logement -366t ~ un Urbani
du 24 mars 2014) ;

VU I'Ordonnancen® 20151174 du 23 septembre2015 relative a la partie Iégislative du
livre ler du code de l'urbanisme ;

VU le Décret n°2018.783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre
ler du code de l'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme ;

VU la Loi n°20221104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le déreglementtiineaet
renforcement de la résilience face a ses effets ;

VU | e Code G®n®r al de | 6Ur bahetsuivemts, Rf1I51n ot a mment | e
et suivants et L.30Q ;

VU le PlanLocald 6 Ur b adeHRréusapprouvéardélibérationrdu ConseilMunicipalle
04/07/2019 ;

VU la modification n°1 du PLU approuvéepar délibérationdu Conseil municipal le
22/09/2022 ;

VU la modificationsimplifiée n°1 du PLU approuvéeardélibérationrdu Conseilmunicipal
le 16/02/2023 ;
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VU | 6ATr r %2548 dulA@R®3 de Monsieur le Maire de Fréjus engageant la
proc®dure de modification nA2 du Pl an Local doéUr |
37 du Code de | 6urbani sme ;

VU la décision n°CkR0233585 du 5/ 02/2024 de la Mission R®
envronnementale aprés examen au cas par cas de la modification n°2 du plan local
déurbani sme de Fr® us (projet non soumis ~ ®val ue

VU la délibération n°1149 du 19 septembre 2024 portant approbation de la modifit&ion
duP.LU;

VU le courrier n°202412/10570 du 4 décembre 2024 de Madame la -Boéfete du Var
constituant un recours gracieux contre cette délibération ;

VU 6 a rL2438 du€odedesRelationsentrele Publicetl 6 Ad mi nj str ati on

VU le dossier de modification 8%du P.L.U modifié pour tenir compte dans un premier temps

des avigles personnes publiquassociées elans un second temgss observations de Mme

la SousPréfete de Draguignan dans le cadre de son recours gracieux ;

Il estdoncproposéauConseilmunicipal:

D 6 A B R O & HéRbérationn°1149portantapprobatiordela modificationn°2 du PLU.

D6APPROUVER ° nouveau |l a modification nA2 du P. L.
DE DI RE que confor m@&mendu "Coldéearde cll &U rRb aln5i3s me , I
délibérationf e r a d @ affichage en mairipendanunmoisetd 6 une demsun i on

journal régional ou local diffusé dans le Département.

DE DI RE que confor m&mendu "Coldéeardea cll & U rRb aln5i 3s me , I
délibération sera publiés u r Il e Portail National de | 6Urbanism
| 6arti el3e dRu 1C503de de | 6Urbani sme, la modificatio
délibération deviendront exécutoires dés leur publication sur le Portail National de

I 6Ur bani samsnissgon a Moasieur letPréfet du Var en sa qualité de représentant de

| 6Et at .

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU le CodeGénéraldesCollectivités Territoriales ;

VU la Loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains(Loi SRU n°2000-1208
du 13décembre 2000) ;

VU la Loi relative al'Urbanisme et I'Habitat (Loi n°2003590du 2 juillet 2003);

VU | a Loi relative 7 la mise en Tuvre du Grenel |
n°2009967 du 3 aolt 2009) ;

VU la Loi relative a I'Engagement National pour I'Environnement (Loi ENE dite
Grenelle 2 n°2016788 du 12 juillet 2010) ;

VU |l a Loi pour | 6Acc s au Logement et ~ un Urban
366 du 24 mars 2014) ;

VU I'Ordonnance n° 20151174du 23 septembre2015relative ala partie législativedu
livre ler du code de l'urbanisme ;
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VU le Décret n°20151783 du 28 décembre 2015 relatif & la partie réglementaire du livre
ler du code de I'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme

VU la Loi n°2021-1104 du22 ao(t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique
et renforcement de la résilience face a ses effets ;

VU | e Code G®n®r al de | 6Ur bani dmtsuivarits, not amment
R.151-1 et suivants et L.302 ;

VU le PlanLoc al déUrbani sme de Fr® us approuv® par
Municipal le 04/07/2019 ;

VU la modification n°1 du PLU approuvée par délibération du Conseil municipal le
22/09/2022 ;

VU la modification simplifiée n°1 du PLU approuvée par délibération duConseil
municipal le 16/02/2023 ;

VU | 6 Ar r °-2588 dun 2Y/P92023 de Monsieur le Maire de Fréjus engageant la
proc®dure de modification nA2 du Plan Local doéuUr
L153-37 du Code de | burbani sme ;

VU la décision n°CU-20233 585 du 5/ 02/ 2024 de | a Mission R®g
environnementale apres examen au cas par cas de la modification n°2 du plan local
déurbani sme de Fr® us (projet non soumis ~ ®val uce

VU la délibération n°1149 du 19 sembre 2024 portant approbation de la modification
n°2duP.L.U;

VU le courrier n°2024-12/10570 du 4 décembre 2024 de Madame la Saigfete du Var
constituant un recours gracieux contre cette délibération ;

VU 6 a rLt2433HueCodedesRelationsentrele Publicetl 8 Ad mi ni;strati on
VU le dossier de modification n°2 du P.L.U modifié pour tenir compte dans un premier

temps desavis des personnesubliques associéeset dans un secondtemps des
observations de Mme la Soufréféte de Draguignan dansd cadre de son recours
gracieux ;

\YAV) | 6avi s favorabl e de | a commi ssi on ur bani sn
économique, travaux, environnement, voirie et transports réunie le 19 février 2025 ;

APRES avoir entendu | 6expos® dTeEdesmamBres de et d®I i
présents et représentés par 36 voix POUR, 2 voix CONTRE (M. BONNEMAIN, M.

ICARD) et 1 ABSTENTION (M. SERT) ;

ABROGE la délibération n°1149portant approbation dela modification n°2 du PLU.

APPROUVE a nouveau la modification n°2 du P.L.Uselon le dossier modifié.

DI'T que confor m®me Rtl "dul & eordtei cdee IR UrH&A ni s me, | &
d®l i b®r ation fera | 6objet doédun affichage en mair
dans un journal régional ou local diffusé dans le Département.

DIT que confor m®@ment -22 IddarCtoideel edeR 11633 bani s me, | &

d®l i b®r ation sera publi ®e sur | e Portail National
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| 6art i2c3l ed uR Clo5d3* de | 6Ur bani s me, | a senm® dElibératianat i on n
deviendront ex®cutoires d s |l eur publication sur |e
Monsieur le PréfetduVarensagual it ® de repr ®sentant de | O6Etat.

La présentedélibération serasoumiseau contréle de légalité de la Préfecture du Var. AINSI FAIT et

DELIBERE a Fréjus, le 25 février 2025.

POUR EXPEDITION CONFORME

Pour le Maire,
L6 Ad| déléeguéee Le Secrétairede séance,

Fréjus, le 29 mars 2025 Fréjus, le 1 avr. 2025
Pour le Maire I'Adjointe 0 Pour le Maire I'Adjoint délégué
déléguée I Christophe CHIOCCA

Sonia LAUVARD

SoniaLAUVARD Christophe CHIOCCA



FREJUS

Vu pour étre annexé ala dehbéraﬁon du Conseil
Municipal du 04/07/2019, approuvant les dispositions
de la Révision du Plan Local d’Urbanisme de Fréjus.

HABITAT

DEPLACEMENTS

AMENAGEMENT

Plan Local
d'Urbanisme

DE LA VILLE DE FREJUS

afférentes  a la procédure

| ECONOMIE | ENVIRONNEMENT PATRIMOINE
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